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CAPITULO | - DISPOSICOES GERAIS

Artigo 1.° AMmBITO

1. O presente Regulamento estabelece as orientacdes e regras para o uso, ocupacgado e transformacéo
do solo na area territorial do municipio de acordo com as determinagdes do quadro estratégico de

referéncia composto pelos programas de ambito nacional e regional aplicaveis.

2. O Plano Diretor Municipal (PDM) contém o projeto estratégico de desenvolvimento municipal e os
principios, objetivos e medidas para a gestao territorial e urbanistica.

3. O PDM abrange todo o territério municipal delimitado nas Plantas de Ordenamento e Condicionantes,
a escala 1/10.000, de acordo com a Carta Administrativa Oficial de Portugal, verséo de 2020 — CAOP
2020 aprovada a 5 de fevereiro de 2021.

Artigo 2.° CONTEGDO DOCUMENTAL DO PDM

1. O PDM é constituido pelos seguintes elementos:
a) Regulamento e respetivos Anexos de | a X;
b) Planta de Ordenamento — Usos do Solo, a escala 1/10.000;
¢) Planta de Ordenamento — Classificagdo de Zonas de Ruido, a escala 1/10.000;
d) Planta de Ordenamento — Areas Sujeitas a Prevencéo de Riscos, & escala 1/10.000;
e) Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural Arquitetdnico, a escala 1/10.000;
f) Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arqueoldgico, a escala 1/10.000;
g) Planta de Ordenamento — Estrutura Ecolégica Municipal, a escala 1/10.000;

h) Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica, a escala
1/10.000;

i) Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional, a escala 1/10.000;
j) Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional, a escala 1/10.000;

k) Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Rurais.
2. O PDM é acompanhado pelos seguintes documentos:

a) Relatdrio de Fundamentacao das Opgdes do Plano;

b) Relatorio Ambiental;

c) Programa de Execugédo e Plano de Financiamento;

d) Planta do Enquadramento Regional;

e) Planta da Situacao Existente — Ocupagéo do Solo;

f) Planta, a escala 1/10.000, e relatério dos Compromissos Urbanisticos;
g) Mapa de Ruido;

h) Carta Educativa;

i) Estudos de Caracterizagdo do Territorio (pegas escritas e desenhadas);
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j) Participacdes recebidas em sede de discusséo publica e respetivo relatério de ponderacao;

k) Ficha de dados estatisticos.

3. Para além dos elementos referidos nos ndmeros anteriores, o PDM é complementado pelos

regulamentos municipais.

Artigo 3.° PRINCIPIOS FUNDAMENTAIS

1. Quaisquer acdes de iniciativa publica, privada ou cooperativa a realizar na area de intervencao do

PDM respeitam obrigatoriamente as disposi¢des do presente Regulamento.

2. Em todos os atos de planeamento e gestdo do territério é, tendencialmente, adotada a execugéo
sistemética e prosseguida a concertacdo entre o interesse publico e o interesse particular,
concedendo primazia ao primeiro, segundo o principio constitucional da proporcionalidade.

3. Toda a transformacdo do uso do solo justifica-se por razdes de satisfagdo de caréncias do
desenvolvimento local e submete-se ao principio fundamental do desenvolvimento sustentavel, tal
como definido na LBGPPSOTU.

4. Compete & Camara Municipal definir o faseamento e as prioridades de transformacéo do uso do solo,

0 qual tem por base:

a) A existéncia e oportuna elaboracdo e aplicacdo de Instrumentos Setoriais de Gestao
Municipal (ISGM);

b) A aprovacdo de planos de urbanizacéo e de planos de pormenor, a delimitacdo de unidades
de execucdo ou a aprovacdo de outros instrumentos de planeamento, programacgdo e

execucgao urbanisticos previstos na lei e no presente plano;
c) A situagdo social, ambiental e econdmica dos diversos aglomerados urbanos do concelho;

d) O estado e capacidade de resposta da infraestruturacdo e do equipamento do territorio em

geral;

e) As propostas constantes dos relatérios sobre o estado do ordenamento do territorio.

Artigo 4.° CONCEITOS, DEFINICOES, ABREVIATURAS, SIGLAS E ACRONIMOS

1. Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento e para além das estabelecidas no Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, sdo adotadas as definicbes constantes do Anexo | a

este Regulamento.

2. Sao considerados, no presente Regulamento, as seguintes abreviaturas, siglas e acronimos e

respetivos significados:
a) ACM — Area de Cedéncia Média;
b) ATC — Area Total de Construcéo;
c) AUGI — Areas Urbanas de Génese llegal;

d) LBGPPSOTU - Lei de Bases Gerais da Politica Publica de Solos, Ordenamento do Territério
e de Urbanismo, aprovada pela Lei n.° 31/2014, de 30 de maio, na sua verséao atual;

e) CREL - Circular Regional Exterior de Lishoa;
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f)  CRIL — Circular Regional Interior de Lisboa;

g) EEM - Estrutura Ecoldgica Municipal;

h) IMU — indice Médio de Utilizac&o;

i) ISGM — Instrumento Setorial de Gestdo Municipal;

i) PDM — Plano Diretor Municipal;

k) PEPF — Programa de Execucéo e Plano de Financiamento;

) PGF — Plano de Gestéo Florestal;

m) PIER — Plano de Intervencdo em Espaco Rustico;

n) PMDFCI - Plano Municipal de Defesa da Floresta Contra Incéndios;
0) PMOT - Plano Municipal de Ordenamento do Territorio;

p) POM — Plano Operacional Municipal;

g) PROF LVT - Programa Regional de Ordenamento Florestal de Lisboa e Vale do Tejo;
r) RAN - Reserva Agricola Nacional;

s) RCM - Resolugdo do Conselho de Ministros;

t) RDFCI — Redes de Defesa da Floresta Contra Incéndios;

u) REN — Reserva Ecoldgica Nacional;

v) REOT - Relatoério sobre o Estado do Ordenamento do Territério;

w) RGR - Regulamento Geral do Ruido;

Xx) RJIGT — Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo do Territdrio, aprovado pelo Decreto-

Lei n.° 80/2015, de 14 de maio, na sua versao atual;

y) RJUE — Regime Juridico da Urbanizacdo e da Edificagdo, aprovado pelo Decreto-Lei n.°

555/99, de 16 de dezembro, na sua verséo atual;
z) TCSP - Transporte Coletivo em Sitio Proprio;
aa) TMU — Taxa Municipal de Urbanizagéo;
bb) UOPG - Unidade Operativa de Planeamento e Gestéo;
cc) UTH — Unidade Territorial Homogénea;
dd) ZEIT — Zona de Especial Interesse Turistico;

ee) ZIF — Zona de Intervencéo Florestal.

Artigo 5.° CONDICIONANTES

1. No territério do municipio de Odivelas observam-se todas as disposi¢cdes referentes a serviddes

administrativas e restricdes de utilidade publica aplicaveis, nomeadamente as enunciadas no Anexo |l

deste Regulamento e as assinaladas nas seguintes pecas desenhadas, quando tenham

representacédo grafica:

a)
b)
c)
d)

Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica;
Planta de Condicionantes — Reserva Agricola Nacional;
Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional;

Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Rurais.
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2. No levantamento topografico a escala do projeto das operagbes urbanisticas, procede-se a
transposicao e afericdo posicional da implantagdo do objeto sujeito a condicionante assim como a

representacao cartografica das areas condicionadas.

3. O presente Regulamento especifica outras tipologias de bens culturais ou naturais de incidéncia
territorial que estejam classificados, ou que o venham a ser, com interesse publico e/ou sujeitos a
qualquer tipo de protecdo legal que ndo se enquadrem no regime juridico dos bens culturais imoveis
(Lei n.° 107/2001, de 8 de setembro, na sua versao atual), sendo as mesmas integradas na Planta de
Condicionantes — Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica e no Anexo Il, ou na

Planta de Condicionantes — Perigosidade de Incéndios Rurais.

Artigo 6.° CONDICIONAMENTOS ESTETICOS, AMBIENTAIS E PAISAGISTICOS

1. A Camara Municipal pode impor condicionamentos de ordem arquitetdnica, construtiva, estética e
ambiental, designadamente para garantir uma correta integracéo na envolvéncia e promover o reforgo
dos valores arquitetdnicos, paisagisticos e ambientais dessa area.

2. A Camara Municipal pode impedir, por interesse arquiteténico ou cultural, a demoli¢éo total ou parcial
de qualquer edificacdo, nos termos do Anexo V, bem como o abate de espécies arbdreas ou
arbustivas com valor paisagistico ou de biodiversidade para o territério municipal.

3. Tendo em vista o cumprimento dos objetivos e metas de sustentabilidade ambiental, todas as
operacg@es urbanisticas incluindo tipologias de empreendimentos turisticos a instalar ou a reabilitar

observam os seguintes critérios globais de qualidade ambiental:

a) Solugdes arquitetonicas adequadas ao clima e valorizadoras da paisagem e da identidade
regional, com adequada insercdo na envolvente e na morfologia do terreno, promovendo ainda a

utilizacdo de materiais permeaveis ou semipermedveis nos espagos exteriores;

b) Eficiéncia na gestdo dos recursos hidricos, promovendo o tratamento e a reutilizagdo das aguas
residuais e pluviais, nomeadamente em espacos verdes e jardins ou lavagem de pavimentos, e
instalacdo de dispositivos que promovam a redugdo dos consumos de agua nos edificios e nos

espacos exteriores;

c) Eficiéncia energética, adotando meios de transporte internos “amigos do ambiente” e de medidas
mitigadoras dos consumos energéticos nos espacos exteriores e nos edificios, designadamente
através da instalacao de equipamentos de maior eficiéncia energética, da orientagédo e exposi¢édo

solar dos edificios, e da utilizacdo de fontes de energia renovavel;

d) Correta gestdo de residuos, adotando sistemas de separacgdo de residuos sélidos nos edificios e

espacos exteriores com vista ao respetivo tratamento e valorizacao.

Artigo 7.° RUIDO AMBIENTE

1. A gestdo do ruido ambiente no municipio é realizada nos termos da legislacédo aplicavel e observa o

disposto nos nimeros seguintes.

2. O territorio estéa classificado nas seguintes zonas:
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a) Zona Sensivel: area vocacionada para uso habitacional, ou para escolas, hospitais ou similares,
ou espacos de lazer, existentes ou previstos, podendo conter pequenas unidades de comércio e
de servicos destinadas a servir a populagdo local, tais como cafés e outros estabelecimentos de
restauracdo, papelarias e outros estabelecimentos de comércio tradicional, sem funcionamento

no periodo noturno;

b) Zona Mista: &rea cuja ocupacgéo seja afeta a outros usos, existentes ou previstos, para além dos

referidos na alinea a);
c) Zona Indiferenciada: areas onde ndo sdo previstos usos sensiveis:
i Na ZEIT os recetores sensiveis isolados sdo equiparados as zonas sensiveis;

ii. Nas restantes areas, 0s recetores sensiveis isolados s@o equiparados a classificagao de

zona mista ou zona sensivel que esteja localizada mais proxima.

3. Um recetor sensivel que se localize entre zonas de classificagdo distinta é equiparado a classificacao

da zona mais restritiva.

4. A realizagdo de operagdes urbanisticas envolvendo usos sensiveis fica condicionada ao disposto nos
nameros 6 e 7 do artigo 12.° do RGR.




Odivelas

VOLUME 1 — REGULAMENTO Q[
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.2 ALTERACAO — 1.2 ALTERACAO POR ADAPTACAO ﬁ é
|7
FEVEREIRO 2026 /

CAPITULO Il - DISPOSICOES ESTRATEGICAS

Artigo 8.° OPCOES ESTRATEGICAS FUNDAMENTAIS

O PDM estabelece as orienta¢des de politica de ordenamento do territério e urbanismo a nivel municipal
em consonancia com a estratégia de desenvolvimento para o concelho, que se traduzem nas seguintes

linhas de desenvolvimento:

a) Reforcar o papel de Odivelas no contexto metropolitano;
b) Qualificar Odivelas como espago urbano e humanizado;

c) Afirmar Odivelas como espago de oportunidade.

Artigo 9.° PRINCIiPIOS ORIENTADORES DE POLITICA DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL

Para a prossecucdo das opgdes estratégicas definidas no artigo anterior, séo estabelecidos principios
orientadores de politica na gestao nos seguintes dominios:

a) Recursos naturais e funcgdes ecologicas;

b) Espacos de valor cultural e de lazer;

c) Habitagéo;

d) Equipamentos e servicos a populagéo;

e) Economia e turismo;

f)  Mobilidade;

g) Sistemas infraestruturais;

h) Reabilitacdo urbana;

i) Governanga e participagdo publica.
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CAPIiTULO IIl - ORDENAMENTO DO UsSO DO SOLO

Seccado | - Classificagdo do Uso do Solo

Artigo 10.° CLASSIFICAGCAO E QUALIFICAGAO DO UsO DO SOLO

1. A classificacdo do uso do solo no territério municipal reparte-se, de acordo com a delimitagdo

constante da Planta de Ordenamento — Usos do Solo, em solo urbano e rustico.

2. A classificacdo e qualificacdo do uso do solo sdo estruturadas em conformidade com o quadro
seguinte, sendo as categorias de espaco delimitadas na Planta de Ordenamento — Usos do Solo e o
seu regime de utilizagdo e ocupacéo definido no presente Regulamento:

Classificacéo Qualificacao

Classes Categorias Subcategorias

Espagos Agricolas

Espacos de Produgédo — Grande Lisboa

. Espacgos com Fungdes Predominantes de Recreio e
Espacos Florestais Valorizacdo da Paisagem — Grande Lisboa

Espacos com Fung¢des Predominantes de Recreio e
Valorizagéo da Paisagem — Regido Saloia

Solo Rustico

Outras categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais

Outras categorias de Solo Rustico — Espacos destinados a Equipamentos,
Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagtes

Nivel 1
Espacos Centrais
Nivel 2
Nivel 1
Espacos Habitacionais Nivel 2
A Reconverter
Solo Urbano

Espacos Urbanos de Baixa Densidade

Espagos Verdes

Espacos de Atividades Consolidados

Econdmicas

A Requalificar

Espacos de Uso Especial — Equipamentos

3. No quadro da reclassificacdo do solo, e sem prejuizo de outras formas previstas na lei, admite-se a
alteracdo dos parédmetros urbanisticos aplicaveis a cada categoria de espago, mediante a aprovagéo
de plano de pormenor com eficacia registal, nos termos do artigo 55.° do presente Regulamento.

10
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Artigo 11.° REGIME GERAL DE UsO DOMINANTE E UsO COMPATIVEL

1. Para além dos usos dominantes admitidos para cada categoria de uso do solo, permite-se usos
compativeis ou condicionados, nos termos dos Anexos lll e IV que s&o parte integrante deste

Regulamento.

2. Excetuando os casos em que 0 presente Regulamento expresse regra diferente, o uso compativel é
aquele que, sendo aceitavel a sua coexisténcia com o uso dominante, ndo ultrapasse, na globalidade

total de todos os usos compativeis, 30% da ATC afeta ao uso dominante.

3. A Céamara Municipal pode, mediante avaliagdo prévia, declarar determinados usos como
incompativeis sempre que se trate de ocupacgfes ou atividades que originem danos ambientais ou

paisagisticos negativos, designadamente:
a) Emissdo, existente ou potencial, de poluentes atmosféricos, ruido ou residuos que prejudiqguem a
qualidade ambiental ou a vida das populagbes;

b) Perturbacdo das condi¢Bes de transito e estacionamento ou producdo de movimentos de cargas e

descargas em regime permanente que prejudiqguem a utilizacdo da via publica;
c) Agravamento de riscos de aluimento ou deslizamento em massa, incéndio ou exploséo;

d) Dimensbes ou outras caracteristicas arquitetonicas ndo conformes com a escala urbana ou com o

espaco envolvente;

e) Sobrecarga incomportavel para as redes de infraestruturas ou de equipamentos sociais.

4. Os usos instalados que geram incompatibilidades do ponto de vista ambiental podem ser objeto de
reavaliacdo com vista a definicdo de medidas minimizadoras, tendo em conta 0s impactes no

ambiente nos termos da legislacéo aplicavel.
Seccao Il - Qualificagoes Complementares

Artigo 12.° REGIMES ESPECIAIS COMPLEMENTARES

1. Estao sujeitas a Regimes Especiais Complementares, regulados no Capitulo VI, todas as areas que

apresentem caracteristicas especificas ou objetivos estratégicos, incluindo os seguintes:

a) Patrimoénio Cultural;

b) Zona de Especial Interesse Turistico;

c) Areas Intermodais de Transportes;

d) Corredores arborizados, enquanto parte da EEM;

e) Reservas de Solo;

f)  Areas de Manutencdo Temporaria ou Condicionada;
g) Area Sujeita a PMOT Local subsequente ao PDM;
h) Areas Sujeitas a Medidas de Prevencao de Riscos;

i) Rede de Mobilidade.

11



VOLUME 1 — REGULAMENTO Q‘

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO 6 é
|17
FEVEREIRO 2026 /

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

2.

1.

3.

Os Regimes Especiais Complementares séo aplicados cumulativamente com os restantes regimes

resultantes do presente Regulamento.

Artigo 13.° UNIDADES TERRITORIAIS HOMOGENEAS

O territorio de Odivelas compreende quatro UTH:

a)

b)

<)

d)

UTH de Canegas (UTH 1) — Territdrio a Norte da CREL, correspondente ao espago da antiga
freguesia de Canecas a norte da CREL, onde ainda se encontram e se devem preservar as

caracteristicas de ruralidade e potenciar fun¢des de interesse turistico-cultural.

UTH da Zona Intermédia (UTH 2) — Territério das areas norte das antigas freguesias de
Famdes, norte da Pontinha e Ramada, correspondente as areas urbanas que se caracterizam
por uma ocupagdo extensiva de tipologia unifamiliar, ainda com debilidades estruturais de
fragmentacao, infraestruturacdo e dotacdo de equipamento social.

UTH da Cidade (UTH 3) — Territério afeto as freguesias de Odivelas e antigas freguesias de
Ramada, Pévoa de Santo Adrido, Olival Basto e parte sul da Pontinha, correspondente ao
espaco territorial de maior compacidade urbana, de mais intensa dindmica socioeconoémica e
de maior concentragdo de servicos e equipamentos sociais, devendo agregar espacos verdes
de grande dimensdo abertos de utilizacdo coletiva e apresentar-se como uma unidade

polarizadora das dinamicas internas e externas do municipio.

UTH das Costeiras (UTH 4) — Zona a Sul da CRIL, correspondente a extensas areas criticas
em termos socioecondmicos e de ocupacgdo de risco natural ou tecnoldgico, a sujeitar a
operagfes integradas de regeneracdo social e urbana, através de instrumentos de gestdo

territorial apropriados.

As UTH estabelecem diferenciagbes nos parametros urbanisticos, decorrentes da classificacdo e

qualificacdo de solo, conforme disposto no Capitulo VII, de acordo com a delimitacdo em Planta de

Ordenamento — Usos do Solo.

Artigo 14.° ESTRUTURA ECOLOGICA MUNICIPAL

A EEM tem por objetivo geral a preservagdo de valores naturais e culturais indispenséveis a utilizacéo

sustentavel do territério.

A EEM é constituida pelos seguintes elementos:

a)

b)

c)

d)

Solos afetos aos recursos e valores naturais indispensaveis a utilizagcdo sustentavel do
territorio;
Areas, valores e sistemas fundamentais para a protecéio e valorizacdo ambiental dos espacos

rurais;

Espacos pertencentes a estrutura verde urbana (largos, pracas, ruas arborizadas, jardins,

entre outros), destinados a protecédo e enquadramento urbanos, recreio e lazer;

Elementos biofisicos complementares que asseguram objetivos estratégicos de equilibrio

ambiental urbano, de valor cultural ou de interesse socioeconémico.

A totalidade dos espacos afetos a EEM encontram-se identificados na Planta de Ordenamento —

Estrutura Ecolégica Municipal e compreendem as areas de uso especial relativas a Corredores

12
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Arborizados, reguladas nos termos do artigo 38.°, e as seguintes categorias de solo rustico e solo

urbano:

a) Espacos Agricolas;

b) Espacos Florestais;

c) Outras categorias de solo rustico — Espacos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e
Outras Estruturas ou Ocupagoes;

d) Espacgos Verdes.

4. O regime de ocupagdo e uso dos espagos afetos a EEM é o estabelecido nas disposi¢cées relativas as

categorias de espaco e areas de uso especial que integram a EEM, prevalecendo o mais restritivo.

5. A EEM é regulada através de ISGM, com vista a salvaguarda, valoriza¢do e monitorizagdo da mesma,
bem como da respetiva sustentabilidade ecolégica, prevencdo de riscos, valorizagdo paisagistica e

suporte de fun¢gBes complementares urbanas de recreio e lazer.

13
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CAPITULO IV - SOLO RUSTICO
Seccgado | - Disposi¢coes Gerais

Artigo 15.° Uso E CARACTERIZACAO DO SOLO RUSTICO

O solo rastico consiste no solo que, pela sua reconhecida aptiddo, se destina, nomeadamente, ao
aproveitamento agricola, pecuario, florestal, & conservagao, a valorizagdo e a exploragéo de recursos
naturais, de recursos geoldgicos ou de recursos energéticos, assim como o que se destina a espacos
naturais, culturais, de turismo, recreio e lazer ou a protecdo de riscos, ainda que seja ocupado por

infraestruturas, e aquele que néo seja classificado como urbano.

No solo ristico promove-se a conservacao da natureza, a prevencao de riscos para pessoas e bens e
a valorizagdo da paisagem, admitindo-se a ocupacdo humana desde que assegurada a
compatibilidade com os fins a preservar, designadamente agricultura, pecuéria, produgéo florestal ou

lazer.

Nao é permitida a destruicdo do coberto vegetal, exceto no ambito das operacdes urbanisticas e na
extensdo necessdaria a sua execugdo ou para cumprimento da legislagdo especifica em matéria de
prevencdo de fogos rurais, sendo obrigatorio garantir o adequado tratamento paisagistico das

mesmas.

Sem prejuizo do estabelecido no nimero 1 do artigo 19.°, ndo sdo permitidas operacdes de

fracionamento de prédios rusticos das quais resultem parcelas de area inferior a 4 ha.
Os usos compativeis com o solo rustico sdo definidos no Anexo Il do presente Regulamento.

As operac@es urbanisticas em solo ristico, observam as seguintes condi¢des:

a) As infraestruturas de acessibilidade adotam solu¢des construtivas adaptadas ao contexto

rural, privilegiando as condi¢Bes universais de circulagédo pedonal;

b) Sao interditas vedagbes opacas e esteticamente contrastantes com o caracter do contexto
paisagistico, recorrendo-se, designadamente, a solu¢des do tipo rede ou sebe viva e apenas
sendo admitidos, nas frentes para arruamentos publicos, muros opacos que podem ir até 1,50
metros de altura, tendo em vista evitar ou minimizar o fracionamento do territério e garantir a

conectividade ecolégica e a imagem paisagistica;

c) Na modelacdo de terrenos, ndo resultam taludes com declive superior a 1/3
(vertical/horizontal) ou muros de contengdo com altura superior a 1,50 metros e, na
conjugacado de muros e taludes, o declive médio da vertente € menor ou igual a 1/2, salvo em
casos devidamente fundamentados, e autorizados, designadamente, no caso em que o perfil

natural do terreno ndo o permita;

d) Complementarmente as edificagOes e nas areas de coberto arbéreo inexistente ou de espécie
a reconverter, € promovida a requalificacdo e valorizacdo da paisagem através de
povoamentos autéctones, podendo nas areas com dimensdo superior a 0,5 ha ocorrer
reconversao progressiva do coberto arbéreo nos casos em que os povoamentos S40 mono-

especificos ou compostos por espécies aldctones;

14
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e) A impermeabilizagdo dos logradouros restringe-se aos acessos das edificagdes.

Artigo 16.° GESTAO EM SOLO RUSTICO

As operac0es urbanisticas particulares em solo rastico regem-se pelos seguintes critérios:

a) Adogdo de solugdes de implantacdo das construcdes, de modelagdo de terreno, de

tratamento paisagistico e medidas de prevencédo e minimizagdo de riscos ambientais;

b) Adocdo de medidas quanto a harmonizagdo arquiteténica com a EEM e paisagem
envolventes, coberto vegetal, acessibilidade, seguranca geotécnica e contra incéndios rurais;

c) Dotacgédo de abastecimento de agua para consumo humano, drenagem e tratamento de aguas
residuais, recolha de residuos e outros servigos urbanos;

d) Consideragdo de todas as condicionantes aplicaveis.

As operagdes de intervengdo nas galerias ripicolas quer sejam de limpeza ou manutencdo, de
implementacao de projetos de arborizagdo, de abate macigo de arvores para conducéo, manutengdo
e valorizagdo ou quando estdo em causa razdes fitossanitarias ou para instalagdo de equipamentos

de recreio ou desporto estéo sujeitas a consulta ou aprovacao das entidades competentes.

Para efeitos de aplicagdo das restricdes impostas pelo regime legal de protecédo das florestas contra
incéndios, entende-se por areas florestais ardidas aquelas em que tenha ocorrido incéndio que
queimou o seu revestimento vegetal, nas quais se incluem todas as areas ocupadas com

povoamentos florestais.

Nos Espagos Florestais, o Municipio implementa as medidas de gestdo e protecdo do espaco
florestal, em observancia do PROF LVT, no que respeita ao conjunto de normas definidas para as
sub-regibes homogéneas Grande Lishoa e Regido Saloia e as normas de intervencdo nos espacos

florestais.

As exploracges privadas de &rea inferior a area minima obrigatéria a submeter a PGF, desde que ndo
integradas em ZIF, ficam sujeitas a aplicacdo de modelos de silvicultura adequados a sub-regido
homogénea onde se inserem, designadamente com vista a implementacéo de silvicultura preventiva e

defesa de espacos florestais.

O Municipio ndo se obriga a instalacdo, em qualquer local, excetuando os aglomerados rurais, de
servicos publicos urbanos ou infraestruturais tais como fornecimento de agua, drenagem de aguas

residuais, recolha de residuos e outros da sua normal competéncia.

Sdo admitidas as operacdes necessarias a prevengdo de riscos ambientais e a manutencao,
conservacao e salvaguarda de pessoas e bens dos espag¢os naturais e naturalizados, nomeadamente
linhas de agua, margens e taludes, desde que precedidas de apresentacdo de projeto assinado por

técnico com habilitag&o apropriada e aprovados por autoridade competente.

E autorizada a legalizac&o e/ou alteracdo de construcdes existentes a data da publicacido do PDM de
Loures (RCM n.° 54/94, de 14 de julho), que ndo estejam em conflito com condicionantes legais ou
regulamentares aplicaveis, sem prejuizo do cumprimento do disposto nas condi¢Bes previstas na

Seccdao Il do presente Capitulo IV.
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9. E autorizada a realizacdo de obras de ampliagdo, sempre que as mesmas se demonstrem
necessarias a assegurar as condicdes minimas de habitabilidade ou de viabilidade econédmica, até um

maximo de 10% da ATC legalizada.
Seccado Il - Qualificagao do Uso do Solo

Artigo 17.° ESPACOS AGRICOLAS

1. Os Espacos Agricolas destinam-se as atividades agricola ou pastoril, baseadas na exploracéo e
aproveitamento do solo vivo, e dos demais recursos e condi¢des biofisicas que garantam o seu fundo
de fertilidade, contribuindo para a conservacgdo da natureza e da biodiversidade.

2. E autorizada a legalizacéo e/ou alteracéio de edificios existentes destinados a habita¢&o prépria, apoio
a atividade agricola, comércio, servicos, industria e empreendimentos turisticos no espaco rustico, de
acordo com os numeros 8 e 9 do artigo 16.° e nos termos admitidos no Anexo lll, sem prejuizo do uso
dominante do solo.

3. E autorizada a construcdo de novas edificacdes de apoio a atividade agricola ou para industria,
comércio e empreendimentos turisticos, nos termos do Anexo lll, desde que observados os seguintes

parametros:

a) Altura da fachada maxima de 7 metros;
b) indice de impermeabilizacdo méaximo de 2,5%;
¢) No caso de instala¢des pecuérias, afastamento minimo de 500 metros das edificacdes de uso

habitacional.

4. E autorizada a construcdo de novas edificacdes para habitagdo do agricultor em parcelas néo

inferiores a 2 ha, desde que observados o0s seguintes parametros:

a) Altura da fachada maxima de 7 metros;
b) indice de impermeabilizagdo maximo de 2,5%;

c) Area méaxima de construcdo de 180 m2,

5. E interdita qualquer intervencdo que implique destruicéio do solo, a destruicéio ou obstrucéo de cursos
de agua, o abate de galerias ripicolas, o langamento de efluentes poluentes, bem como o corte ou

recolha de espécies protegidas.

6. Excetuam-se do referido no nimero anterior as opera¢des necessarias a manutengdo e conservagao
destes espacgos, apOs autorizacdo das entidades competentes, e as acdes de execucdo das

operagdes urbanisticas permitidas, admitidas ou licenciadas nos termos do RJUE.

Artigo 18.° ESPACOS FLORESTAIS

1. Os Espacos Florestais visam promover a estabilidade do uso florestal, compatibilizar o
aproveitamento florestal com fun¢des de suporte ao ciclo hidrolégico terrestre e enquadramento
paisagistico, através do aproveitamento do solo vivo e dos demais recursos e condigfes biofisicas

que garantam o seu fundo de fertilidade, contribuindo para a conservacdo da natureza e da
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biodiversidade, onde predomine o coberto arbéreo e respetivas praticas silvo-pastoris, ocupado

preferencialmente por espécies adaptadas as condi¢des edafoclimaticas locais.

2. Consoante os diferentes padrbes de uso, ocupagdo e sub-regides homogéneas do PROF LVT, os
espacos florestais enquadram-se numa das seguintes subcategorias:

a) Espacos de Produgéo — Grande Lisboa;

b) Espacos com FungBes Predominantes de Recreio e Valorizagdo da Paisagem — Grande

Lisboa;

c) Espacos com Funcgdes Predominantes de Recreio e Valorizagdo da Paisagem — Regido
Saloia.

3. Os Espacos Florestais de Produgéo destinam-se a atividade florestal e observam as seguintes regras:

a) Cumprimento do conjunto de normas de intervencdo e modelos de silvicultura e de gestdo da
Sub-regido homogénea Grande Lisboa, em conformidade com o PROF LVT;

b) E interdita a impermeabilizag&o do solo, a destruigio e obstrugéo de cursos de agua, o abate
de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes poluentes, bem como o corte ou recolha de
espeécies protegidas, exceto as instalagées admitidas no Anexo .

4. Os Espacos Florestais com Fungfes Predominantes de Recreio e Valorizacdo da Paisagem tém

revestimento vegetal adequado ou séo agricultados e observam as seguintes regras:

a) E interdita a construcdo de vedagdes opacas e outros elementos de impacte visual negativo,

excetuando as situagdes que se justifiquem inevitaveis face aos objetivos especificos;

b) E interdita qualquer intervencéo que implique a destruicdo do solo, a destruicdo e obstrucéo
das linhas de drenagem natural, o abate de galerias ripicolas, o lancamento de efluentes

poluentes, o corte ou recolha de espécies protegidas;

c) E autorizada a legalizagéio e/ou alteracdo de edificios existentes destinados a habitacdo, de

acordo com os numeros 8 e 9 do artigo 16.°;

d) E autorizada a legalizacdo e/ou alteragdo de edificios existentes destinados a comércio,
servigos e industria, de acordo com os numeros 8 e 9 do artigo 16.° e nos termos admitidos

no Anexo lIl.

5. Nos Espacos Florestais com Fun¢bBes Predominantes de Recreio e Valorizacdo da Paisagem —
Grande Lisboa aplica-se o conjunto de normas de intervenc@o e modelos de silvicultura e de gestao

da Sub-regido homogénea Grande Lisboa, em conformidade com o PROF LVT.

6. Nos Espacos Florestais com Fun¢bes Predominantes de Recreio e Valorizacdo da Paisagem —
Regido Saloia aplica-se o conjunto de normas de intervencédo e modelos de silvicultura e de gestdo da

Sub-regido homogénea Regido Saloia, em conformidade com o PROF LVT.

7. As operagOes urbanisticas descritas nos pontos anteriores s6 sdo admitidas nos espacgos onde se

verifique o cumprimento legal do RGR.
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As operacdes urbanisticas em espaco florestal obedecem cumulativamente ao disposto na legislacéo

geral em matéria de florestas.

Artigo 19.° OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO — AGLOMERADOS RURAIS

Os Aglomerados Rurais destinam-se a usos habitacionais e usos complementares a funcéo
residencial, turistica ou agricola, devendo estes espagos ser infraestruturados com recurso a solugées

apropriadas as suas caracteristicas gerais, de acordo com as seguintes regras e orientacoes:

a) A promocé&o do ordenamento na 6tica da sustentabilidade e contencdo do edificado de modo
articulado com a envolvente;

b) A sujeicdo a prévio plano de pormenor das areas de ocupacgdo urbana ilegal em parcelas
indivisas;

c) Sem prejuizo da legislacé@o aplicavel ao fracionamento do solo rastico, nos espagos referidos
na alinea anterior admite-se a divisdo do solo nos termos do RJUE e do RJIGT, a cujas
parcelas pode ser atribuida area total de construcdo, area coberta e area descoberta, em
conformidade com os parametros referidos na alinea e);

d) Na auséncia de plano de pormenor em areas de ocupag¢do urbana ilegal aplicam-se os
parametros supletivos da alinea seguinte;

e) Os parametros urbanisticos aplicaveis sdo os seguintes:
i. indice de Utilizaco maximo: 0,25;
ii. Densidade habitacional maxima (fogos/ha): 12;

i indice de Ocupac&o maximo: 20%;

iv. Numero méaximo de pisos: 2 em qualquer das fachadas;
V. indice de impermeabilizacdo maximo: 40%;
Vi. E interdito o destaque ou fracionamento do qual resultem parcelas de area inferior a 1.000
m2;
Vii. E interdita a edificacdo para comércio, servicos e industria em parcelas ou fragdes

indivisas em compropriedade com area inferior a 500 m?;

viii. Excetuam-se do referido na alinea anterior as obras de ampliagdo, as quais podem
acrescer até ao maximo de 15% da ATC da edificagdo, sem prejuizo do nimero 8 do

artigo 16.°.

E autorizada a legalizagio e/ou alteragéio de edificios existentes destinados a comércio, servicos e

industria, de acordo com o0s nimeros 8 e 9 do artigo 16.° e nos termos admitidos no Anexo Il

Artigo 20.° OUTRAS CATEGORIAS DE SOLO RUSTICO — ESPACOS DESTINADOS A EQUIPAMENTOS,
INFRAESTRUTURAS E OUTRAS ESTRUTURAS OU OCUPACOES

Os Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupagfes séo
destinados a equipamentos e outras estruturas de interesse publico ou ocupagdes as quais se
reconheca especial relevancia estratégica, ndo compativeis com solo urbano, diretamente

relacionadas com usos rurais e que nao constituam fator de risco ambiental.
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2. Para efeitos do referido no nimero anterior, nestes espagos sdo cumpridos 0s seguintes parametros
de edificabilidade:

a)
b)
c)
d)

Area minima da parcela: 10.000 m?;
Altura maxima: 7 metros;
NUmero maximo de pisos: 2;

Area de construco ou utilizagdo maxima: 800 m#/ha.

3. E autorizada a legalizacdo e/ou alteracdo de edificios existentes destinados a habitacdo prépria, de

acordo com os numeros 8 e 9 do artigo 16.°.

19



Odivelas

VOLUME 1 — REGULAMENTO Q‘
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO 6 é
|17
FEVEREIRO 2026 /

CAPITULO V - SOLO URBANO
Seccgado | - Disposicoes Gerais

Artigo 21.° Uso E CARACTERIZACAO DO SOLO URBANO

1. O solo urbano consiste no solo que esta total ou parcialmente urbanizado ou edificado e, como tal,

afeto em plano territorial & urbanizac&o ou edificagao.
2. O solo urbano integra as categorias especificadas no artigo 10.° do presente Regulamento.
3. O desenvolvimento urbano em geral observa a coeréncia com a estrutura urbana pré-existente.

4. As atividades econOmicas compativeis com espacos habitacionais sdo organizadas de modo
concentrado, gerando nucleos ou centralidades locais ou de bairro, dotadas de condigGes de
acessibilidade, estacionamento, transportes publicos e modos suaves de mobilidade, atendendo as
condicdes de acessibilidade universal.

5. Os tipos de usos compativeis admitidos no Solo Urbano sdo definidos no Anexo IV a este
Regulamento.

6. As operagdes urbanisticas com uma ATC superior a 20.000 m? ou nimero superior a 15 lotes devem
demonstrar a sua viabilidade econdmica, bem como a adog¢do de solugbes que promovam a

mobilidade urbana sustentavel e a multimodalidade.

7. As unidades de execucgdo, as operacfes de loteamento e as opera¢cdes com impacte semelhante a
loteamento ou com impacte relevante, contemplam solu¢des para o enterramento das infraestruturas
aéreas de transporte ou distribuicdo de energia elétrica de poténcia igual ou superior a média tenséo

sempre gque sejam intersetadas ou adjacentes as mesmas.

8. As novas ocupagdes e usos em Solo Urbano confinantes com Solo Rustico garantem as condi¢des de
implementacdo e manutencdo da Faixa de Gestdo de Combustivel, nos termos da lei geral e do
PMDFCI.

Artigo 22.° GESTAO EM SOLO URBANO

1. O solo urbano integra as areas genericamente edificadas com fung¢des de centralidade, habitacionais
ou de atividades econdmicas e servidas por redes de infraestruturas e por equipamentos de utilizacdo

coletiva e estrutura verde urbana.

2. No solo urbano, as operagdes urbanisticas que promovam a substituicdo de edificios, a reabilitagdo
ou renovacao de areas degradadas ou obsoletas e a alteragcao das fungdes e usos urbanos, ou que
ocorram em parcelas nédo edificadas, devem garantir a coeréncia com a envolvente préxima, nos

termos do presente Regulamento.

3. Na auséncia de regulamentacao especifica, toma-se por referéncia a altura da fachada ou a moda da

altura da edificagdo e os alinhamentos de planimetria e de volumetria dominantes do contexto
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diretamente envolvente, através de estudo de enquadramento, com amplitude minima de 50 metros

para além dos limites da operacéo, com base em levantamento topografico atualizado.

4. As operagfes urbanisticas devem garantir e demonstrar uma adequada integracdo urbanistica,
arquitetonica e paisagistica, sendo obrigatério considerar a realidade existente na area envolvente, a

uma distancia, contada dos limites da area de intervencao, nao inferior a:
a) 50 metros no caso de edificios;

b) 100 metros no caso de loteamentos, operagdes com impacte semelhante a loteamento ou

impacte relevante.

5. Em caso de remate de quarteirdo ou colmatacédo do tecido urbano, em parcela com &rea inferior a
5.000 m?, admite-se que sejam ultrapassados os parametros urbanisticos de edificabilidade
estabelecidos para as diferentes categorias de solo da parcela, desde que ndo excedam os valores
resultantes das caracteristicas morfolégicas da envolvente confinante, avaliadas a uma distancia de
50 metros, aplicada ao limite da parcela, e demonstrada a integragdo urbana nos elementos da
proposta.

6. Nos casos de redefinicdo de perfis de arruamentos em areas urbanas consolidadas, a Camara
Municipal pode impor novos alinhamentos mediante plano aprovado pelo Municipio para o efeito.

Seccao Il - Disposicoes Especificas

Artigo 23.° REABILITAGAO URBANA

1. A reabilitagdo urbana tem em vista a renovagdo ou a reconversdo do espago urbano consolidado em
estado vetusto ou obsoleto, beneficiando a qualificacdo desse espaco nas componentes ambientais,

sociais e econdémicas ou funcionais, segundo principios de sustentabilidade.

2. As operagBes de reabilitacdo urbana concretizam-se através da realizagdo das operacoes

urbanisticas tipificadas no RJUE e consistem no seguinte:

a) Acdes ou processos de intervengdo com vista a conservagdo, renovagdo ou requalificacdo do

edificado e/ou do espago publico;

b) AcgOes ou empreendimentos de alteracdo da forma e fungBes urbanas, preferencialmente a

escala minima de quarteirdo.

3. As operacgOes de reabilitacdo urbana sistematicas sédo enquadradas por prévia delimitagdo de area de
reabilitacdo urbana e podem ser objeto de contratualizagdo a celebrar entre a CaAmara Municipal e os

principais agentes interessados.

4. Nas operacdes de reabilitacdo urbana a escala de quarteirdo ou superior, as operag@es urbanisticas

devem garantir e demonstrar:

a) A adequada dotacdo de estacionamento para uso publico para cada local, exceto no caso de
demonstracdo valida e fundamentada, por parte do requerente, de reducdo da dotagdo de

estacionamento nos termos do artigo 51.°;
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b) A integracdo de acessibilidades adequadas as necessidades de combate a incéndios e de
evacuagdo de pessoas em caso de emergéncia, quando se trate de zonas vetustas ou

degradadas.

5. Nas operacgdes de reabilitagdo que incluam a conservagéo, renovacéo ou requalificacdo do edificado
e do espaco publico, a Camara Municipal, mediante estudo de viabilidade econdémica da operagdo de
reabilitacdo, pode admitir uma majoracdo até ao méaximo de 20% dos parametros urbanisticos
aplicaveis a area de intervencéo, desde que o numero méaximo de pisos ndo seja superior a 10 e seja

respeitado o disposto no numero 4 do artigo 22.°.

Artigo 24.° RECONVERSAO DE AREAS URBANAS DE GENESE ILEGAL

1. As AUGI correspondem as éareas delimitadas pela Camara Municipal para efeitos dos processos de

reconversao previstos na lei.

2. Nas AUGI prosseguem-se objetivos de qualificacdo do espacgo publico e do parque edificado, com

vista a:

a) Garantir a conclusdo das infraestruturas e a requalificagdo das existentes, acautelando a sua
integracdo urbanistica, as necessidades funcionais de circulacdo (pedonal, ciclavel, automovel,
transportes coletivos), dos sistemas de recolha de residuos sélidos urbanos e o tratamento dos
espacos verdes publicos;

b) Concluir a legalizagdo das edificacBes, podendo a Camara Municipal determinar prazos para

esse efeito;

c) Executar os equipamentos de utilizacdo coletiva e espagos de utilizacdo coletiva conforme a
programacao estabelecida nos ISGM ou no PEPF;

d) Promover, na medida do possivel, a substituicio das redes aéreas de abastecimento de
eletricidade e telecomunicagBes por infraestruturas subterrdneas quando intersetadas ou

adjacentes a estas areas.

3. Nas AUGI e bairros de génese ilegal, com titulo de reconversdo ou outro titulo urbanistico de
loteamento, onde se revele a necessidade de alteracdo do titulo ou licenca, para viabilizar a
legalizacdo de construgBes, a Camara Municipal pode admitir altera¢cdes das quais ndo resulte um
agravamento superior a 20% do valor dos pardmetros urbanisticos estabelecidos no titulo em vigor &
data de publicacéo deste Plano.

4. Nos processos de reconversdo em curso, para viabilizar a legalizacdo das construcdes, a Camara
Municipal pode admitir parAmetros urbanisticos superiores aos que se encontram previstos neste
Plano, desde que tal ndo resulte num agravamento superior a 20% do valor previsto para os

parametros urbanisticos constantes do mesmo.
Seccao lll - Quadlificagao do Uso do Solo

Artigo 25.° ESPACOS CENTRAIS

1. Os Espacos Centrais sdo aqueles onde se regista um misto generalizado de atividades econdmicas,

mais ou menos concentradas, em compatibilidade ambiental com a funcdo habitacional com

22



Odivelas

VOLUME 1 — REGULAMENTO Q[
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO ﬁ g
|17
FEVEREIRO 2026 /

predominancia da tipologia multifamiliar, geralmente com densidades construtivas e volumetrias mais
elevadas, sendo espacos de forte polarizacdo no sistema urbano intra-concelhio e, por isso, devendo
ser adequadamente dotados de espacos exteriores de vivéncia coletiva, de estacionamento de
utilizagdo publica e dando prioridade aos transportes coletivos de passageiros.

2. Os Espacos Centrais subdividem-se em duas subcategorias cujos parametros de utilizagdo constam

dos nameros seguintes.

3. Nos Espagos Centrais de Nivel 1 as operagbes de loteamento, as operagdes com impacte

semelhante a loteamento e as operagdes com impacte relevante observam 0s seguintes pardmetros:
a) Indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,85;

b) Indice de Ocupagio méaximo: 55%;

c) Densidade Habitacional maxima (fogos/ha): 65;

d) Coeficiente maximo de ATC para atividades econémicas: 40%;

e) Numero maximo de pisos 8, exceto nas areas designadas na Planta de Ordenamento — Usos do
Solo com letra (A) onde é: 4;

f) Para a legalizacdo de edificagdes existentes podem aplicar-se os Pardmetros Médios da
Envolvente.

4. Nos Espacos Centrais de Nivel 2 as operacBes de loteamento, as operagfes com impacte

semelhante a loteamento e as operagdes com impacte relevante observam os seguintes parametros:
a) indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,55;

b) Indice de Ocupagio méaximo: 35%;

c) Densidade Habitacional maxima (fogos/ha): 40;

d) Coeficiente maximo de ATC para atividades econdmicas: 40%;

e) Numero Méximo de pisos: 4;

f) Para a legalizacdo de edificagbes existentes podem aplicar-se os Pardmetros Médios da

Envolvente.

Artigo 26.° ESPACOS HABITACIONAIS

1. Os Espacos Habitacionais sdo aqueles onde se regista a predominancia da funcdo habitacional e
onde as densidades tém maior variacdo, tendo uma reduzida presenca de fungdes terciarias, as quais
sdo compativeis e se destinam fundamentalmente a apoio da fungdo habitacional, devendo ser

adequadamente dotados de espagos exteriores de vivéncia coletiva de proximidade.

2. Os Espacos Habitacionais subdividem-se em trés subcategorias cujos regimes de utilizagdo constam

dos numeros seguintes.

3. Nos Espacos Habitacionais de Nivel 1 as operacdes de loteamento, as operagdes com impacte

semelhante a loteamento e as opera¢gdes com impacte relevante observam os seguintes parametros:
a) indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,80;

b) Indice de Ocupagéo méaximo: 50%;
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c¢) Densidade Habitacional maxima (fogos/ha): 65;
d) Coeficiente maximo de ATC para atividades econémicas: 20%;

e) Numero Maximo de pisos: 8, ou até 4 nas areas designadas na Planta de Ordenamento — Usos

do Solo com letra (A);

f) Para a legalizacdo de edificagbes existentes podem aplicar-se os Parametros Médios da

Envolvente.

4. Nos Espacos Habitacionais de Nivel 2 as operacGes de loteamento, as operagdes com impacte

semelhante a loteamento e as operagdes com impacte relevante observam os seguintes parametros:
a) Indice Bruto de Utilizacdo méaximo: 0,55;

b) indice de Ocupacdo maximo: 35%;

c) Densidade Habitacional maxima (fogos/ha): 45;

d) Coeficiente maximo de ATC para atividades econémicas: 15%;

e) Numero Maximo de pisos: 4;

f) Para a legalizacdo de edificagbes existentes podem aplicar-se os Parametros Médios da

Envolvente.

5.  Nos Espacos Habitacionais a Reconverter em que se verifiquem riscos ambientais e onde a ocupagéo

é de génese ilegal, observam-se as regras seguintes, sem prejuizo do regime das AUGI:

a) As operag6es de reabilitagdo urbana:
i. Orientam-se pelas normas programaticas aplicaveis as UOPG onde se inserem;
ii. Fora de UOPG aplicam-se os Parametros Médios da Envolvente.

b) As operagbes de reabilitacdo urbana processam-se preferencialmente de acordo com o seguinte

faseamento:

i. Caracterizacdo fisica e socioecondmica e avaliacdo da real capacidade de carga e

seguranca de ocupacao destes territorios;

ii. Avaliacdo da necessidade de realojamento da populacdo ou de erradicacdo de ocupagao

em manutengao temporaria,;

iii. Elaboracdo dos instrumentos de ordenamento e programacdo operativa de execucao,
designadamente planos de urbanizacdo, de pormenor ou unidades de execucgdo, que

definam a programacéo urbanistica;

iv. Reestruturagdo das areas que apresentam riscos ambientais, identificadas na Planta de
Ordenamento — Usos do Solo como de Manutencdo Condicionada, efetuada de acordo

com a Seccéo IV do Capitulo VI.

c) Sao proibidas novas construcdes, reconstrucdes, ampliagdes ou a legalizacdo de construgdes,
até a entrada em vigor de unidade de execug¢éo ou plano de pormenor.

Artigo 27.° ESPACOS URBANOS DE BAIXA DENSIDADE

1. Os Espacos Urbanos de Baixa Densidade sdo aqueles onde predomina a tipologia unifamiliar com

pequenas volumetrias, tendo uma reduzida presenca de fungdes terciarias.
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2. Nestes espacos as operagdes urbanisticas de loteamento observam os seguintes parametros:
a) Indice Bruto de Utilizagdo maximo: 0,30;
b) Indice de Ocupagio maximo: 25%;
c) Densidade Habitacional méxima (fogos/ha): 20;
d) Numero Maximo de pisos: 2;

e) Em caso de legalizagdo de edificagbes existentes podem aplicar-se os Parametros Médios da

Envolvente.

Artigo 28.° ESPACOS VERDES

1. Os Espacos Verdes correspondem aos espacos integrados ou em continuidade com espagos
edificados, para fins de desafogo e enquadramento do espaco edificado e para a protecdo de
recursos naturais e culturais da estrutura ecoldgica, neles podendo ser integradas areas equipadas
para estadia, recreio e lazer de proximidade.

2. Nestes espacos € admitida a edificacdo com altura da fachada méaxima de 4 metros e um indice de
impermeabilizacdo méaximo de 2,5% da parcela, desde que se destine a instalagdes de apoio com uso
nos termos do Anexo IV, designadamente para cafés, restaurantes, quiosques e esplanadas,
adotando solugdes ou processos construtivos mitigadores da artificializagdo do meio.

3. E autorizada a legalizacéo e/ou alteracdo de construgdes existentes para habitacéo propria a data da
publicacdo do PDM de Loures (RCM n.° 54/94, de 14 de julho), que ndo estejam em conflito com

condicionantes legais ou regulamentares aplicaveis.

4. E autorizada a realizacdo de obras de ampliacdo, sempre que as mesmas se demonstrem
necessarias a assegurar as condiges minimas de habitabilidade até um méaximo de 10% da ATC

legalizada.

Artigo 29.° ESPACOS DE ATIVIDADES ECONOMICAS

1. Os Espacos de Atividades Econdmicas correspondem aos espagos que apresentam como uso
dominante atividades econdmicas, designadamente industriais, de armazenagem, de comércio ou de

servicos, cujo objetivo é a sua manutengao, consolidacdo ou requalificagao.

2. E permitida a compatibilidade com a indastria, nos termos do Anexo 1V, sendo proibida a instalacéio

de novos estabelecimentos para atividades industriais de Tipo 1.

3. A categoria de Espacos de Atividades Econdémicas subdivide-se nas subcategorias Espacos

Consolidados e Espagos a Requalificar.

4. Nos Espagos de Atividades Econdmicas Consolidados os pardmetros urbanisticos aplicaveis sdo os

seguintes:
a) Indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,70;

b) Indice de Ocupagio méaximo: 50%;
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c)

d)

e)

f)

NUumero maximo de pisos: 6 pisos quando a altura entre pisos € inferior ou igual a 4 metros,

nomeadamente no caso de servigos, desde que em conformidade com o nimero 4 do artigo 22.°
Altura méxima da fachada em caso de naves industriais ou afins: 20 metros;

Quando a construcao a edificar se destinar exclusivamente a indUstria ou armazenagem, o indice
de utilizagéo do solo é substituido pelo indice volumétrico maximo de 5 m3/m? e pelo indice de

ocupacéo méaximo de 60%, ambos aplicados & area do respetivo lote;

Em caso de legalizacéo de edificacGes existentes podem aplicar-se os Parametros Médios da

Envolvente.

5. Nos Espacgos de Atividades Econdmicas a Requalificar os parametros urbanisticos sdo os seguintes:

a)
b)
<)

d)

e)

f)

indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,70;
indice de Ocupac&o maximo: 50%;
NUmero méximo de pisos:

i. 6 pisos quando a altura entre pisos €é inferior ou igual a 4 metros, nomeadamente no caso
de servigos, desde que em conformidade com o nimero 4 do artigo 22.°;

ii. 4 pisos caso a operacao urbanistica se situe na UTH 1;
Altura méaxima da fachada em caso de naves industriais ou afins:

i 24 metros;

ii. 12 metros caso a operagédo urbanistica se situe na UTH 1;

Quando a construcdo se destinar exclusivamente a industria ou armazenagem, o indice bruto de
utilizacdo do solo é substituido pela altura da fachada de 12 metros e pelo indice de ocupagdo

méaximo de 60%, ambos aplicados a area do respetivo lote ou parcela;

Em caso de legalizagdo de edificagbes existentes podem aplicar-se os Parametros Médios da

Envolvente.

Os Espagos de Atividades Econdémicas a Requalificar sdo objeto de programagdo urbanistica que

deve promover a beneficiagdo da imagem urbana em observancia das seguintes orientacdes:

6.
a)
b)
c)
d)
e)
7.

Reestruturar a rede rodoviaria de modo hierarquizado e com ligacdo a rede estruturante

municipal;

As operacdes urbanisticas de reabilitagdo ou requalificagcdo urbana preveem a adequada dotacéo
de estacionamento de uso publico, para cada local, sem prejuizo da respetiva redugéo, no caso

de demonstracao valida e fundamentada, por parte do requerente, nos termos do artigo 51.°;

Promover as acessibilidades adequadas a necessidade de combate a incéndios e de evacuacgdo

de pessoas em caso de emergéncia;
Prever a arborizacdo e integracé@o de espacos verdes;

Reordenar os espacos destinados a cargas e descargas.

E autorizada a legalizacéo e/ou alteracdo de edificios destinados & habitacéo existentes a data da

publicagédo do PDM de Loures (RCM n.° 54/94, de 14 de julho).
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8. A ampliagdo dos edificios referidos no niumero anterior é autorizada até um méaximo de 10% da ATC
existente, desde que vise assegurar a melhoria das condi¢fes de habitabilidade.

Artigo 30.° ESPACOS DE UsO ESPECIAL - EQUIPAMENTOS

1. Os Espacos de Uso Especial — Equipamentos correspondem aos espacos destinados a
equipamentos de utilizacdo coletiva, cuja gestdo pode ser de iniciativa publica, particular ou

associativa.

2. Estes espacos obedecem aos seguintes parametros urbanisticos:
a) Indice Bruto de Utilizagdo méaximo: 0,70;
b) indice de Ocupacdo maximo: 50%;

¢) Altura maxima da Edificacdo: 20 metros.
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CAPITULO VI -REGIMES ESPECIAIS COMPLEMENTARES

Artigo 31.° AREAS SUJEITAS A REGIME ESPECIAL

1. Constituem areas de regime especial complementar aquelas a que se aplica um ou mais regimes
cumulativamente com o regime de uso estabelecido nos Capitulos IV (Solo Rdustico) e V (Solo

Urbano) em fungdo de objetivos estratégicos especificos.

2. Estas areas integram:

a) Patriménio Cultural, designadamente Arquitetonico e Arqueolégico, que corresponde a areas ou

locais cujos objetivos sdo a salvaguarda e valorizagdo do patriménio cultural construido;

b) Areas de Uso Especial Complementar, que correspondem aquelas a que se atribui um objetivo
ou funcdo estratégica complementar de utilidade publica e para o qual é orientado o respetivo
regime de execugio e uso, nomeadamente as ZEIT, as Areas Intermodais de Transportes e 0s
Corredores Arborizados que constam da Planta de Ordenamento — Usos do Solo;

c) Areas de Gestdo Condicionada, nomeadamente as Reservas de Solo, as Areas de Manutengéo
Temporaria ou Condicionada, as Areas Sujeitas a PMOT Local Subsequentemente ao PDM;

d) Areas Sujeitas a Medidas de Prevencdo de Riscos, cujos usos ficam condicionados a
determinada disciplina com vista a prevencgéo de riscos ambientais que afetem pessoas e bens,
nomeadamente, as Areas de Risco Geotécnico, as Zonas Inundaveis, as areas de Risco de
Incéndio Rural e as zonas de Risco Sismico de Liquefagéo de Solos;

e) Rede de Mobilidade.

3. A disciplina a que ficam sujeitas estas areas consta nos artigos seguintes e incide nas areas

delimitadas nas Plantas de Ordenamento.
Secgado | - Patriménio Cultural

Artigo 32.° AMBITO DO PATRIMONIO CULTURAL

1. O Patriménio Cultural abrange o patriménio arquiteténico e arqueoldgico, designadamente os bens
culturais imdveis classificados e em vias de classificagdo bem como os bens culturais imoéveis
inventariados a salvaguardar, referenciados através de Inventario Municipal do Patriménio

Arquitetonico e Arqueoldgico.

2. Os bens culturais imoveis classificados e em vias de classificagdo bem como as respetivas zonas
gerais e zonas especiais de protecdo, incluindo as provisérias, sdo identificados na Planta de
Ordenamento — Patriménio Cultural Arquiteténico, na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural
Arqueoldgico, na Planta de Condicionantes — Servidoes Administrativas e Restricdes de Utilidade

Publica e referenciados nos Anexos Il e V do presente Regulamento.

3. Os bens culturais imoveis arqueoldgicos inventariados a salvaguardar, designadamente os
arqueossitios, as areas de Interesse Arqueoldgico e respetivas Areas de Protecéo Periféricas, onde

incidem as respetivas medidas preventivas de salvaguarda do Patriménio Arqueoldgico, encontram-se

28



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO 6

&
VOLUME 1 = REGULAMENTO q
FEVEREIRO 2026

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

AN

identificados na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arqueolégico e no Anexo V do presente

Regulamento.

4. Aregulagdo das intervencdes e medidas de protegédo relativas aos bens culturais iméveis referidos no
namero 2 e respetivas serviddes administrativas e restricdes de utilidade publica séo as que decorrem

da aplicagdo da legislagdo em vigor sobre esta matéria.

5. A regulacdo das intervencBes e medidas de protecdo relativas aos bens imoéveis referidos no
namero 3 sdo as que decorrem da aplicagdo do presente Regulamento e da regulamentagdo

municipal em vigor sobre esta matéria.

6. Os bens culturais iméveis inventariados a salvaguardar consagrados no presente plano sé&o
conjuntos, sitios, arqueossitios e imdveis (isolados com interesse relevante), ndo classificados nem
em vias de classificacdo que se revestem de importdncia no ambito do patriménio cultural do
municipio, os quais constam no Anexo V do presente Regulamento bem como na Planta de
Ordenamento — Patriménio Cultural Arquitetonico e na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural
Arqueoldgico.

Artigo 33.° OBJETIVO E CONSTITUIGAO DO PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

Os bens referenciados nos Anexos Il e V deste Regulamento e na Planta de Ordenamento — Patriménio
Cultural Arquiteténico bem como na Planta de Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricdes de

Utilidade Publica, sdo salvaguardados e valorizados, tendo em consideragdo as seguintes tipologias:

a) Conjuntos Arquitetonicos de grau 1: Centro Histérico de Odivelas, Nucleo Antigo de Canecas,
Nucleo Antigo do Lugar de Além — sdo formados pelo conjunto dos elementos genuinos que os
compfem, dentro da respetiva area delimitada, designadamente o edificado, os espacos

exteriores publicos ou privados bem como os elementos neles contidos, conforme inventariado;

b) Conjuntos Arquitetdnicos de grau 2: Nucleo Antigo da Povoa de Santo Adrido, conjuntos urbanos,
quintas e frentes arquiteténicas — séo formados pelo conjunto dos elementos genuinos que os
compd&em, dentro da respetiva area delimitada ou conforme realgcados na planta de ordenamento,
no caso das frentes arquiteténicas, designadamente o edificado, os espacgos exteriores publicos

ou privados bem como os elementos notaveis neles contidos, conforme inventariado;

c) Percursos pedestres culturais: sdo bens culturais imdveis, equiparados a sitios, que
correspondem aos itinerarios intimamente relacionados com o patriménio cultural arquitetdnico,
constituindo elementos complementares de valorizagdo do mesmo e da sua promogédo a escala

intermunicipal, designadamente:

i O itinerario associado ao polo patrimonial de Canegas, especialmente as fontes
tradicionais classificadas e ao monumento nacional Aqueduto das Aguas Livres e
denominado por “rota da agua”;

ii. O itineréario associado ao parque molinoldgico, especialmente o que se integra em espacgo

afeto a EEM, denominado por “rota do pao”;

d) Os percursos referenciados nos pontos | e Il da alinea anterior, sdo apoiados por duas areas
Museoldgicas: AM1 — Area Museoldgica da Rota da Agua (sedeada na Fonte das Picarras) e

AM2 — Area Museoldgica do P&o (sedeada na AUGI da Quinta do Porto Pinheiro);
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e) Moinhos de grau 1: sdo bens culturais imoéveis do parque molinolégico inventariados que, em

conjunto, permitem formalizar uma unidade coesa adaptada a estruturacdo de um percurso

tematico bem como os moinhos recuperados integralmente (ndcleos museolégicos);

f)  Moinhos de grau 2: sdo os bens culturais iméveis inventariados, nédo incluidos na alinea anterior,
mas cuja presenca individual se valoriza como um elemento representativo do parque
molinolégico;

g) Outros Imoveis com interesse municipal relevante: sao bens culturais imdéveis individualizados
com relevante interesse para 0 municipio, tais como edificios ou parte de edificios, marcos de
delimitacéo, cruzeiros, painéis de azulejos, chafarizes, fontes, tanques, pogos ou qualquer outra

tipologia.

Artigo 34.° SALVAGUARDA E VALORIZAGAO DO PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

1. Os conjuntos, prioritariamente os de grau 1, sdo objeto de plano de pormenor que regula a
adequabilidade das interveng¢fes ou operagdes urbanisticas ao sitio.

2. Até a entrada em vigor de plano de pormenor, as opera¢8es urbanisticas regem-se pelo disposto no

presente Regulamento e restante regulamentacéo aplicavel.

3. As operacgfes urbanisticas a executar nos espacos afetos ao patrimoénio cultural arquitetonico

observam o Inventario Municipal do Patrimonio Cultural Arquiteténico e Arqueoldgico.

4. Em torno do perimetro de todos os conjuntos ou imoveis referenciados na Planta de Ordenamento —
Patrimoénio Cultural Arquiteténico, para os quais ndo haja qualquer zona de protecdo estabelecida
legalmente, é estabelecida uma zona de salvaguarda, constituida por uma faixa circundante de 50
metros, na qual as operacgdes urbanisticas se conformam com a morfologia arquiteténica da area

protegida, de forma harmoniosa.

5. A demolicéo parcial de bens integrados no Inventario Municipal do Patriménio Cultural Arquiteténico e

Arqueoldgico, s6 é admissivel nas seguintes condi¢cdes excecionais:

a) Em situacBes de ruina iminente de parte do edificio que coloque em risco pessoas e bens,
atestada por vistoria municipal;

b) Quando a parte do edificio a demolir ndo seja passivel de recuperagdo e/ou reabilitagdo em

razdo de incapacidade estrutural, atestada por vistoria municipal,

¢) Para valorizacdo do imével ou do conjunto em que se insere, através da eliminacdo de partes

sem valor arquiteténico e historico;

d) Quando as obras de demolicdo parcial forem previstas em plano de urbaniza¢do ou de pormenor
ou unidade de execucdo aprovada pela Camara Municipal, por serem consideradas de relevante

interesse para a sua execucgao.

6. O disposto na alinea a) do nimero anterior ndo se aplica se se verificar que a situacdo de ruina
resulta de deterioragdo dolosa do edificio pelo proprietario ou por terceiro ou de incumprimento grave
do dever de conservacgdo, verificado no &mbito de processo de contraordenacé@o a instaurar pela

Camara Municipal de Odivelas.
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7. As operagbes urbanisticas para instalacdo de atividades econdmicas, designadamente
empreendimentos turisticos, em edificios ou inseridas em conjuntos do patriménio cultural
arquiteténico, promovem a compatibilizacao dos objetivos de salvaguarda e valorizag&o do patriménio
com os das convenientes condi¢des de instalagdo dos referidos estabelecimentos ou atividades.

8. Até a entrada em vigor de regulamentagdo municipal especifica aplicam-se subsidiariamente as

disposi¢6es constantes no Anexo X deste Regulamento.

Artigo 35.° OBJETIVO, CONSTITUICAO E SALVAGUARDA DO PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO

1. Os bens culturais imoveis relativos ao Patriménio Cultural Arqueoldgico, referenciado no Anexo Il e V
e na Planta de Ordenamento — Patrimoénio Cultural Arqueolégico bem como na Planta de
Condicionantes — Serviddes Administrativas e Restricbes de Utilidade Publica, sdo objeto de medidas
de salvaguarda e valorizacéo, constituindo-se pela seguinte tipologia e respetivos graus de protecao:

a) Patriménio Cultural Arqueolégico de grau 1. integra oS monumentos, conjuntos ou sitios
arqueoldgicos, classificados, em vias de classificagdo ou arqueossitios inventariados a
salvaguardar, reconhecidos como mais relevantes no contexto municipal, pela singularidade,

raridade ou valor cultural;

b) Patriménio Cultural Arqueoldgico de grau 2: integra 0s arqueossitios inventariados a salvaguardar

cujos vestigios ndo aparentam ser tédo relevantes.

2. Os arqueossitios inventariados a salvaguardar sdo sitios, ndo classificados nem em vias de
classificacdo, cuja ponderacdo é considerada relevante, e encontram-se referenciados na respetiva
planta através de representacgdo indicativa (identificados por limites dimensionados segundo a sua

integracdo em solo urbano ou solo rustico).

3. A area de interesse arqueoldgico constitui uma area de sensibilidade arqueoldgica que tem como
principal objetivo a prospecdo e estudo arqueoldgico, a dinamizacdo pedagdgica, bem como a
implantacdo de equipamentos de utilizac@o coletiva de vertente cultural e turistica no dominio da
arqueologia e onde as intervengdes sdo reguladas através das medidas preventivas de salvaguarda
estabelecidas no nimero 4 do presente artigo.

4. Os bens culturais imdveis relativos ao Patriménio Cultural Arqueoldgico, designadamente os
arqueossitios, estao sujeitos as seguintes medidas de salvaguarda dos valores arqueolégicos, huma
area definida por um circulo com raio de 100 metros em Solo Rustico e de 50 metros em Solo

Urbano:

a) As novas operagOes urbanisticas nestas areas estédo sujeitas a prévia avaliacdo de uma equipa

multidisciplinar na area da cultura, urbanismo e paisagismo;

b) Sempre que no ambito de execucdo de uma operagdo urbanistica forem identificados vestigios
de natureza arqueoldgica, a obra é suspensa, constituindo obrigacdo do promotor dar imediato
conhecimento do facto & Camara Municipal e ao organismo da Administracdo Central que tutela o
patriménio arqueolégico, de modo a que sejam desencadeados os procedimentos de

salvaguarda previstos no regime legal especifico;
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¢) Quando sejam licenciadas, admitidas ou executadas operag¢bes urbanisticas em locais
sinalizados com registo ou em &rea de interesse arqueoldgico, a Camara Municipal informa o

servico municipal de cultura para efeitos de acompanhamento da respetiva obra;

d) E obrigatoria a realizagio de escavacgdes arqueoldgicas prévias a qualquer tipo de intervengdo no
solo em areas classificadas como grau 1 cujos resultados implicam parecer da parte da entidade
de tutela, acerca das medidas de salvaguarda subsequentes;

e) E obrigatorio o acompanhamento por parte de um arquedlogo nas agbes de intervencdo em
areas classificadas como grau 2, podendo as conclusdes deste acompanhamento vir a

determinar a aplicagdo de regras equiparaveis a atualiza¢&o do grau;

f)  As edificagcdes a construir nas areas circundantes de salvaguarda organizam-se de modo a que
0s seus espacos verdes integrem o(s) arqueossitio(s) e implantam-se de modo a salvaguardar as
distancias de respeito e o coberto vegetal valorize ambientalmente os mesmos, sem os prejudicar

do ponto de vista arqueoldgico;

g) A investigacdo arqueoldgica é realizada por equipas técnicas especializadas em arqueologia.
Seccdo Il - Areas de Uso Especial Complementar

Artigo 36.° ZONA DE ESPECIAL INTERESSE TURISTICO

1. E definida uma ZEIT, coincidente com a UTH 1, a qgual tem como objetivo o desenvolvimento e

valorizacdo do espaco urbano e rustico nas perspetivas turistico-cultural e de recreio e lazer.

2. Nos Espacos Florestais com Fungdes Predominantes de Recreio e Valorizagdo da Paisagem
integrados em ZEIT sdo admitidas, excecionalmente, constru¢des destinadas a empreendimentos
turisticos e atividades de comércio e servigos, desde que asseguradas as compatibilidades previstas

no Anexo lll.

3. E autorizada a realizacio de obras de alteracdo de edificios para adaptacdo aos usos referidos no
numero anterior, desde que se trate de edificios existentes a data da publicacdo do PDM de Loures
(RCM n.° 54/94, de 14 de julho), até um maximo de 30% da ATC e altura da fachada maxima de 7

metros.

4. Em parcelas com mais de 4 ha apenas é permitida a ampliagdo e/ou constru¢do de novas edificacdes
destinadas aos usos previstos no nimero 2, quando precedida de elaboragdo de PIER, de acordo

com o0s seguintes parametros, aplicaveis a 30% da area da parcela:
a) Indice de Ocupacéo maximo de 15%;

b) Altura maxima da Edificacdo de 7 metros.

5. Os projetos referentes a empreendimentos turisticos garantem uma organizagdo do espaco de modo
a concentrar a edificacdo e libertar a maior parte da parcela para areas permeaveis afetas a

arborizagdo e aos espacos de recreio e lazer.

6. A elaboragdo pela Camara Municipal de um plano estratégico de desenvolvimento da ZEIT deve ter
como objetivo a valorizacé@o do patrimonio natural e cultural, envolvendo a participagdo e parceria dos

agentes locais.
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7. Nos Espagos Centrais e Habitacionais admite-se, em qualquer caso, um uso compativel de

empreendimentos turisticos desde que inferior a 50% da ATC da operagéo urbanistica.

Artigo 37.° AREAS INTERMODAIS DE TRANSPORTES

1. Estes espacgos destinam-se a plataformas intermodais de transportes com vista a implantagdo de
infraestruturas, estruturas e servigos destinados a articulagdo de diferentes modos de transporte,
podendo ser complementadas com estruturas e funcionalidades complementares de apoio, tais como
postos de abastecimento de combustiveis, estabelecimentos de restauragéo, comércio e servigos de

conveniéncia.

2. Estas éareas sdo dimensionadas e concebidas com base em estudos de trafego multimodal a
apresentar pelo promotor, elaborados com base no ISGM do dominio da mobilidade, assim como
objeto de permanente monitorizacdo e melhoria das condi¢cBes de acessibilidade, incluindo para a
mobilidade suave e estacionamento, assegurando a otimizacdo das condigbes de articulagdo

intermodal entre os diversos modos de transporte.

3. As operagdes urbanisticas situadas dentro destas areas dependem de prévia programacao no ambito

de plano de pormenor ou de unidade de execugao.

4. Os parémetros de edificabilidade na envolvente destas areas, num raio de 50 metros, podem ser

majorados em 10% desde que:

a) As operacdes urbanisticas sejam reguladas por prévia programacao nos termos previsto no

namero 3 do presente artigo;

b) Garantam uma majoracao de 20% dos parametros estabelecidos no Anexo VII.

Artigo 38.° CORREDORES ARBORIZADOS

1. Estes espagos integram a EEM e destinam-se a formagdo de corredores que contribuam para o
equilibrio ambiental e a valorizagcdo paisagistica, designadamente protecdo da qualidade do ar,
protecao dos ventos e a compartimentacao e valorizagdo da paisagem rustica e urbana.

2. Os corredores arborizados visam a constituicdo de um continuo verde ao nivel da copa das arvores,
viabilizando, ao nivel do solo, o desenvolvimento de usos que ndo comprometam o correto
desenvolvimento dos exemplares arbdreos, nomeadamente, 0 atravessamento de vias ou a

construcao de areas de recreio e lazer.

3. Todas as operagdes urbanisticas ou ocupag¢des do solo viabilizam a concretizagdo dos corredores
arborizados, sem prejuizo dos parametros de utilizacdo definidos para cada categoria, nos seguintes

termos:

a) Em solo rustico, os corredores sdo compativeis com o desenvolvimento de floresta de protecao
composta por exemplares arbéreos de diferentes espécies autdctones, ocupando uma largura

minima de 50 metros;

b) Em solo urbano:
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i Em caso de reperfilamento de vias existentes, os corredores desenvolvem-se mediante a
constituicdo de alinhamentos arbéreos, com largura média de 20 metros, compostos por

mais de 50% de exemplares de folha caduca;

ii. Nas novas operagdes urbanisticas, os corredores tém largura minima de 30 metros e s&o

compostos por mais de 50% de exemplares de folha caduca.
Seccdo lll - Areas de Gestdo Condicionada

Artigo 39.° RESERVAS DE SOLO

1. As Reservas de Solo sdo areas delimitadas para efeitos de execucao e/ou expropriacéo de interesse

publico, destinadas aos usos previstos na lei.

2. Estas areas estdo delimitadas na Planta de Ordenamento — Usos do Solo sendo destinadas as
finalidades indicadas no PEPF.

3. Os parametros urbanisticos a aplicar séo os inerentes as categorias de uso que lhe sdo afetas,
podendo a aquisicdo das areas integradas em reserva de solo ser realizada mediante permuta com
terrenos municipais, sem prejuizo dos restantes meios de aquisi¢cdo de propriedade previstos na lei.

4. As operagdes urbanisticas que incidam sobre reservas de solo sdo precedidas de delimitacdo de
unidade de execucdo que enquadra os termos de contratualizagao entre interessados, contemplando

0s critérios para os mecanismos de execuc¢do e de compensagao.

Artigo 40.° AREAS DE MANUTENCAO TEMPORARIA OU CONDICIONADA

1. Para efeitos de gestdo das ocupacdes existentes (edificacdes isoladas ou em conjunto) que se
encontrem em situacédo de conflito com o modelo de ordenamento ou condicionantes, é atribuido as
mesmas o regime de Manutencdo Temporaria ou Condicionada, aplicando-se respetivamente os

seguintes regimes especificos:

a) Manutencdo Temporaria consiste no estatuto atribuido as ocupacdes que ndo séo suscetiveis de
legalizacdo, sendo enquadraveis neste estatuto as situagbes cuja localizacdo seja,

cumulativamente:
i Conflituante com o regime geral ou especifico de uso do solo;

ii. Considerada perigosa por se situarem em zonas sujeitas a elevados riscos ambientais ou

naturais, designadamente, os definidos nos artigos 43.° e 44.°;

b) Manutengdo Condicionada consiste no estatuto atribuido as constru¢des ou ocupacdes que nao
sejam enquadraveis na alinea anterior e se localizam em zonas sujeitas aos riscos definidos na

Seccdo |V deste Capitulo.

2. Na Planta de Ordenamento — Usos do Solo sdo assinalados os conjuntos de edificagfes que no PDM
se consideram em estatuto de Manuten¢do Condicionada, sem prejuizo de outros conjuntos ou casos
isolados que se venham a identificar e inventariar no &mbito da Secgéo IV deste Capitulo.

3. As edificagBes enquadraveis na alinea b) do nimero 1 deste artigo sdo suscetiveis de legalizagdo

mediante parecer favoravel das entidades competentes e prévia delimitagdo de unidade de execucéo.
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Artigo 41.° AREA SUJEITA A PMOT LOCAL SUBSEQUENTEMENTE AO PDM

1. Na Planta de Ordenamento — Areas sujeitas a Prevencdo de Riscos, Planta de Ordenamento —
Classificacdo de Zonas de Ruido e Planta de Condicionantes — Reserva Ecoldgica Nacional é
delimitada a Area Sujeita a PMOT local, subsequente ao PDM, cujo objetivo €, no ambito do
desenvolvimento das UOPG 02, 03, 05 e 11, realizar estudos que determinardo, em escala de
trabalho e grau de definicdo adequados, a ajustada aplicacdo do regime legal das tematicas das

plantas referidas.

2. A Cémara Municipal ou as entidades competentes para avaliacdo do risco determinam no PMOT os
termos para a realizagdo dos estudos referidos no ponto anterior.

Seccdo IV - Areas Sujeitas a Medidas de Prevengado de Riscos

Artigo 42.° DISPOSICAO GERAL DAS AREAS SUJEITAS A MEDIDAS DE PREVENCAO DE RISCOS

1. Sem prejuizo de outras tipologias de risco que venham a ser identificadas através da carta municipal
de riscos, as areas sujeitas a prevencado de riscos, identificadas na Planta de Ordenamento — Areas
Sujeitas a Prevencao de Riscos, com respetivas medidas de prevencgéo, sédo as seguintes:

a) Areas de Risco Geotécnico;
b) Zonas Inundaveis;
¢) Risco de Incéndio Rural;

d) Risco Sismico de Liquefagdo de Solos.

2. Na Planta de Ordenamento — Areas Sujeitas a Prevencéo de Riscos séo indicadas as areas ocupadas
por infraestruturas dedicadas a Protecdo Civil, de acordo com o Plano Municipal de Emergéncia, as

guais constam nos varios planos municipais inerentes a protec¢ao civil.

Artigo 43.° AReAs DE RISCO GEOTECNICO

1. As éareas consideradas de risco geotécnico (geodinamica externa), definidas na Planta de
Ordenamento — Areas Sujeitas a Prevencdo de Riscos, tém por finalidade a implementacdo de

medidas de prevencéo de riscos dos seguintes tipos:

a) Zonas declivosas — Escarpas e outras areas de elevada suscetibilidade geolégica determinadas

no ambito da delimitacdo da REN;

b) Areas de pedreiras desativadas.

2. As operacdes de loteamento e as obras de construgdo ou ampliagcdo situadas em areas de risco
geotécnico, contemplam medidas que previnam 0s riscos subjacentes a geologia e sismicidade da
propria area de intervengdo e da sua envolvente proxima, devidamente fundamentadas por técnico

especialista certificado em geotecnia:

a) Atestando a auséncia de riscos geotécnicos em face da intervencdo ou edificacdo (operagéo

urbanistica) proposta;

b) Indicando o grau de perigosidade e atestando a necessidade de estudo geoldgico-geotécnico que

avalie e determine as medidas de estabilidade a observar em projeto e obra.
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3. Na avaliagdo e definicdo de medidas de condicionamento geotécnico referidas no nimero anterior
observa-se o principio de reciprocidade de estabilidade e seguranca geotécnica entre a operagao
urbanistica em apreco e a area que a envolve segundo um perimetro considerado adequado e
necessario para a avaliagdo em causa.

4. Mediante relatério que o recomende, a Camara Municipal pode atribuir as construgdes existentes o
estatuto de Manutengdo Temporaria ou Condicionada, ficando sujeitas ao estabelecido no artigo 40.°

do presente Regulamento;

5. Nas éareas ndo ocupadas por edificacdo ou pavimentacdo é sempre assegurado um revestimento

vegetal adequado a garantir uma drenagem natural eficiente.

6. O Municipio disponibiliza para consulta publica uma Carta Municipal de Zonamento Geotécnico,
composta por uma base de dados georreferenciados de informacdo geoldgica e geotécnica, cujos
dados sdo apurados no ambito de projetos ou operagdes urbanisticas no municipio de Odivelas.

Artigo 44.° ZONAS INUNDAVEIS

1. Até a delimitacdo e classificacdo como Zonas Adjacentes nos termos da Lei n.° 54/2005, de 15 de
novembro, na sua versado atual, constituem Zonas Inundaveis delimitadas na Planta de Ordenamento
— Areas Sujeitas a Prevencgéo de Riscos:

a) As zonas ameacadas pelas cheias, conforme definicdo constante da Lei da Agua, incluindo as
zonas inundaveis localizadas no interior de perimetros urbanos, conforme o nimero 1 do artigo
1.2 do Decreto-lei n.° 364/98, de 21 de novembro;

b) As éreas identificadas como pontos criticos de inundacdo urbana, correspondendo as zonas
urbanas onde ocorrem inundagdes periodicas, identificadas e cartografadas pelo Municipio no
ambito das cartas municipais de risco e do Plano Municipal de Emergéncia, em conformidade
com o Decreto-lei n.° 364/98, de 21 de novembro.

2. As Zonas Inundaveis encontram-se sujeitas a medidas de prevencao de riscos de inundagéo, com
vista a salvaguarda de pessoas e bens, patentes nos regimes de edificacdo condicionada e de
edificacdo interdita.

a) O regime de edificagdo condicionada é aplicado nas zonas inundaveis que incidam em:
i Solo Urbano;

ii. Solo Rustico, nas categorias de Outras categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais
e Outras categorias de Solo Ristico — Espagos destinados a Equipamentos,
Infraestruturas e Outras Estruturas ou Ocupacdes e nas areas de gestao condicionada —

reservas de solo.

b) O regime de edificacado interdita é aplicado nas subcategorias de Solo Rustico nao referidas na
alinea anterior.

3. Admite-se a realizacdo de operacgGes urbanisticas desde que seja demonstrada a respetiva

viabilidade técnica e emitido parecer favoravel por parte das entidades competentes.
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4. Nas areas em solo urbano sujeitas ao regime de edificagdo condicionada, aplicam-se

cumulativamente as seguintes regras:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

E permitida a reconstrugdo ou construgdo de edificios, desde que ao abrigo de direitos de

edificabilidade validos e eficazes na data de entrada em vigor do presente Regulamento;

Os projetos de reconstrucdo de edificios existentes, das novas construgdes ou das que sejam
ampliadas em mais que 25% da area de construgdo do edificio demonstram, através da previséo
de sistemas de protecdo e drenagem, as medidas para a manutencdo e recuperacdo de

condicdes de permeabilidade dos solos;

O primeiro piso util fechado (piso 0) estd a uma cota superior a cota local da maior cheia,
conhecida ou prevista, de acordo com 0s pontos seguintes:

i A cota de soleira (piso 0) corresponde a cota altimétrica do ponto mais proximo da
delimitagdo da zona inundavel relativamente a operagdo urbanistica em questéo,

acrescido de 0,20 metros;
ii. A condicionante referida na presente alinea é condi¢cdo para o desenvolvimento dos
projetos de edificagdo e urbanizagao;
Os pisos ou espagos inferiores ao piso descrito na alinea anterior ficam condicionados ao uso e
ocupagdo que nao impliguem obstrucéo a livre passagem das aguas;
Nos novos edificios ndo sdo autorizadas caves;
Nos pisos térreos dos edificios existentes cuja cota de soleira esteja abaixo da cota local da

méxima cheia conhecida ou prevista, sdo proibidas alteracdes de uso que impliguem ou agravem

riscos e danos para pessoas e bens;

Os espacos de logradouro observam condi¢gdes adequadas de permeabilidade e de escoamento
da cheia, apenas sendo permitida a construcdo de muros e vedagdes, entre outras estruturas que

impliguem a impermeabilizacéo dos solos, desde que possibilitem a circulagdo da agua;

E interdita a modelago de terrenos e a construcdio de estruturas que impecam o escoamento da

cheia e as obras que reduzam significativamente a permeabilidade dos solos.

5. Nas éareas de solo rustico sujeitas ao regime de edificacdo condicionada, aplicam-se as seguintes

regras:

a)

b)
c)

Excecionalmente, podem ser admitidas edificacdes de apoio ao uso dominante, com superficie
de implantac&o inferior a 150 m? e implantadas de modo a minimizar a obstrugdo ao escoamento
da inundacéo;

Nao sdo autorizadas caves;

E interdita a modelagéio de terrenos e a construgéio de estruturas que impecam o escoamento da

cheia e as obras que reduzam significativamente a permeabilidade dos solos.

6. Nas areas sujeitas ao regime de edificacéo interdita é proibido:

a)

b)

Construir edificios ou executar obras suscetiveis de constituir obstrugdo a livre passagem das
aguas;

Destruir o revestimento vegetal ou alterar o relevo natural, com excecdo da préatica de culturas
tradicionalmente integradas em exploragfes agricolas ou as obras de manutencé@o necessarias

ao funcionamento da rede de drenagem natural;
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¢) Instalar vazadouros, lixeiras, parques de sucata ou quaisquer outros depésitos de materiais.

7. Nas zonas inundaveis pode ser autorizada:

a) A implantacédo de infraestruturas inerentes a servigos urbanos indispenséaveis, ou realizagdo de

obras de corregéo hidraulica;

b) A construcdo de pequenas edificagcBes ou estruturas compativeis com as categorias de usos,

desde que:

i. Indispenséveis e apenas para apoiar atividades de recreio e lazer, em areas verdes

destinadas aquele tipo de uso;

ii. Implantadas de forma a minimizar a obstru¢édo ao escoamento da inundagéo.

Artigo 44.° -A AReA DE RiSCO POTENCIAL SIGNIFICATIVO DE INUNDAGOES

1. Na Area de Risco Potencial Significativo de Inundacdo (ARPSI) de Loures e Odivelas, delimitada
conforme o Plano de Gestdo dos Riscos de Inundac¢des (PGRI) em vigor (com um periodo de retorno de
100 anos) e identificada em planta, aplicam-se os regimes de edificagdo condicionada ou interdita
conforme a tabela seguinte:

Solo Rustico Solo Urbano
Potenciais usos ou agdes Perigosidade - T = 100 anos
Muito Alta/Alta Média Baixa/Muito Baixa Muito Alta/Alta Média Baixa/Muito Baixa

Novas Ediﬁcagf)es1 | EC (aa) EC EC (zuc) EC (zuc) EC
Obras de Reconsfrugdo (apos catastrofe de inundagéo) | EC EC EC EC
Reabilitagao? | EC EC EC EC EC
Projeto de Interesse Esfratégico | EC EC EC EC
Novos Edificios Sensiveis® / Seveso e PCIP |

Infraestruturas ligadas a agua EC EC EC EC EC EC
Infraestruturas territoriais* EC EC EC EC EC EC

1 — Conceito do Decreto-Lei n.° 555/1999, de 16 de dezembro;
2 — Conceito do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro;

3 - Conceito do Decreto-Lei n.° 115/2010, de 22 de outubro. Para efeitos da matriz as ETAR s&o integradas nas
infraestruturas territoriais;

4 - Conceito do Decreto Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, acrescentado das ETAR de ambito
municipal;

EC - Edificag@o Condicionada;

| — Edificacao Interdita;

aa — Atividade Agricola;

zuc — Zona Urbana Consolidada.

2. As normas a aplicar na ARPSI sé&o as previstas no Anexo XI.

3. Na ARPSI regem os principios da prevencdo e da precaugdo para que seja possivel potenciar um
territério mais resiliente ao risco de inundagdes.
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4. Em caso de suscetibilidade de aplicagdo do regime da ARPSI e daquele previsto para as Zonas

Inundaveis (artigo 44.°), devera optar-se por aquele que for mais restritivo.

Artigo 45.° RISCO DE INCENDIO RURAL
1. Para efeitos de prevencgdo de risco de incéndio rural previsto na lei, sdo consideradas as seguintes
areas de gestao condicionada e respetivas medidas de prevengao:

a) Areas classificadas no PMDFCI com perigosidade de incéndio rural, alta e muito alta,
identificadas na Planta de Ordenamento — Areas Sujeitas a Prevencao de Riscos:

i. A construcdo de edificacdes para habitacdo, comércio, servigos e indistria fora das areas
edificadas consolidadas, € proibida, sem prejuizo das infraestruturas definidas nas RDFCI,

ii.  As novas edificagbes no espago florestal ou rural fora das areas edificadas consolidadas tém de
salvaguardar, na sua implantacao no terreno, a garantia de distancia a estrema da propriedade
de uma faixa de protec¢&@o nunca inferior a 50 metros e a ado¢do de medidas especiais relativas
a resisténcia do edificio a passagem do fogo e a contengdo de possiveis fontes de ignicdo de

incéndios no edificio e respetivos acessos;
b) Rede viaria florestal principal identificada no POM, sujeita a aplicagéo do regime legal especifico;

c) As faixas de gestdo de combustivel, a executar e manter, em conformidade com o PMDFCI e
com o Anexo IX deste Regulamento.

2. As éareas referenciadas na alinea a) do numero 1 atualizadas constam de arquivo e s&o

disponibilizadas na pagina da internet deste municipio.

Artigo 46.° RisCO SisMICO DE LIQUEFAGAO DE SOLOS

1. A Planta de Ordenamento — Areas Sujeitas a Prevencdo de Riscos, identifica, tendo por base a carta

de zonamento geotécnico e recomendacdes conexas, areas destinadas a prevengado do risco sismico.

2. Qualquer operacao urbanistica nestas areas contempla medidas que previnam os riscos subjacentes
a geologia, devidamente fundamentadas por técnico especialista certificado em geotecnia, bem como

a definicdo das medidas mais adequadas para a minimizacéo dos riscos da operagao urbanistica.

3. As situacdes existentes e as operagdes urbanisticas em areas que apresentem potencial risco
sismico sdo objeto de planos e medidas de prevenc¢éo do risco sismico, especialmente no respeitante

a perigosidade fisica para as pessoas e a perigosidade de contaminagdo quimica.

Seccgdo V - Rede de Mobilidade

Artigo 47.° REDE RODOVIARIA ESTRUTURANTE MUNICIPAL
1. O PDM estabelece a estrutura e a hierarquia para a rede rodoviaria estruturante no municipio,
representada na Planta de Ordenamento — Usos do Solo, a qual é constituida pelos seguintes niveis:
a) Vias distribuidoras principais;
b) Vias distribuidoras secundarias;
¢) Os nés de interse¢do que envolvem as vias distribuidoras municipais;

d) Os nés de articulagdo entre as vias municipais e as vias da rede rodoviaria nacional.
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2. Asvias distribuidoras encontram-se referenciadas como existentes ou previstas/a requalificar:

a) As vias existentes encontram-se executadas ou em condi¢des de ser completada a sua execugéo

de acordo com as caracteristicas tipificadas;

b) As vias previstas/a requalificar, quando ndo existam parcialmente, sdo contempladas em futuras
obras de urbanizacdo e, quando ja existam, sdo adequadas ou reconvertidas para as

caracteristicas tipificadas, de forma a evitar uma sobrecarga sobre as infraestruturas existentes.

3. Sem prejuizo da legislacdo aplicavel, os pardmetros geométricos de referéncia da rede rodoviaria
estruturante municipal e o dimensionamento da oferta de estacionamento publico sdo definidos e

regulados através de ISGM do dominio da mobilidade e/ou regulamento municipal.

4. No desenvolvimento e gestdo da rede rodoviaria estruturante municipal sdo implementados os
corredores arborizados em conformidade com a Planta de Ordenamento — Usos do Solo e o regime
previsto no artigo 38.° do presente Regulamento.

Artigo 48.° REDE DE MOBILIDADE SUAVE

1. A rede de mobilidade suave consiste no sistema de vias e espacos dedicados a circulagdo pedonal e
ciclavel e é representada, de forma indicativa, na Planta de Ordenamento — Usos do Solo até a sua
definicdo no ISGM no dominio da mobilidade ou regulamento municipal aprovado pelo Municipio.

2. Em todas as operagOes urbanisticas ou de planeamento que impliguem a intervencdo no espago
publico é observado o principio de mobilidade universal atendendo as caracteristicas morfologicas do

municipio de Odivelas.

3. As operacdes urbanisticas previstas no numero anterior devem garantir que as infraestruturas criadas
para acomodar formas de mobilidade suave se articulam com a rede existente ou a projetar,
designadamente demonstrando uma viséo integrada e coerente da mesma e revelando adequagéo a

realidade do municipio.

4. A Cémara Municipal promove, em conformidade com a legislagdo aplicavel, ac6es de beneficiagdo
das condi¢cdes adequadas a mobilidade pedonal ou suave, bem como a mobilidade condicionada,
designadamente junto dos espagos ou edificagbes com func¢des de habitacdo coletiva, equipamentos

de utilizacéo coletiva e espagos de utilizacéo coletiva.

Artigo 49.° REDES DE TRANSPORTES

1. A Planta de Ordenamento — Usos do Solo estabelece os tragados reservados a instalagdo de TCSP,
para os quais se admite modelo ou solucédo técnica diferenciada, a definir no ambito da respetiva

contratualizagdo tendente a instalagéo e exploragao.

2. Nas areas intermodais de transportes existentes, homeadamente nas correspondentes as estacdes
de metropolitano, devem ser criadas as necessarias condi¢cdes de acessibilidade pedonal universal e
rodoviaria, bem como estacionamento rodoviério, dimensionado de acordo com as &reas de influéncia
das estacBes e com os espagos disponiveis para o efeito, devendo ser demonstrada a consideracéo

da realidade relativa ao trafego multimodal.
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3. Nas operagdes urbanisticas em solo urbano s&o promovidas condigdes de circulagdo e de

embarque/desembarque de passageiros nas redes de transportes publicos rodoviarios e ferroviarios.

Artigo 50.° EsPACOS CANAIS DE MOBILIDADE

1. Os Espacos Canais de Mobilidade consistem em reservas de solo que correspondem as redes de
acessibilidades e transportes, em relacdo as quais s@o observadas as caracteristicas definidas em

ISGM ou regulamento municipal dedicados as acessibilidades municipais e aos transportes.

2. Nos trogos de vias ou ligagBes propostas no PDM, os tragados das infraestruturas podem ser

ajustados mediante apresentagédo de justificacédo técnica adequada quanto a sua implantacéo.

3. Em caso de caducidade da reserva de solo, aplica-se o regime supletivo correspondente as
categorias de uso do solo subjacentes na Planta de Ordenamento — Usos do Solo.

4. Os espagos afetos ou adjacentes aos espagos canais definidos devem garantir que 0s usos marginais
se adequam as vias e a configuracdo dos espacos do ponto de vista das fun¢Bes de circulacédo e de
transporte.

5. Consideram-se de utilidade publica, para efeitos de proposta de expropriacdo, 0s terrenos ou 0s

espacos necessarios a realizacdo das infraestruturas de mobilidade previstas ou a requalificar

contempladas nos espacos canais.

6. Na Planta de Ordenamento — Usos do Solo sao identificadas a rede rodoviaria nacional e a rede do
metropolitano de Lisboa, assim como a rede viaria estruturante municipal e o TCSP para os quais se

estabelecem as respetivas faixas non aedificandi referidas de seguida:

a) 15 metros de largura, medida para ambos os lados do eixo da via, para os tragados previstos
das vias distribuidoras principais e secundarias incluidas na rede rodoviaria estruturante
municipal;

b) 20 metros de largura, medida para ambos os lados do eixo da via, para os tragados da rede

viaria coincidente com o tragcado da rede de TCSP;

¢) 10 metros de largura, medida para ambos os lados do eixo da via, para o tragado da rede de
TCSP.

7. As operagdes urbanisticas respeitam as faixas non aedificandi aplicaveis.

8. Aos espagos canais relativos as grandes infraestruturas de transportes, designadamente as que
integram a rede rodovidria nacional e as redes ferroviarias sujeitas a jurisdicdo supramunicipal, aplica-
se o0 disposto no respetivo plano ou programa setorial previsto no RJIGT, bem como a legislacédo

especifica aplicavel.

9. Excetuam-se do disposto no nimero anterior as rodovias em vias de desclassificacdo que, por tal

circunstancia, integram a rede rodoviaria estruturante municipal.

41



Odivelas

VOLUME 1 — REGULAMENTO Q‘
CAMARA MUNICIPAL

PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO 6 é
|17
FEVEREIRO 2026 /

Artigo 51.° ACESSIBILIDADES E ESTACIONAMENTO

1. As operagdes urbanisticas contemplam as adequadas solu¢@es de infraestruturas ou superestruturas
para circulacdo pedonal e mobilidade suave, garantindo uma acessibilidade universal, além da

circulagao rodoviaria e do servigo de transporte coletivo de passageiros.

2. As acessibilidades e estacionamento, ao nivel municipal, estruturam-se do seguinte modo:

a) Rede rodoviaria hierarquizada por vias distribuidoras de 1.2 ordem, designadas principais, que
recebem e distribuem o trafego das redes intermunicipais e de 2.2 ordem, designadas
secundarias, que recebem e distribuem o tréfego das redes dos arruamentos municipais, para

as quais sdo estabelecidos no PDM os respetivos espacos canais;

b) Rede de arruamentos, constituida pela malha de vias rodoviarias e circulagdo pedonal
caracteristica de uma distribuicdo e acessibilidade local, resultante das operacoes

urbanisticas em geral;

c) Estacionamento de uso publico, cuja quantificacdo € graduada através de coeficiente
suplementar ao estacionamento privativo, conforme estabelecido no PDM e em regulamento

municipal para cada categoria de uso do solo;

d) Vias de servico de TCSP para as quais sao representados na Planta de Ordenamento — Usos
do Solo os respetivos espagos canais;

e) Rede de mobilidade suave, destinada a circulacdo pedonal e ciclavel, para a qual sao
representados na Planta de Ordenamento — Usos do Solo os espacgos canais considerados

estratégicos, sendo a restante rede estabelecida no &mbito do ISGM;

f) Condicdes de acessibilidade universal aos equipamentos e espacos publicos exteriores de
utilizacdo e vivéncia coletiva bem como aos edificios, em conformidade com a legislagédo

aplicavel nesta matéria.

3. Sé&o definidos no Anexo VII os parametros minimos de dimensionamento das acessibilidades e do
estacionamento das infraestruturas referidas nas alineas b) e ¢) do nimero anterior, aplicando-se as
restantes os estabelecidos através de ISGM do dominio da mobilidade e/ou regulamento municipal.

4. Em espacos urbanos consolidados onde o estacionamento automovel se apresente deficiente, a
Camara Municipal, através do ISGM no dominio da mobilidade, avalia e aplica medidas tendentes a
suprir o défice de oferta de estacionamento.

5. Em areas onde ocorram operacdes de reabilitagdo urbana, nas AUGI e, ainda, nos Espacos de
Atividades Economicas a Requalificar, admite-se a redugcdo da dotacdo de estacionamento
estabelecida no presente Regulamento, quando se verificar uma das seguintes condi¢des, a

demonstrar pelo requerente:

a) O seu cumprimento implicar a alteragdo da arquitetura original de edificios existentes que,
pelo seu valor arquitetonico, integragdo em conjuntos edificados caracteristicos ou em areas

de reconhecido valor paisagistico, devam ser preservados;

b) Quando se verifique a impossibilidade ou inconveniéncia de natureza técnica ou econoémica,

nomeadamente em fungéo das caracteristicas geoldgicas do solo, nivel freatico, condi¢cdes de
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segurancga dos edificios confinantes, interferéncia com equipamentos ou infraestruturas e,

ainda, de funcionalidade dos sistemas de circulagdo publicos;

c) Quando se trate de obras de reconstrucao, alteragdo ou ampliacdo de edificios existentes de
que ndo resulte acréscimo de area de construcdo superior a 25% da area de construcéo

original, desde que néo haja aumento de fogos.

6. Em qualquer caso, os valores resultantes da reducdo da dotagéo de estacionamento estabelecida no
presente Regulamento referida no nimero anterior, ndo podem ser inferiores aos valores resultantes

dos critérios minimos estabelecidos em regulamento municipal.

7. O disposto no PDM ndo se aplica aos parametros de estacionamento em constru¢des situadas em
areas ndo abrangidas por licenga de loteamento ou plano de pormenor, desde que tais construgdes
se destinem a comércio retalhista, estabelecimentos de comércio a retalho por grosso e conjuntos
comerciais, equipamentos coletivos, escolas de conducao, agéncias de aluguer de veiculos, stands
de automoveis, oficinas de reparagdo automOvel e agéncias funerarias, cujos parametros de

estacionamento se encontram estabelecidos em regulamento municipal.

8. Nas situagdes previstas no niUmero anterior aplicam-se 0s casos especiais previstos em regulamento

municipal.

43



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.9 ALTERACAO — 1.9 ALTERACAO POR ADAPTACAO 6

&
VOLUME 1 = REGULAMENTO q
FEVEREIRO 2026

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

AN

CAPITULO VII = SISTEMA DE GESTAO DO TERRITORIO

Artigo 52.° AMBITO E OBJETIVOS DO SISTEMA DE PLANEAMENTO E GESTAO

1. A Cémara Municipal promove um sistema de planeamento e gestdo do territdrio, ponderando as

orientacdes de politica urbanistica e restantes disposi¢des enunciadas no PEPF.

2. O ambito do sistema municipal de gestdo do territério € objeto de avaliagdo, controlo e tomada de

deciséo, bem como de monitorizacéo sisteméatica para o qual contribuem os servigcos municipais.

Seccao | - Planeamento, Programac¢ao e Execugado

Subseccado | - Disposi¢coes Gerais

Artigo 53.° PRINCiPIOS GERAIS DE PLANEAMENTO E DE GESTAO

1. A Cémara Municipal programa e define a estratégia do desenvolvimento territorial e urbano, a
execucdo sistematica do presente plano e a adequada dotagdo das infraestruturas gerais e espacos
de utilizacéo coletiva.

2. O programa estratégico, elaborado e fundamentado no REOT, define as opcdes e prioridades de

desenvolvimento territorial e urbanistico, designadamente no que diz respeito a:
a) Elaboragéo, alteragéo ou revisdo de planos municipais;
b) Identificacdo de areas em risco de sobrecarga incomportavel para as infraestruturas existentes.

3. Todas as operagfes urbanisticas promovem a beneficiacdo formal e funcional do espaco onde se
inserem, podendo o Municipio indicar, preventivamente, os aspetos da envolvente com os quais a

intervencgdo se articula.

Artigo 54.° COMPONENTES DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEAMENTO, DE GESTAO E DE EXECUGAO
O planeamento e gestdo do territério é realizado através de um sistema que inclui os seguintes
mecanismos operativos e estratégicos:
a) Mecanismos operativos:
i.  Planos municipais, designadamente planos de urbanizagéo e planos de pormenor;
i. UOPG;
iii. Unidades de execucdo;
iv.  Redistribuicdo dos beneficios e encargos de planeamento;
v.  Controlo prévio de operagdes urbanisticas;
b) Mecanismos estratégicos:
i. Regulacéo da oferta de habitacgao;

ii. Regulacdo da disponibilidade de solos;

ii.  Monitorizac@o da execucdo do PDM.
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Artigo 55.° RECLASSIFICACAO DO SOLO RUSTICO PARA URBANO

1. Sem prejuizo do disposto na lei, a reclassificacdo do solo rustico para urbano processa-se através
dos procedimentos de elaboragdo, de revisdo ou de alteracdo de planos de pormenor com efeitos
registais, acompanhado de contrato que fixe os encargos urbanisticos das operagdes, o respetivo
prazo de execucdo e as condigbes de redistribuicdo de beneficios e encargos, se aplicavel,

considerando todos 0s custos urbanisticos envolvidos.

2. A reclassificacdo do solo que se destine exclusivamente a execucdo de infraestruturas e de
equipamentos de utilizagdo coletiva obedece aos critérios previstos na lei e, sem prejuizo desta,
processa-se atraves de procedimentos de elaboracdo, de revisdo ou de alteragdo de planos

territoriais, nos quais é fixado o respetivo prazo de execucao.

3. Nao obstante outros previstos na lei, para efeitos de reclassificagdo do solo rustico para urbano,

observam-se os seguintes critérios preferenciais:

a) Evitar criacdo de novos perimetros urbanos isolados e privilegiar o desenvolvimento de areas
adjacentes a perimetros urbanos existentes;

b) Dar prioridade a reclassificagdo das &areas abrangidas por UOPG delimitadas na Planta de
Ordenamento — Usos do Solo e indicadas no PEPF;

c) Adotar as classes e categorias de classificacdo e qualificagdo do uso do solo definidas no
presente Regulamento, sem prejuizo de alteracdo dos parametros urbanisticos aplicaveis,
mediante justificagdo técnica adequada tendo em conta as vantagens para o interesse publico da
intervencéo;

d) Viabilizar o desenvolvimento de areas anteriormente consideradas pelos instrumentos de gestdo

territorial como aptas para a urbanizacéo e edificacéo.

4. Nos casos em que se reclassifica o solo de rastico para urbano com fundamento na instalagdo de
atividades econdmicas, admite-se a funcao residencial em regime de uso compativel, localizada de
forma concentrada em pequenos nucleos e preferencialmente contiguos a zonas residenciais ja
existentes, devendo a Camara Municipal ponderar, no ambito do plano de pormenor, a afetagédo de

uma percentagem para habita¢do a custos controlados.
Subseccao Il - Execugao, Espagcos Comuns e Cedéncias

Artigo 56.° MECANISMOS DE EXECUCAO

A execugdo de projetos, incluindo os de iniciativa publica, tem por referéncia os seguintes mecanismos e

sistemas:

a) Unidades de execucgao, articulando o planeamento estratégico e a gestdo urbanistica;

b) Operacdes urbanisticas, incluindo operagées de loteamento, operagées com impacte semelhante

a loteamento e operac¢des com impacte relevante;

c) Associacdo entre a Camara Municipal e particulares ou cooperativas — sempre que se mostre
conveniente para efeitos de execug¢do do PDM ou de qualquer empreendimento integrado em

instrumento de gestao territorial;
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d) Reservas de solo;
e) AUGI - destinadas a legalizacéo e reconversao urbanisticas;
f)  Areas de reabilitagéo urbana — destinadas a recuperag&o ou renovac&o urbanistica;

g) Sistemas de iniciativa dos interessados, de cooperacao e de imposi¢do administrativa.

Artigo 57.° EXECUCAO SISTEMATICA E NAO SISTEMATICA

1. A Camara Municipal pode a qualquer momento definir unidades de execugéo por iniciativa propria ou
a pedido de particulares, através da fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area a sujeitar a
intervengdo urbanistica, acompanhada da identificacdo de todos os prédios abrangidos de forma a
assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso e a justa reparticdo de beneficios e encargos
pelos proprietarios envolvidos, devendo incluir as areas a afetar a espacos publicos ou equipamentos
previstos nos planos e pode integrar pecas graficas e escritas que explicitem a solu¢do urbanistica

concreta.

2. Os pedidos de delimitagdo de unidades de execugao de iniciativa de particulares devem demonstrar a
viabilidade econdémica das operag¢8es urbanisticas que a concretizam, bem como definir, com base no

demonstrado, o respetivo prazo de execucao, desde que da lei ndo resulte outro prazo menor.

3. Admite-se a impossibilidade ou desnecessidade de execucdo sistematica nos casos em que,
comprovadamente, a execu¢do do PDM, ou de parte deste, possa ser realizada por meio de
operagfes urbanisticas em zonas urbanas consolidadas, tal como definidas no RJUE.

4. Os critérios preventivos de insercdo urbana e paisagistica das operagdes urbanisticas
correspondentes as situagdes especificadas nas alineas seguintes, regem-se pelo disposto nos
nameros 5, 6 e 7 do presente artigo:

a) Nova operacdo de loteamento, operagdo com impacte semelhante a loteamento ou impacte
relevante nos termos definidos em regulamento municipal ou alteracéo de licenga de loteamento
emitida antes de 1999;

b) Area incluindo parcelas de geometria imperfeita que imponham a reformulacéo fundiaria da area
de intervencgédo por via de reparcelamento, com vista a possibilitar a adequada inser¢éo urbana
na envolvente;

c) Operagdo abrangendo infraestruturas existentes ou previstas mediante cedéncia para dominio

publico ou implicando uma sobrecarga para infraestruturas urbanisticas existentes;

d) Area afetada por Reservas de Solo, por Espacos Canais de Mobilidade ou por equipamentos e

espacos verdes de utilizagao coletiva ou, ainda, sujeita a medidas de prevenc¢ao de riscos;
e) Operagdo abrangendo parcelas que conduzam a colmatagéo do edificado;
f)  Areaintegrada em zonas de protecéo identificadas no Anexo V;
g) Area inserida em area intermodal de transportes.

5. A eventual impossibilidade ou desnecessidade da delimitagdo de unidades de execugdo, a luz dos
objetivos delineados pelo préprio plano no dominio do planeamento estratégico, € comprovada

através da verificagdo dos seguintes requisitos cumulativos:
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a) Integracé@o da operagdo urbanistica em zona caracterizada por uma densidade de ocupagado que

permite identificar uma malha ou estrutura urbana ja definida;
b) A operacao urbanistica beneficia da existéncia das infraestruturas essenciais;

c) Localizagdo da operacao urbanistica em zona onde se verifica a definicdo dos alinhamentos dos

planos marginais por edificagdes em continuidade;

d) A operagao urbanistica estabelece a relacdo da ocupacao urbanistica com a hierarquia viaria de

nivel superior relativamente a rede que serve diretamente o empreendimento.

6. A aplicagdo dos requisitos cumulativos referidos no nimero anterior & operagdo urbanistica

circunscreve-se, consoante o caso, a uma area envolvente de:

a) 200 metros, contada dos limites da area de intervengdo da operacdo de loteamento, operagéo

com impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, ou;
b) 100 metros contada dos limites da area de intervencdo quando se trate de obras de edificagdo.

7. A dispensa da execucgédo sistematica da operacao de loteamento, operagdo com impacte semelhante
a loteamento ou impacte relevante implica automaticamente a dispensa da execucao sistematica das
respetivas obras de urbanizagéo e edificacao.

Artigo 58.° ESPACOS VERDES, EQUIPAMENTOS DE UTILIZACAO COLETIVA, INFRAESTRUTURAS E
ESTACIONAMENTO

1. Todas as operagOes de loteamento e ainda as opera¢cdes com impacte semelhante a loteamento e
operacBes com impacte relevante, preveem areas destinadas a implantagdo de espacos verdes e
equipamentos de utilizagdo coletiva, infraestruturas viarias incluindo estacionamento, com vista a

criagdo de espagos publicos exteriores de vivéncia coletiva e aumento da qualidade de vida.

2. No ambito da execugdo sistemética do presente plano, os parametros minimos de referéncia para a
delimitacdo de espacgos verdes, equipamentos, infraestruturas viarias e estacionamento sdo o0s
constantes dos Anexos VI e VIl do presente Regulamento, podendo a Camara Municipal, mediante
justificacdo técnica, aceitar parametros superiores para o efeito devidamente enquadrados por

mecanismos de redistribuicdo de beneficios e encargos e por instrumento contratual.

3. As operagbes urbanisticas fora do sistema de execugdo observam o0s parametros aplicaveis a
delimitacdo de espacos verdes, equipamentos, infraestruturas e estacionamento constantes dos

Anexos VI e VIl do presente Regulamento.

4. As areas destinadas a infraestruturas viarias sdo as que resultarem da operagdo urbanistica em
funcéo das necessidades do projeto e da respetiva inser¢do urbana e atendendo as normas legais e

regulamentares aplicaveis.

5. O Municipio pode acordar com entidades privadas ou publicas o desenvolvimento e exploracao de
equipamentos de utilizagdo coletiva, mediante a celebracdo de instrumento contratual especificando

as caracteristicas do equipamento concreto e o respetivo enquadramento urbano.
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Artigo 59.° CEDENCIAS

O proprietario e os demais titulares de direitos reais sobre o prédio a lotear cedem gratuitamente ao
municipio as parcelas para implantacdo de espacgos verdes publicos e equipamentos de utilizagao
coletiva e as infraestruturas incluindo estacionamento que, de acordo com a lei e a licenca ou

comunicagao prévia, devam integrar o dominio municipal.

O disposto no presente artigo aplica-se a operacdes de loteamento, a operagbes com impacte

semelhante a loteamento e a operacdes com impacte relevante definidas em regulamento municipal.

Os espagos, 0s equipamentos e as infraestruturas de utilizagdo coletiva integram o dominio publico
ou privado da administragé&o.

O disposto no numero anterior pode ser afastado no d&mbito de uma operagéo urbanistica, mediante
decisdo fundamentada da Camara Municipal, quando existir acordo do proprietario e seja
comprovadamente mais adequada, do ponto de vista urbanistico, a manutencdo ou integracéo das
areas referidas no numero anterior em titularidade privada, nos termos do artigo 22.° da
LBGPPSOTU.

Nas situacBes previstas no numero anterior € assegurada a utilizagdo coletiva das areas que se
mantenham ou sejam integradas em titularidade privada, sendo os respetivos termos regulados

através de regulamento municipal ou de contrato celebrado com os proprietarios.

Artigo 60.° EDIFICABILIDADE EM PARCELAS CEDIDAS PARA EQUIPAMENTOS E ESPACOS VERDES

Nas parcelas cedidas para equipamentos de utiliza¢&o coletiva, a relacdo entre a ATC das edificagdes
e a superficie de terreno afeta, bem como a volumetria das mesmas, harmonizam-se com o contexto

urbano envolvente.

As parcelas cedidas para éareas verdes de utilizacdo coletiva podem integrar os seguintes

equipamentos:

a) InstalacGes de apoio as atividades recreativas e de lazer;
b) Centros de educacdo ambiental;

c) Edificios de restauragdo ou bebidas, sem prejuizo do carater e do valor ambiental e
patrimonial destas areas;

d) Os edificios admitidos de acordo com a alinea c) anterior ndo podem ter uma area de
implantacéo superior a 5% da area verde de utilizag&o coletiva em que se integram.

Artigo 61.° FINALIDADE E ADEQUAGAO DAS CEDENCIAS

No momento de concretizacgao juridica da cedéncia, as parcelas a ela destinadas:

a) Encontram-se livres de serviddes administrativas e/ou restricdbes de utilidade publica que

prejudiquem o fim a que se destinam;

b) Apresentam caracteristicas morfolégicas, dimensdo ou localizacdo compativeis para as

respetivas finalidades.
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2. A Camara Municipal pode prescindir, sem prejuizo da correspondente compensacdo nos termos
legais, de cedéncias em operacgfes de loteamento ou operagbes com impacte relevante, na totalidade

ou parcialmente e nos termos especificos definidos em regulamento municipal, quando:
a) A parcela destinada a equipamentos de utilizag&o coletiva tenha uma superficie inferior a 500 m?;

b) A parcela destinada a espagos verdes de utilizagdo coletiva tenha uma superficie inferior a
250 m2,

Artigo 62.° COMPENSAGOES

Quando ndo ocorra a cedéncia total ou parcial devida para o dominio municipal das parcelas referidas no
artigo 59.°, o proprietario fica obrigado ao pagamento da correspondente compensacéo definida de acordo

com regulamento municipal.

Subseccao lll - Unidades Operativas de Planeamento e
Gestao

Artigo 63.° UNIDADES OPERATIVAS DE PLANEAMENTO E GESTAO

1. As areas delimitadas como UOPG s&o unidades territoriais com identidade urbana e geografica nas
quais sdo estabelecidos os objetivos programéticos de desenvolvimento, parametros gerais de
utilizacdo e indicagBes de execucdo e compensacgdo, conforme definido no Anexo VIII e nas

respetivas fichas de programag&o integradas no PEPF.

2. As UOPG encontram-se delimitadas na Planta de Ordenamento — Usos do Solo e sdo as seguintes:
¢ Quinta da Paia (01);
e Vertente a Sul de Odivelas (02);
¢ NO Rodoviario Regional de Odivelas (03);
e Carvalheiro e Casal da Azenha (04);
e Vertente do Olival Basto (05);
e Nucleo Antigo de Pévoa de Santo Adrido (06);
e Zona do Barruncho (07);
¢ Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (08);
¢ Vila de Canecas (10);
e Zona dos Pombais e Silvado (11);
e Area Empresarial de Famdes (12);
e Zona da Ribeira da Paia (13);
e Zona dos Pedernais (14);
¢ Norte da Ramada (15);
¢ Quinta da Fonte Santa (16);
e Serra Dona Laura (17);

e Serra dos Escodagcais (18).

3. O Municipio pode promover a execu¢do coordenada e programada do planeamento territorial, com a
colaboracdo das entidades pulblicas e privadas, através da elaboragdo de estudos técnicos

designados de Esquemas Diretores de Urbanizacao.
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4. A programacéo e execu¢do de UOPG ou de parte de UOPG podem ser objeto de contratualizacéo

entre o Municipio e os interessados.

5. Admite-se, em sede de elaboragdo de plano de pormenor ou unidades de execugao, a realizagdo de
pequenos acertos a delimitagdo das UOPG em fungéo do ajuste aos limites das parcelas cadastrais
que as configuram mediante levantamentos cadastrais rigorosos a efetuar para os planos ou projetos

em causa.
Seccado Il - Equidade e Compensagao

Artigo 64.° MECANISMOS E CRITERIOS PEREQUATIVOS

1. Os planos municipais e as unidades de execucdo tém por referéncia os seguintes mecanismos e
parametros indicativos de perequacao:

a) IMU do solo — os indices aplicaveis, genericamente, a terrenos afetos a solo urbano, conforme

se integre em cada UTH, tendo os valores seguintes:

UTH IMU
1 - Canecas 0,36
2 — Zona Intermédia 0,45
3 — Cidade 0,65
4 — Costeiras 0,45

b) ACM - a que venha a ser estabelecida, quando por necessidades ou objetivos especiais, para as
areas afetas as UOPG, a planos de urbanizagdo ou de pormenor e a unidades de execucao,

tendo por parametros minimos os seguintes:

UTH ACM
1 - Canecas 50 m? terreno / 100 m? ATC
2 - Zona Intermédia 55 m? terreno / 100 m? ATC
3 - Cidade 65 m2 terreno / 100 m? ATC
4 — Costeiras* 60 m? terreno / 100 m? ATC

Nota *: As areas inseridas nas UOPG 02, 03 e 05, estdo sujeitas a reavaliagdo em sede de PMOT local, subsequente ao PDM.

¢) Reparticdo dos custos de urbanizacdo a definir nos termos de programacao de cada unidade
de execucao;

d) Coeficiente compensatdrio & TMU — coeficiente definido em regulamento municipal a aplicar &
TMU de uma operacdo urbanistica, com vista a compensar o interessado pelo diferencial
negativo entre a Edificabilidade Concreta e a edificabilidade inerente ao IMU aplicavel no local da

operagédo urbanistica.

2. Com base nos critérios definidos no nimero 3, podem ser majorados os parametros de IMU com

acréscimo de 20% nos instrumentos de planeamento.
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A regulagdo especifica dos critérios perequativos de compensacéo € estabelecida em regulamento

municipal, seguindo o modelo descrito no PEPF.

Artigo 65.° PEREQUACAO EM SOLO URBANO

Na execucéo sistematica do solo urbano sdo ponderados os mecanismos e critérios perequativos

indicativamente referidos no artigo 64.°.

Na execucao sistematica do solo urbano, o valor do indice de utilizac&o resulta da ponderagdo entre o
IMU respeitante a UTH em que se insere e o indice bruto méaximo de utilizacdo respeitante as
categorias de uso do solo que a enquadram, em funcdo da reparticdo dos encargos de urbanizacéo
resultante da programagé&o urbanistica em vigor.

Em situagbes fora do sistema de execucdo enquadradas no artigo 57.°, a Camara Municipal
estabelece o indice de utilizagdo que determina a edificabilidade concreta a atribuir, bem como

restantes parametros urbanisticos a que a operagdo obedece nos termos do presente Regulamento.

As operacdes urbanisticas sdo sempre objeto de avaliagao sobre os seus efeitos nas infraestruturas e
equipamentos de utilizacéo coletiva e/ou na sua necessaria construgdo, reforco e manutencao, bem

como sobre os eventuais impactes nefastos sobre os recursos naturais onde vao incidir.

A concessdo dos créditos de edificabilidade é possivel quando o local e o objetivo da operacdo

urbanistica ou de reabilitagdo urbana sejam destinados a fins de utilidade publica, designadamente:
a) Salvaguarda e valorizacdo do Patriménio Cultural Arquitetonico e Arqueolégico;
b) Habitagéo de custos controlados ou de realojamento;
c) Equipamentos e espacos verdes de utilizagdo coletiva para além dos legalmente devidos;
d) Infraestruturas de acessibilidade e transportes, bem como estacionamento de uso publico ou

residencial em espagos centrais carenciados, para além dos legalmente devidos.

Nas situacdes referidas no numero anterior o Municipio pode acordar a transferéncia da titularidade

de terrenos com créditos de edificabilidade, traduzidos em metros quadrados de ATC.

Artigo 66.° REGULACAO ESTRATEGICA DA PROMOCAO DE HABITACAO

A Cémara Municipal promove uma politica de promogdo de habitacdo nos termos definidos nos

instrumentos que dao suporte a politica municipal de habitacdo e em regulamento municipal.

Os projetos de loteamento contemplam a resolugdo de situag8es de habitagdo precéaria ou degradada

garantindo a seguranga de pessoas, bens e ambiente.

O Municipio pode dispor de terrenos ou edificios do patrimoénio imobiliario municipal na prossecucao
dos objetivos dos instrumentos que dao suporte a politica municipal de habitagdo, observando os

termos legais e regulamentares aplicaveis.

Nas operacdes urbanisticas que se enquadrem em planos de pormenor ou unidades de execugéo
gue envolvam a reabilitagdo total ou parcial do tecido urbano, pode ser admitida uma majoragdo até

20%, para os pardmetros indice Médio de Utilizacdo, Indice de Utilizacdo Maximo e Densidade
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Habitacional, desde que, no minimo, 50% dessa ATC adicional se destine a oferta de habitagdo a

custos controlados ou de habita¢&o noutros programas municipais.

Artigo 67.° ESTRATEGIA DA DISPONIBILIDADE DE SOLOS MUNICIPAIS

A gestdo territorial exercida pela Camara Municipal, visando a disponibilidade de solos para fins de

utilizagdo coletiva e de outros usos de interesse estratégico, procura:

a)

b)

<)

d)

e)

A articulagdo espacial e temporal e o equilibrio custos/beneficios na relacéo entre as dinamicas
da construcao de infraestruturas e da construcao de edificios;
A dinamizacdo das iniciativas urbanisticas e de construcdo do setor privado e cooperativo,

orientando-as para as zonas da malha urbana a consolidar que sdo definidas ao longo do tempo;

A adocdo de medidas tendentes a efetiva constru¢do nos terrenos destinados a esse fim, que

estejam infraestruturados e ndo construidos;

A constituicdo, sob gestdo da Camara Municipal, da Bolsa Municipal de Terrenos, que lhe
permita assegurar 0s mecanismos perequativos referidos no artigo 64.°, bem como uma politica
social e de desenvolvimento e uma intervencdo supletiva no mercado fundiério, devendo
prosseguir-se uma gestdo territorial que mantenha uma disponibilidade de solos na posse

municipal;

Viabilizar a politica municipal de habitacao ou de custos controlados.
Seccao lll - Governancga e Participagdo PUblica

Artigo 68.° PROGRAMA DE EXECUGAO E PLANO DE FINANCIAMENTO

1. A Céamara Municipal procura garantir a execugdo das disposi¢ées constantes do PEPF, devendo

ainda desenvolver esfor¢os no sentido de:

a)

b)

c)

d)

e)

f)
9)

Integracdo sistematica das acgdes ou investimentos indicados no planeamento de atividades e

or¢gamento municipal, de acordo com os objetivos estratégicos municipais anuais ou plurianuais;
Divulgacéo das a¢bes programadas, sujeitas a revisdo em fungéo das recomendagfes do REOT;

Atualizacdo regular da Planta Indicativa de Execucdo, em face dos ISGM, da regulamentacéo
municipal e dos instrumentos de gestdo e programacao de execug¢do urbanistica que vao sendo

produzidos ou estabelecidos;

Disponibilizacdo do PEPF e da Planta Indicativa de Execugdo, nos diversos formatos e
conteudos informativos adequados para informacéo e apoio a execugao do plano, no ambito da
rede interna municipal (intranet) e no ambito publico (internet);

Integrac@o dos dados relativos a execucdo das intervengdes estruturantes e a programacao e

execucdo urbanistica em base de dados georreferenciados;
Integracéo do relatorio do estado da execugdo do PEPF no REOT;

Execugcdo do PDM assente num sistema de informac@o geografica e territorial integrado e

interativo.

2. As unidades de execucdo em vigor sdo concretizadas, preferencialmente, de acordo com a ordem

indicativa a seguir enunciada:
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a) Unidade de execugdo das Granjas Novas de Cima;
b) Unidade de execucao da Colina dos Cedros;
¢) Unidade de execugdo da Antiga Fabrica da Cometna;

d) Unidade de execugédo da Quinta do Segulim.

Artigo 69.° MONITORIZACAO DA EXECUGCAO DO PDM E DO ESTADO DO TERRITORIO
O servico responsavel pelo planeamento estratégico e ordenamento do territério mantém um sistema de
monitorizagdo da execugdo do PDM e do estado de desenvolvimento do territdrio, nos seguintes termos:

a) Desenvolver e implementar um sistema de indicadores adequados a avaliacdo do modelo de
desenvolvimento e metodologia operativa estabelecidos pelo plano;

b) Produzir relatérios sobre o estado de execugdo do PDM, com uma andlise da dinamica
observada e recomendagoes;

¢) Produzir o REOT nos termos do RJIGT;

d) Reavaliar os efeitos das opcdes de investimento a nivel nacional de caracter estruturante sobre a
eficacia deste plano.

Artigo 70.° DIVULGAGAO E PARTICIPAGAO PUBLICA

A Cémara Municipal mantém uma pratica sistemética de informacdo, divulgacdo e promocdo da

participacdo nas agdes preparatérias de planeamento e desenvolvimento territorial.
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CAPiTULO VIII - DISPOSICOES FINAIS

Artigo 71.° REGULAMENTACAO MUNICIPAL COMPLEMENTAR AO PDM

A execucéo do PDM é complementada por ISGM e regulamentac¢@o municipal.

Artigo 72.° REMISSOES LEGISLATIVAS E OMISSOES

1. Quando se verificarem alteracdes legislativas, as remissdes expressas no presente Regulamento
consideram-se automaticamente feitas para a nova legislacéo.

2. A qualquer situacdo ndo prevista nas presentes disposi¢des regulamentares aplica-se o disposto na
demais legislacéo vigente.

Artigo 73.° INTERPRETACAO

1. S&o sempre consideradas, cumulativamente, as diferentes cartas em que a Planta de Ordenamento
se desagrega e 0s respetivos regimes, prevalecendo o regime mais restritivo, designadamente para
efeitos de definicdo dos condicionamentos a edificabilidade.

2. Para efeitos de interpretacdo do PDM, as Plantas de Ordenamento e de Condicionantes sao

consideradas a escala inferior a 1/10.000.

Artigo 74.° SALVAGUARDA DE ATOS VALIDOS

1. O presente plano ndo prejudica a aprovacdo de informagbes prévias ou do projeto de arquitetura ou
de loteamento, nem licengas ou comunicagbes prévias ou autorizagdes validamente emitidas ou

admitidas na data da sua entrada em vigor.

2. O presente plano ndo prejudica o aproveitamento urbanistico constante da certiddo de um plano de
pormenor com efeitos registais, durante o prazo de execuc¢do previsto ha programacao do plano de

pormenor.

3. O disposto nos numeros anteriores ndo prejudica a declaracdo de caducidade de licengas ou
comunicagdes prévias ou a caducidade total ou parcial da classificacdo do solo como urbano por via

de plano de pormenor com eficacia registal.

4. Com a entrada em vigor do presente plano, ficam revogados todos os diplomas relativos ao PDM de
Loures (ratificado pela RCM n.° 54/94, de 14 de julho), na parte respeitante ao territério do municipio

de Odivelas.

Artigo 75.° REALIZAGAO DE OBRAS POR CONTA DO TITULAR DO ALVARA DE LOTEAMENTO

Nas parcelas ndo edificadas resultantes da declaracdo de caducidade de licencas de loteamento e nos
casos em que a Camara Municipal promove a realizacdo das obras por conta do titular do alvara ou do
apresentante da comunicagdo prévia ou nos casos em que a execucdo das obras de urbanizacdo é
realizada por terceiro, a edificabilidade e os usos permitidos correspondem aos previstos no alvara objeto

de declaragéo de caducidade.

54



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.2 ALTERACAO — 1.° ALTERACAQ POR ADAPTACAO ﬁ é
(o
VOLUME 1 — REGULAMENTO q é

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

FEVEREIRO 2026

Artigo 76.° PLANOS MUNICIPAIS

1. No Concelho de Odivelas encontram-se em vigor os seguintes planos de ambito municipal:

a)

b)

<)

d)

Plano de Pormenor do Bairro do Arco Maria Teresa, aprovado pelo Despacho do Secretario de
Estado da Habitacéo e Urbanismo de 30 de junho de 1982, publicitado através da Declaracédo da
Direccdo-Geral do Ordenamento do Territorio no Diario da Republica n.° 260, 2.2 série, de 10 de
novembro de 1992;

Plano de Pormenor da Quinta da Palmeira, aprovado pela Deliberagdo da Assembleia Municipal
de Loures de 24 de setembro de 1998, publicitado através da Declaragéo n.° 293/99 (2.2 série) no
Diario da Republica n.° 215, 2.2 série, de 14 de setembro de 1999;

Plano de Pormenor de Salvaguarda do Centro Histérico de Odivelas, aprovado em Assembleia
Municipal a 16 de janeiro de 2020, publicitado através do Aviso n.° 10033/2020 no Diario da
Republica n.° 128, 2.2 série, de 3 de julho de 2020;

Plano de Pormenor de Pombais e Freixinho aprovado em Assembleia Municipal a 8 de setembro

de 2021, publicitado através do Aviso n.° 5775/2022 no Diario da Republica n.° 55, 2.2 série, de
18 de marco de 2022.

2. Os planos de pormenor identificados no numero anterior mantém-se em vigor e prevalecem na

respetiva area de intervencdo sobre o presente PDM.

3. Enquanto néo for objeto de revogacgdo, o Plano de Pormenor da Quinta da Palmeira vigora por um

prazo maximo de 10 anos contado a partir da data de entrada em vigor do presente plano.

4. A revisdo e alteracdo dos planos de pormenor em vigor tém por referéncia a estratégia definida no

presente PDM.

5. Caso os planos de pormenor em vigor ndo sejam alterados ou revistos no prazo e nos termos

previstos no nimero 2 do artigo 199.° do RJIGT, consideram-se automaticamente suspensas as

respetivas regras na sua area de intervencdo, passando a aplicar-se na mesma area o disposto no

presente PDM.

Artigo 77.° ENTRADA EM VIGOR

A presente alteragdo ao plano entra em vigor no dia seguinte ao da sua publicagao.
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ANEXOS

ANEXO | - Conceitos e Definicoes

REFERIDO NO ARTIGO 4.° DO PRESENTE REGULAMENTO

Aplicam-se, para os efeitos do presente Regulamento, os conceitos técnicos fixados pelo Decreto
Regulamentar n.° 5/2019, de 27 de setembro, publicado no Diario da Republica n.° 186/2019, Série | de
2019-09-27.

Para além dos conceitos técnicos referidos aplicam-se ainda os seguintes:

Acessibilidade universal: Corresponde aos meios e as condigBes suficientemente adequadas a
circulacdo pedonal de pessoas com mobilidade condicionada, observando os termos do Decreto-lei n.°
163/2006, de 8 de agosto, na sua redacao vigente.

Area de Impermeabilizacdo: Também designada por superficie de impermeabilizagio, é o valor,
expresso em m?, resultante do somatdrio da area de implantacdo das construcées de qualquer tipo e das
areas de solos pavimentados com materiais impermeaveis ou que propiciem o mesmo efeito,

designadamente em arruamentos, estacionamentos, equipamentos desportivos e logradouros.

Area atil (Au): E a soma das areas de todos os compartimentos da habitac&o, incluindo vestibulos,
circulacdes interiores, instalagfes sanitarias, arrumos, outros compartimentos de funcdo similar e
armarios nas paredes, e mede-se pelo perimetro interior das paredes que limitam o fogo, descontando
encalcos até 30 cm, paredes interiores, divisorias e condutas.

Bairros de génese ilegal: Corresponde a areas de edificacao ilegal objeto de loteamento, reconvertidas
antes da Lei n.° 91/95, de 2 de setembro, ndo delimitadas como AUGI mas com regime idéntico.

Colmatacao: Consiste no preenchimento com edificagdo, de parcela situada em alinhamento ja definido,

entre edificios existentes e a manter.

Edificios de Utilizagcdo Mista: Sdo as constru¢des que criam unidades de habitacdo e unidades de

comércio, servigos, armazenagem e/ou industria.

Equipamento técnico: E o programa de uso onde se inserem instalacdes e servicos de interesse geral,
podendo considerar-se, nomeadamente, as seguintes: estacdes de bombagem e reservatorios de agua
potavel; estacdes de tratamento (de agua, ETA e de aguas residuais, ETAR); centrais elétricas, térmicas
e hidraulicas; subestagfes e postos de transformacéo; centrais telefonicas; centros de distribuicdo de
gas natural; abastecedores de combustiveis liquidos (em estacdes de servigo); estacdes emissoras,
nomeadamente, de radio e televisdo; estacdes e instalacdes ferroviérias; barragens, mini-hidricas;
parques edlicos.
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indice Bruto de Utilizac&o: E o quociente entre a area total de construcéo e a area total de solo a que o
indice diz respeito. No caso de operagfes de loteamento tal area do solo circunscreve-se a totalidade da

respetiva area de intervencgéo.

indice Médio de Utilizac&o: E o valor médio do indice de utilizaco do solo considerando-se a area total
de construcdo excluida da que é destinada a equipamentos publicos de utilizagcdo coletiva e a
construcdes para instalagdo de infraestruturas que devam integrar o dominio puablico municipal. Exclui-
se, ainda, a area afeta as constru¢des existentes ou validamente licenciadas ou objeto de comunicacéo

prévia em vigor.

Indistria compativel: Sdo as atividades industriais que tenham como entidade coordenadora a Camara
Municipal de Odivelas, no ambito dos regimes de instalacdo e exploragdo dos estabelecimentos
industriais, previstos no Sistema de Industria Responséavel, aprovado pelo Decreto-Lei n.° 169/2012, de 1

de agosto.

InstalagBes Agricolas: E o programa de uso onde se incluem as unidades ou conjuntos edificados de
apoio a atividade agricola, com funcédo de produgéo e/ou armazenagem.

InstalagBes Agropecuérias: E o programa de uso onde se incluem unidades ou conjuntos edificados

relacionados com a interdependéncia e complementaridade entre a atividade agricola e pecuaria.

Instrumento Setorial de Gestdo Municipal (ISGM): Instrumento de nivel municipal com o objetivo de
caracterizar a realidade e suas dinamicas, monitorizar, diagnosticar e propor medidas de atuacgéo,
podendo assumir a forma de carta tematica, plano de agdo ou programa setorial definidor de estratégias

de desenvolvimento.

Nimero maximo de pisos: Corresponde ao ndmero maximo de pisos admitido em qualquer das
fachadas, incluindo pisos recuados e vazados, com exce¢do dos sotdos e caves de uso complementar

mesmo que parcialmente expostas, tais como estacionamentos.

Qutros usos de interesse estratégico: Consideram-se outros usos de interesse estratégico as acdes
de intervencgdo, atividades ou utilizagbes a instalar que n&do constituam equipamentos ou espagos
urbanos de utilizagdo coletiva e que tenham por finalidade exercer fun¢des sociais ou resolver questdes
de utilidade estratégica, de natureza social, ambiental ou ecoldgica, de acessibilidade, de protecao civil
ou de saude publica, ou de qualquer prejuizo publico devidamente fundamentado. Esta incluida nos usos
de interesse estratégico a promocgédo de habitacédo para realojamento, bem como a habitagcdo de custos
controlados destinada a segmentos da populagdo com comprovada dificuldade de acesso ao mercado
de venda livre.
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Parametros Médios da Envolvente: Sao os indices médios calculados a partir dos valores da
edificacdo legal numa &rea envolvente de 200 metros, contada dos limites da area de intervencdo da
operacdo de loteamento, operagdo com impacte semelhante a loteamento ou impacte relevante, ou uma

area de 100 metros contada dos limites da area de intervengdo quando se trate de obras de edificagao.

Riscos Ambientais: Consideram-se riscos ambientais os riscos naturais e tecnolégicos que possam
produzir efeitos nefastos para a populacdo, podendo resultar, designadamente, na ocorréncia de
acidente grave ou catastrofe.

Servigos: Correspondem a programas de utilizacdo onde se integram os locais construidos com
finalidade de escritérios ou utilizados como tal e dependentes de uma autorizagdo, bem como todo o
comércio licenciado, permanente, independentemente da sua importancia, incluindo as superficies de
venda e reservas independentes. Sdo consideradas todas as atividades correspondentes as divisdes 55
a 56 da Classificagdo das Atividades Econdmicas, com excec¢do dos grupos 551, 552 e 553, a que se
refere o Decreto-Lei n.° 381/2007, de 14 de novembro, na sua redagéo vigente.

Tipologia de Construcéo: E o conjunto de caracteristicas que identifica o tipo de habitagbes quanto a
sua composicao urbanistica, ao seu caracter uni ou multifamiliar, ao seu caracter isolado, geminado ou

em banda, a sua volumetria, as suas caracteristicas construtivas e a sua relagdo com espaco publico.

Tipologia Multifamiliar: E a construgédo que da lugar a mais de um fogo para alojamento de dois ou

mais agregados familiares.

Tipologia Unifamiliar ou Bifamiliar: S&o as edificacdes ou tipologias habitacionais constituidas,
respetivamente, por um ou dois fogos, com entrada independente, para alojamento de um ou dois
agregados familiares, podendo ser agrupadas em banda, geminada ou isolada, inseridas em loteamento

ou condominio.

Uso habitacional: Compreende os usos afetos a fungées residenciais, nas modalidades de habitagdo
unifamiliar, bifamiliar ou multifamiliar, incluindo os estabelecimentos de alojamento local ou residéncias
destinadas a jovens ou idosos, desde que, em fungdo da sua dimensdo e dos servigos prestados,

manifestem especial compatibilidade com o uso habitacional.
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ANEXO Il - Servidoes Administrativas e Restricoes de Utilidade

PUblica

REFERIDO NO ARTIGO 5.° DO PRESENTE REGULAMENTO

1. As referéncias aos diplomas mencionados abaixo devem ser entendidas como sendo feitas as suas

versoes atuais.

2. No municipio de Odivelas aplicam-se as servidfes assinaladas na Planta de Condicionantes:

a) Serviddes do Dominio Hidrico:

i) Leitos dos cursos de agua e margens

Tema Diploma Data de publicacdo
Restrigdes de utilidade publica nas zonas inundaveis ou Decreto-Lei n.° 115/2010 22 de outubro
ameacadas pelas cheias nao classificadas como zonas
adjacentes
Lei da titularidade dos recursos hidricos Lei n.° 54/2005 15 de novembro de 2005
Lei da 4gua Lei n.° 58/2005 29 de dezembro de 2005
b) ServidBes de infraestruturas basicas:
i) Rede Elétrica Nacional
i) Gasoduto
iii) Sistemas de aducdo e distribuicdo de agua (EPAL)
iv) Sistemas de drenagem e tratamento de esgotos
Tema Diploma Data de
publicacéo
Rede Elétrica:
Rede Nacional Transporte de Eletricidade Portaria n.° 596/2010 30 de julho de 2010

Decreto-Lei n.° 446/76

5 de junho de 1976

Decreto-Lei n.° 172/2006

de 23 de agosto de
2006

Decreto-Lei n.° 215-A/2012

Decreto-Lei n.° 26852

30 de julho 1936

Decreto-Lei n.° 186/90

6 de julho de 1990

Decreto-Lei n.° 446/76

5 de junho de 1976

Decreto Regulamentar n.°

27 de novembro de

38/90 1990

Decreto Regulamentar n.° 18 de fevereiro de 1992
1/92

Decreto-Lei n.° 69/2000 3 de maio de 2000
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Decreto-Lei n.° 197/2005

8 de novembro de 2005

Decreto-Lei n.° 43335

19 de novembro de
1960

Decreto-Lei n.° 26 852 30 de julho de 1936
Decreto-Lei n.° 183/95 27 de julho de 1995
Rede Nacional de Distribui¢do de Eletricidade Decreto-Lei n.° 215-A/2012 8 de outubro de 2012
Decreto-Lei n.° 215-B/2012 8 de outubro de 2012
Gasoduto Decreto-Lei n.° 8/2000 8 de fevereiro 2000
Decreto-Lei n.° 374/89 25 de outubro 1989

Sistemas de adugéo e distribuigdo de agua da EPAL

Decreto-Lei n.° 230/91

21 de junho de1991

Sistemas de tratamento de esgotos

Decreto-Lei n.° 34021

11 de outubro de 1944

Despacho 5489/2009

18 de fevereiro de 2009

Despacho 5909/2012

4 de maio de 2012

c) Serviddes de infraestruturas de transporte e comunicagoes:

i) Rede rodoviéria nacional

Tema

Diploma

Data de publicacao

Rede Rodoviaria Nacional

Decreto-Lei 13/71

23 de janeiro de 1971

Decreto-Lei 13/94 15 de janeiro de 1994
Decreto-Lei 294/97 24 de outubro de 1997
Decreto-Lei 393-A/98 4 de dezembro de 1998

Decreto-Lei 172/75

10 de margo de 1975

d) Serviddo aeronautica do Aeroporto de Lisboa:

Tema Diploma Data de publicagao
Serviddo Aeronautica do Aeroporto de Lisboa Decreto 48 542 24 de agosto de 1968
Dec. Regulamentar n.° 14/85 25 de fevereiro 1985
Base Aérea n.° 6 - Montijo Decreto n.° 42 090 7 de janeiro de 1959

e) Serviddes de instalagdes militares e instala¢des especiais:

Tema

Diploma

Data de publicagéo

Quartel da Pontinha

Decreto n.® 181/77

31 de dezembro de 1977

Decreto-Lei n.° 46 002

2 de novembro de 1964

Posto de Tavares

Decreto-Lei n.° 46 002

2 de novembro de 1964

Decreto-Lei n.° 263/88

26 de julho de 1988

Prédio Militar PM001/Odivelas, (Convento de Odivelas)

Diario do Governo n.° 130

1 de julho de 1962

Decreto-Lei n.° 34 993

11 de outubro de 1945
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f) Servid6es de vértices geodésicos:

Tema

Diploma

Data de publicacéo

Vértices geodésicos

Decreto-Lei n.° 143/82

26 de abril de 1982

também o Anexo V):

g) Servidoes do patrimonio cultural arquitetdnico e patrimonio cultural arqueoldgico (integram

Tema

Diploma

Data de publicacéo

LEGISLACAO DE AMBITO GERAL

Estabelece as bases da politica e do regime de prote¢éo

e o Lei n.°107/2001 8 de setembro de 2001
e valorizagédo do patriménio cultural
Decreto-Lei n.° 309/2009 23 de outubro de 2009
Estabelece o procedimento de classificagdo dos bens Decreto-Lein.* 115/2011 (alterou
o : IR Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 5 de dezembro de 2011
imdveis de interesse cultural, bem como o regime juridico
- de outubro de 2009)
das zonas de protegéo e do plano de pormenor de
salvaguarda. Decreto-Lei n.° 265/2012 (alterou
Decreto-Lei n.° 309/2009 de 23 28 de dezembro de 2012

de outubro de 2009)

LEGISLAGCAO ESPECIFICA DA CLASSIFICACAO DE IMOVEIS

Conjunto das cinco fontes de Canegas: Fonte das

[lIM] Imével de Interesse Municipal

1C Picarras Boletim Municipal das Deliberagdes e | 14 de setembro de 2004
Decis6es, Ano V- n.° 17/2004
Conjunto das cinco fontes de Canegas: Fonte das [IM] ImGvel de Interesse Municipal
unto das cinco e Canegas:
2 Fontainhas ¢ Boletim Municipal das Deliberagdes e | 14 de setembro de 2004
Decis6es, Ano V- n.° 17/2004
) ) [lIM] Imével de Interesse Municipal
3c Conjunto das cinco fontes de Canegas: Fonte ) o . - 14 de setembro de 2004
Castelo de Vide Boletim Municipal das Deliberagdes e € setemoro ae
Decis6es, Ano V- n.° 17/2004
[MN] Monumento Nacional
Decreto n° 5/2002, Diario da | 19 de fevereiro de 2002
4 Aqueduto das Aguas Livres, seus aferentes e Republica, | Série-B, n.® 42
correlacionados Decreto de 16-06-1910, Diario do .
Governon® 136 23 de junho de 1910
[ZGP] Zona Geral de Protegao
IIM] Imével de Interesse Municipal
Conjunto das cinco fontes de Canegas: Fonte dos [ ) o _ ~p
5C Castanheiros Boletim Municipal das Deliberagdes e | 14 de setembro de 2004
Decisdes, Ano V- n.° 17/2004
) ) [lIM] Imével de Interesse Municipal
Conjunto das cinco fontes de Canegas: Fonte dos ) o _ .
5D Passarinhos Boletim Municipal das Deliberagdes e | 14 de setembro de 2004
Decis6es, Ano V- n.° 17/2004
[MN] Monumento Nacional
Decreto de 16-06-1910, Diario do | 23 de junho de 1910
Governon.® 136
Mosteiro de Odivellas, compreendendo os Timulos - o
1F de D. Dinis e de sua filha [ZEP] Zona Especial de Protegio
Portaria n.° 629/2013, publicada no | 2 4e setembro de 2013
Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 182
(sem restrigdes)
[lIP] Imdvel de Interesse Publico
Portaria n.° 1111/2005, publicada no | 14 de novembro de 2005
. o ) Diéario da Republica, Il Série, n.° 218
Igreja do Santissimo Nome de Jesus, Matriz de
¥ Odivelas [ZEP] Zona Especial de Protegéo
Portaria n.° 629/2013, publicada no 20 de setembro de 2013
Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 182
(sem restrigdes)
3F Memorial de Odivellas [MN] Monumento Nacional 23 de junho de 1910

Decreto de 16-06-1910, Diario do
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Governo n.° 136

[ZEP] Zona Especial de Protecéo
Portaria n.° 629/2013, publicada no
Diério da Republica, 2.2 Série, n.° 182
(sem restrigdes)

20 de setembro de 2013

[EVCMIM] Em  Vias  de

14F Classificagdo para Monumento de
e Biblioteca Municipal D. Dinis Interesse Municipal 21 de dezembro de 2012
15F Aviso n.° 17061/2012, publicado no
Diério da Republica, 2.2 Série, n.° 247
[lIP] Imével de Interesse Piblico
) Decreto n° 37.077, Didrio do | 29 de setembro de 1948
21F Padréo do Senhor Roubado Govemno, | Série, n.2 228
[2GP] Zona Geral de Protegao
[lIM] Imével de Interesse Municipal
0 abli 6 de margo de 1996
Palacete na Rua Dr. Alexandre Braga, incluindo o Degrgto n. 02 /96, Didrio da Republica, ¢
6l | Série-B, n.° 56
Logradouro
Lei n.° 107/2001 (n.° 2 do art.® 112.%),
Didrio da Republica, | Série-A, n.o 209 | S dé setembro de 2001
[MN] Monumento Nacional
Decreto n. 516/71, Diario do | 22 de novembro de 1971
Governo, | Série, n.° 274
Decreto n.° 251/70, Diério do .
- . 3 de junho de 1970
[
1 Igreja da Pévoa de Santo Adrido Govero, | Série, n.” 129
Decreto n.? 11.445 (art.° 119.9) 13 de fevereiro de 1924
5 e
Dgcreto n.° 8.252, Diario do Governo 10 de julho de 1922
n.°138
[ZGP] Zona Geral de Protegao
[EVC-MIM] Em Vias de
Classificagdo para Monumento de
3L Centro Cultural da Malaposta Interesse Municipal 21 de dezembro de 2012
Aviso n.° 17060/2012, publicado no
Diario da Republica, 2.2 Série, n.° 247
[EVC-MIM] Em Vias de
Classificagdo para Monumento de
N Imvel conhecido como “Velho Mirante” Interesse Municipal 9 de fevereiro de 2004
Boletim Municipal das Deliberages e
Decis6es, Ano VI -n.° 2/2005
[EVC-MIM] Em Vias de
Classificagdo para Monumento de
i Interesse Municipal
10 Casal de Sant’Ana . 17 de dezembro de 2010
Despacho n.° 18775/2010, publicado
no Diario da Republica, 2.2 Série, n.°
243
[MN] Monumento. Nacional
Decreto n. 37:450, Diario do | 16de junho de 1949
) » Governo, | Série, n.° 129
ARQ.08 | Ddlmen do Sitio das Pedras Grandes Decreto 133587 Didrio do e
Governo, | Série I, n.° 63 ¢
[2GP] Zona Geral de Protegao
[lIM] Imével de Interesse Municipal
Decreto n 67/97, Diario da | 31dedezembro 1997
ARQ.16 | Povoado Fortificado da Serra da Amoreira Republica, | Série-B, n.° 301

Lei n.° 107/2001 (n.° 2 do art.° 112.%),
Diério da Republica, | Série-A, n.° 209

8 de setembro de 2001
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h) Constituem restricdes de utilidade publica, sem prejuizo de outras legalmente estabelecidas:

i) A Reserva Ecolégica Nacional e a Reserva Agricola Nacional

Tema

Reserva Ecolégica Nacional

Diploma Data de publicagao
Decreto-Lei n.° 166/2008 22 de agosto de 2008
Decreto-Lei n.° 239/2012 2 de novembro de 2012
Resolugéo Conselho Ministros n.° 81/2012 3 de outubro de 2012
Declaragdo de Retificagdo n.° 71/2012 30 de novembro de 2012
Portaria n.° 419/2012 20 de dezembro de 2012

Reserva Agricola Nacional

Decreto-Lei n.° 73/2009

31 de margo de 2009

Portaria n.° 162/2011

18 de abril de 2011

Declaragao de Retificacdo n.° 15/2011

23 de maio 2011

3. No municipio de Odivelas aplicam-se as seguintes servidfes/restricbes de utilidade publica, sem
representacdo em Planta de Condicionantes:

a) Serviddes dos equipamentos escolares:

Tema

Diploma

Data de publicacdo

Edificios escolares

Decreto-Lei n.° 208/2002

17 de outubro 2002

Edificios escolares e hospitalares

Decreto-Lei n.° 251/87

24 de junho de 1987

b) Serviddes de protecao florestal:

Tema

Diploma

Data de publicagao

Protecéo do sobreiro e da azinheira

Decreto-Lei n.° 155/2004

30 de junho de 2004

Decreto-Lei n.° 169/2001

25 de maio de 2001

Protecéo do azevinho

Decreto-Lei n.° 423/89

04 de dezembro 1989

Medidas e agdes a desenvolver no ambito do Sistema
Nacional de Defesa da Floresta contra Incéndios

Decreto-Lei n.° 124/2006,
Alterado pelo Decreto-Lei n.°
17/2009

28 de junho de 2006
14 de janeiro 2009

Arvores e arvoredo classificado de interesse publico

Lein.°53/2012

05 de setembro de 2012

Areas de perigosidade de incéndios Alta e Muito Alta

Decreto-Lei n.° 124/2006,
Alterado pelo Decreto-Lei n.°
17/2009

28 de junho de 2006
14 de janeiro 2009

Povoamentos de Pinheiro Bravo e Eucalipto

Decreto-Lei n.° 173/88

17 de maio de 1988

Nematodo da madeira do Pinheiro

Decreto-Lei n.° 95/2011

8 de agosto de 2011

4. No municipio de Odivelas aplicam-se todas as outras condicionantes, serviddes/restricdes decorrentes

de legislacéo propria e especifica para a sua instalagdo ou exercicio da atividade.
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ANEXO lll - Quadro de Compatibilidades de Utilizagcao em
Solo Rustico

REFERIDO NO ARTIGO 11.° DO PRESENTE REGULAMENTO

Categorias de Outras categorias de Espacos
Solo Rustico Solo Rustico Florestais a
) °
.o g ° o
c2a=4%| o o | c ‘=
p02¢28|8 | S |88eog| 2
0SS G2ZE28| 82 S |2Qc0®WO o
Feezna| | B [58TEF o
acdsWzl e5| 2 D =ZgNol &
nsa? o, R o o EDES i
wos8g0 | = Ecpxog o
(<] © = [=) () oo T ® 0
. STESZ| < s |88 S it
Subcategorias £6 g
Tipos de utilizagcéo
Habitagao Unifamiliar/bifamiliar C (8) D | C4) C
. Técnico C (1) C@) | C(1) C(1) C@®)
Equipamento — -
De utilizagao coletiva D C | C(1) Cc@1)
9 Estabelecimentos hoteleiros e hotéis rurais | C () | C(7) |
S
g g Empreendimento de turismo de habitacédo | C(1) | C(7) |
K] B
2 § § Empreendimentos de turismo no espago rural | C | C(7) C
S . :
S g Parques de campismo e de caravanismo C | | C(7) |
w2
Lojas de comércio local ou artesanato C C | C (6)(7) C (3)(7)
) Restauracéo e bebidas Cc(@) C | C (6)(7) Cc ()
Com_éruo € Atividades de animag&o turistica C C C C (6)(7) Cc ()
Servigos
Oficinas C ()2 | | | |
Armazéns C (1)(2) | | | |
Espacos verdes de utilizagdo coletiva D C | C (5) C
Industria | C (2 | C@3 C@3
Instalag6es de vigilancia e combate a incéndios C C C C C
Instalag6es agricolas e/ou florestais C C (2 | C(1) D
Instalagbes pecuérias | | | | C
Infraestruturas lineares C (1) C(@) | C(2) C(1) C@)
Parque Municipal de Viaturas C (1) | | | |
Atividade agricola C C | C D
Producéo florestal | | D C C
Floresta de prote¢éo C | C D C
Exploracado geoldgica | | | | |
Legenda
D — Dominante  C — Compativel | —Incompativel
Notas:
1 Mediante estudo prévio de enquadramento da operagdo urbanistica e desde que garanta a correta insercéo urbanistica e/ou
@) paisagistica na envolvente e a avaliagcdo da necessidade de reconhecimento do interesse municipal.
@ Apenas se resultar de reconversédo de edificacdo existente e se garantir condigdes de acesso e estacionamento adequadas e, ainda,
se garantam solugdes préprias para todas as infraestruturas.
3) Apenas nos casos em que se determine uma relag&o dos produtos a transformar e a comercializar com a producéo local dos mesmos.
4) Conforme alinea c) do nimero 4 do artigo 18.°.
(5) Desde que ndo interfira com as areas de conflito do Ruido.
(6) Conforme o nimero 7 do artigo 18.°.
(@) Associadas aos equipamentos ou as atividades econémicas.
(8) Conforme o numero 3 do artigo 20.°.
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ANEXO IV - Quadro de Compatibilidades de Utilizagao em
Solo Urbano

REFERIDO NO ARTIGO 11.° DO PRESENTE REGULAMENTO

Espacos - Espacos de
Ce%trga's Espacgos Habitacionais .g Atividades
Categorias de Solo Urbano ! m » Econémicas
T, | B
n g o)
O ®© >
c .| §3 4 S _
z&| 82| 8|8 8 | =
Sl S 2| v |S8| 53| & | 5|88
Subcategorias o ] 4] © S| 22 =3 k) s a2
= = = = 35 o 4 =] = 8o
z z z z 59| & 2 9] £
ge| g S| S |88
w © 25
L T
ey}
Tipos de Utilizagao
Unifamiliar /
e D D D D D |(c@)| C c I
Habitago Bifamiliar
Multifamiliar D D D D c I c c I
Técnico C() | Cc@a | Cc@@ | c@ cC@ [c@|c@m| c@a | c@
Equipamento —
De utilizagéo c c c c c lecw|clcw| b
coletiva
Restaurago e Bebidas c c c c c |c@)| D D c
Empreendimentos Turisticos Cc c C C o Cc I D D I
Servigos C C C C \g C | D D |
s
Parques e jardins publicos C C C C ('5 C D C C C
o Conjuntos c c c c £ I ) D |
3 comerciais °
2 Estabeleciment £
S os de comércio | C c c c 3 c c | DD D C )
a retalho <
Oficinas C@ |c@ | c@E | cE C () I D D I
Armazéns C@B | CB [ CE® | C@B® Cc@) | D D |
Industria C(@) | C(6) | C(6) | C(6) | | D D |
Operadores de Gestdo de Residuos | | | | | D D
Instalag6es Agricolas e Pecuérias | | | | | |
Legenda
D — Dominante  C — Compativel | —Incompativel
Notas:
(1) Desde que enquadrado em estudo urbanistico que demonstre adequada integragdo urbana e/ou paisagistica.
(2) Desde que sejam garantidos os acessos viarios e salvaguardadas as necessidades de estacionamento.
(3) Apenas atividades que se revelem compativeis com o uso dominante.
(4) Apenas para atividades de apoio aos equipamentos instalados/a instalar.
(5) Nos termos do nimero 3 do artigo 28.°.
(6) SO é admitida industria do tipo 3 que seja compativel com o espago urbano, e especificamente com o uso habitacional, &

luz do Sistema de IndUstria Responsavel, designadamente as industrias mencionadas nos nimeros 6 e 7 do artigo 18.°
do Decreto-Lei n.° 169/2012 de 1 de agosto, na redagdo atual, sendo proibidas as atividades que potenciem a poluicdo
do ambiente urbano e dos edificios, seja através de ruido, cheiros, vibra¢des, residuos ou da ocupacéo do espago
publico.
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ANEXO V - Patriménio Cultural Arquitetonico e Arqueoldgico

REFERIDO NO ARTIGO 32.° DO PRESENTE REGULAMENTO

QUADRO ORGANICO SINTESE DO PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO E ARQUEOLOGICO

FREGUESIA / LOCAL

. . PATRIMONIO CULTURAL
PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO -
Q ARQUEOLOGICO
Bens culturais .
S R Bens culturais
Bens culturais iméveis . o . . imdveis .
- ) Bens culturais Imdveis inventariados a salvaguardar e respetivas P imoveis
classificados e em vias de i x oo classificados e . )
o Areas de Protecéo Periférica . inventariados a
classificagdo em vias de
. salvaguardar
classificagdo
o [}
(4]
o o (&3
S IS K2} [} =2
N o |lsg |82 o s o |8 N gl
° a 2 o o< < = ol 3 2 @a o = 3
ol D = O -c = ' o [ 3 [ [ [}
O = D o B = e = = (O] =]
& | N 5 Sco| 8 39 X o S £ 2 N ET gl o
€lg |2 |gd§l£48 8| 8§28 s |Eg £ |g |€s =|8
7] By o o3 &8 o @ 2 S | O = = By ISIN o | =
1%} O W o5 O c O o D (=2 © = » © S O O N a3 f=4
= 20 g S50l 8883 S g 2 >E| 8 23 3 Lo % 15} <
8| © | 2| 8 coo €5 8 2 S| 2 €l 23 & S5 | 8| g | 2=
s o | &S|l ¢e F£=|83>3 = 2 1| 58la¢2 @ Aol =o| 8| LT
5] h] o O o FEZ|2985 g = 8| ED Ew = o @ » = = s
S o | © % o cCe% 9 @ = 383 o =3 E SF| 8ol @ g3
S| €| g8 S| 288|858 8| 5| 2|25/ 82|8g = | 28|88 5|28
© = L9 S 22 = o © = £ = = > © S
8| £ |5t 2| 533|555 3| & 8 |58 55|55 § sH| g€l 8|83
&) wi NN| <Z|lOo=Zz=Zz|Oo&l 2 o <€ = ao| OE|OE o NN | <o| < =w
< MONUMENTO X | X X
[
S | coNJunToS X X X X
E o
S SITIOS X X X
IMOVEIS X X X X X X
w INTERESSE NACIONAL X
-
X E
S W 5| INTERESSE PUBLICO X
IEE
) = >
Z O| INTERESSE MUNICIPAL X X X
& - 1e 1e
GRAUS DE PROTEGAO . 1 2 2 1 9 1 9
Planta de Ordenamento - X X X X X X X X X X X
Patrimoénio Cultural Arquitetonico
= Planta de Ordenamento - X X X X X
o Patriménio Cultural Arqueolégico
o
Q Planta de condicionantes X X X X X
o
‘& Anexo Il do Regulamento — X X X X X
% Condicionantes
> - -
Anexo V - Listagem integral do
& gem integ X | x| x X X | x| x| x| x| x|x]| x X | x
i} PCAA
]
x Anexo X - Normas de
X X X X X X X X X X X
Salvaguarda do PCAA
Planta Indicativa de Execucéo X X X X X X X X X X
AREAS DE LOCALIZAGAQ
coD | AGRUPAMENTO
I A UNIAQ DAS FREG. DE RAMADA E CANEGAS / VALE
M NOGUEIRA
B UNIAO DAS FREG DE RAMADA E CANECAS | AGUAS
FERREAS
500 1000 1500 2000 2500 =
C | UNIAQ DAS FREG. DE RAMADA E CANEGAS | PIGARRAS
metros D UNIAO DAS FREG. DERAMPEDAE CANEGAS/LUGAR D"
E UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E CANEGAS / VILA DE
CANEGAS
F ODIVELAS | CENTRO HISTGRICO DE ODIVELAS
G ODIVELAS / BAIRRO MARIA LAMAS
H ODIVELAS/ AV D.DINIS
1 ODIVELAS | POMBAIS
J UNIAQ DAS FREG. DAPOVOA ST*. ADRAO E OLIVAL
BASTO/ POVOA SANTO ADRIAD
L UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST° ADRIAO E OLIVAL
BASTO/OLIVAL BASTO
M UNIAC DAS FREG. DAPONTINHA £ FAMOES / BARRO
MARIO MADEIRA
N | UNIAODASFREG. DA PONTINHA E FAMOES | PONTINHA
0 UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE CANECAS / RAMADA
P | UNIAODAS FREG. DA PONTINHA E FAMOES | FAMOES
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CAMARA MUNICIPAL
FEVEREIRO 2026

01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE RAMADA E CANECAS
[Antiga Freguesia de Canecas]

~ % GRAUS DE
01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE CLASSIFICAGAO PROTEGAO
RAMADA E CANECAS 0 0 @
w w w
0 3 |3 3
2 LOCALIZAGAO 2 |2 2
Q 292 9|25%
o xQ [z |z84
. « 52 12.,%12%¢e
D Designagéo E5 5455283
38 3281322 5 | 3
28 |9 ; 3 |a & g 2 2
gl |as3lazz| o
20 |wmGo|lwzd © Q

PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE

PROTECAO

© CONJUNTO DAS 5 FONTES DE CANEGAS: FONTE | . |{UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE X
DAS PIGARRAS CANEGAS /PIGARRAS (1m)

2 CONJUNTO DAS 5 FONTES DE CANEGAS: FONTE | . |{UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE X
DAS FONTAINHAS CANEGAS / PIGARRAS (1m)

% CONJUNTO DAS 5 FONTES DE CANEGAS: FONTE | . |UNIA DAS FREG. DE RAMADAE X
DE CASTELO DE VIDE CANEGAS /PIGARRAS (1m)

a© AQUEDUTO DAS AGUAS LIVRES, SEUS ¢ [UNIRO DAS FREG. DE RAMADAE
AFERENTES E CORRELACIONADOS CANEGAS /PIGARRAS

s CONJUNTO DAS 5 FONTES DE CANEGAS: FONTE | . |UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE X
DOS CASTANHEIROS CANEGAS /PIGARRAS (1m)

5 CONJUNTO DAS 5 FONTES DE CANEGAS: FONTE | - {UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE X
DOS PASSARINHOS CANEGAS /LUGAR D' ALEM (1m)
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CAMARA MUNICIPAL
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01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE RAMADA E CANECAS
[Antiga Freguesia de Canecas]

~ o GRAUS DE
01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE CLASSIFICAGAC | proTEGAO
RAMADA E CANECAS o |ao @
o g ole o |u
3 ) 2 19)
o LOCALIZAGAO 2 2 =
9 2208 ol25e
o 23 [z §lz83
. ~ S S S2¢a
D Designagéo ES|5ud|EE<
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23 |o ; 3o & § ?( 2
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BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS DE PROTECAQ PERIFERICA

NUCLEOS ANTIGOS

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
NA-01 CANECAS E CANEGAS /VILA DE CANECAS X x

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

NA02 - |LUGAR D'ALEM D [CANEGAS /LUGAR D' ALEM

CONJUNTOS URBANOS

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
NU-01 RUA DO BAIRRONOVO E CANECAS / VILA DE CANEGAS X X

FRENTES ARQUITETONICAS

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
FA-01 VALE NOGUEIRA A CANEGAS / VALE NOGUEIRA X X

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
FA-02 PICARRAS C CANEGAS / PICARRAS X X

QUINTAS

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q-01 QUINTA DE SANTA MARIA DO OLIVAL A CANEGAS /VALE NOGUEIRA X X

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-02 QUINTA DAS AGUAS FERREAS B CANEGAS / AGUAS FERREAS X X
A UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-03 QUINTA DA CASA DAS LOAS C CANECAS /PICARRAS X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-04 QUINTA DO REALISTA C CANECAS / PIGARRAS X X

Q-05 QUINTA DO PINHAL VERDE c UNIAO DAS FREG. DE RAMADAE X X

CANECAS /PICARRAS
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q-06 QUINTA DA FONTE DOS CASTANHEIROS C CANEGAS / PICARRAS X X

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-07 QUINTA DA NOSSA SENHORA DA CONCEICAO C CANEGAS / PIGARRAS X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-08 QUINTA DA FONTE SANTA D CANECAS /LUGAR D' ALEM X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E

Q-09 QUINTA DE SANTA CLARA/ROSA MALTA D CANECAS /LUGAR D' ALEM X X

Q-10 QUINTA DO PENEDO JOANINHA D UNIAO DAS FREC. DE RAMADA B X X

CANECAS /LUGAR D' ALEM

M UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q11 QUINTA NOVA DE SAO PEDRO E CANECAS /VILA DE CANECAS X X

SiTIOS

PERCURSOS PEDESTRES CULTURAIS

D/C/ | LUGAR D'ALEM/ PICARRAS / VILA
E [DE CANECAS

IROTA DA AGUA

AREAS MUSEOLOGICAS

AM-1

IAREA MUSEOLOGICA DA ROTA DA AGUA I R

UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
(SEDEADA NA FONTE DAS PICARRAS)

CANEGAS / PICARRAS
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CAMARA MUNICIPAL
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~ = GRAUS DE
01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE CLASSIFICAGAO | proTECAO
RAMADA E CANECAS P PP
o ¢ g o
3 o ° o
a LOCALIZAGAO 2 2 2
§ 2,02 ol2<z
8} Q9 [z S|z84a
. N S22, 9252
ID Designacéo FES|EYS|EES
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00 |[mWOo|mZ2a] O U]
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
IMOVEIS
MOINHOS E AZENHAS E RESPETIVAS AREAS DE PROTEQAO PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -1 |[MOINHO DA QUINTA DO PINHAL VERDE B CANECAS / AGUAS FERREAS Grau 2
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -2 |MOINHO DA TORRE E CANEGAS / VILA DE CANECAS Grau 2
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -3 |MOINHO DO CALDAS E CANEGAS /VILA DE CANEGAS Grau 2
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -4  |[MOINHO DO MONTE MIRAGAIA E CANEGAS /VILA DE CANECAS Grau 2
OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEQ»&O PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1A1 CASA DA QUINTA DE SANTA MARIA DO OLIVAL A CANEGAS /VALE NOGUEIRA X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1A2 CAPELA DA QUINTA DE SANTA MARIA DO OLIVAL A CANEGAS /VALE NOGUEIRA X
- UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1A3 PERGULA DA QUINTA DE SANTAMARIADOOLIVAL | A CANECAS / VALE NOGUEIRA X
1A.04 CASA DO FORNO DA QUINTA DE SANTA MARIA DO A UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E X
) OLIVAL CANECAS /VALE NOGUEIRA
1A06 POGO E BOMBA DE AGUA DA QUINTA DE SANTA A UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E X
) MARIA DO OLIVAL CANEGCAS /VALE NOGUEIRA
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
A FONTE DO OURO A CANEGCAS /VALE NOGUEIRA X
L ~ UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
3A2 ALMACEGA (Ribeira de Camardes) A CANECAS / VALE NOGUERA X
A - UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1B CASA DA QUINTA DAS AGUAS FERREAS B CANEGAS /AGUAS FERREAS X
i - UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
2B CAPELA DA QUINTA DAS AGUAS FERREAS B CANECAS / AGUAS FERREAS X
" — UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
6C EDIFICIO DE HABITAGAO C CANEGAS /PICARRAS X
A UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
© CASADELOAS ¢ CANECAS /PICARRAS X
& UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
9C CASA DA QUINTA NOSSA SENHORA CONCEICAO c CANEGAS / PICARRAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
10C CASA DA QUINTA DO PINHAL VERDE C CANEGAS /PICARRAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1C CASA DA QUINTA DO REALISTA C CANECAS / PICARRAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
12C.04 POCO DA QUINTA DA AZINHAGA C CANECAS / PICARRAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
12C.05 TANQUE E ALMACEGA DA QUINTA DA AZINHAGA C CANECAS / PICARRAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
1D CASA DA QUINTA DA LAGE (EMAUS) D CANECAS /LUGAR D' ALEM X
a UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
2D CASA DA QUINTA DE ST.2 CLARA / ROSA MALTA D CANEGAS /LUGAR D' ALEM X
" ~ UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
3D EDIFICIO DE HABITAGAO D CANEGAS /LUGAR D' ALEM X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
4 FONTE VELHA b CANECAS /LUGAR D' ALEM X
6D.01 PICADEIRO DA QUINTA DA FONTE SANTA (PAINEIS D UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E X
) DE AZULEJO) CANEGAS /LUGAR D' ALEM
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
6D.02 CASA DA QUINTA DA FONTE SANTA D CANEGAS /LUGAR D' ALEM X
6D.03 AREA DE APOIO DA CASA DA QUINTA DA FONTE D UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E X
) SANTA CANEGAS / LUGAR D' ALEM
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
8D.01 CASA DA QUINTA DO PENEDO DA JOANINHA D GCANEGAS / LUGAR D' ALEM X
- IGREJA MATRIZ DE CANECAS / IGREJA DE SAO £ UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E X
PEDRO CANEGAS / VILA DE CANEGAS
- UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
& ANTIGA PENSAO E CANEGAS / VILA DE CANEGAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
3E SOCIEDADE MUSICAL E DESPORTIVA DE CANEGAS| E CANEGAS / VILA DE CANEGAS X
. M UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
4E EDIFICIO DE HABITAGAO (PALACETE DO MIRANTE) | E CANECAS / VILA DE CANEGAS X
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01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE RAMADA E CANECAS
[Antiga Freguesia de Canecas]

- _ GRAUS DE
01. UNIAO DAS FREGUESIAS DE CLASSIFICAGAO PROTECAO
RAMADA E CANECAS 0 0 «
o § |8 |8
o) R} Q o
3 LOCALIZAGAO 2 = 2
9 2o |2 ol28%
o cQ |z <293
. N S22, 9(25¢e
D Designagéo FS|FudlEsz<
332 |392%|388 2 | o
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g |ass|asz = o
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BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
) ; UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
56 |EDIFICIO DE HABITAGAO E | CANEGAS | VILA BE GANEGAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
6E  |CASADAQUINTANOVA DE S. PEDRO E | CANEGAS /VILA BE CANEGAS X
, UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
7B |VILAAMELIA E |CANEGAS / VILA DE CANEGAS X
) ; UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
8 |EDIFICIO DE HABITAGAO E | CANECAS /VILA BE CANEGAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
9% |CORETO E' |CANECAS / VILA DE CANECAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
10E |CHAFARIZ E |CANEGAS / VILA DE CANECAS X
) UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ME  |PORTADO ANTIGO CEMITERIO DE CANEGAS E | CANEGAS VLA OE GANEGAS X
) UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
132 |EDIFICIO DE SERVICOS £ |CANEGAS /VILA BE GANEGAS X
) ] ] UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
14E  |EDIFICIO DE HABITAGAO - ANTIGA PENSAO E | CANEGAS /VILA BE CANEGAS X
) UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
15 |PAINEL - TERMINAL DA RODOVIARIA E | CANEGAS /VILA BE CANEGAS X
) } UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
16E  |EDIFICIO DE HABITAGAO E | CANEGAS /VILA BE CANEGAS X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
18 |CASADACULTURA (MERCADO VELHO) E | CANECAS /VILA BE CANEGAS X

PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE

PROTECCAO

Legislagdo: A Sul 77° Este do
Moinho do Baeta e a Norte 49° Este
do Marco Geodésico do Bispo, no
Calcéreo do Tutoriano.

ARQ.08 DOLMEN DO SiTIO DAS PEDRAS GRANDES E . GRAU 1
Actual localizagdo: Rua Avelar
Brotero / Rua Casal do Abadesso
no Bairro do Casal Novo (Alvara n®
1/2005)
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQ.01 HORTAS DA SERRA D CANEGAS / LUGAR D' ALEM X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQ.02 IGREJA MATRIZ E CANEGAS / VILA DE CANEGAS X X
om0 UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQ.03  |ESCOLA BASICA 2°/3.° CICLO DE CANEGAS E CANEGAS / VILA DE CANEGAS X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQO4  |CANEGAS E CANEGAS / VILA DE CANECAS X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQ.05 CANEGAS SUL E CANECAS / VILA DE CANEGAS X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
ARQ.06 CASAL DA TORRE E CANEGAS / VILA DE CANECAS X X
Monumento Nacional (Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo Il e articulado respeitante ao patriménio cultural)
(1P) Imével de Interesse Publico

(11m) Imével de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE

PROTECAO
1F MOSTEIRO DE ODIVELAS, COMPREENDENDO 0S e ODIVELAS / CENTRO HISTORICO
TUMULOS DE D. DINIS E DE SUAFILHA DE ODIVELAS
P IGREJA DO SANTiSSIMO NOME DE JESUS, e ODIVELAS / CENTRO HISTORICO
MATRIZ DE ODIVELAS DE ODIVELAS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO
3F MEMORIAL DE ODIVELAS F DE ODIVELAS
14F
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO
BIBLIOTECA MUNICIPAL D. DINIS F DE ODIVELAS
15F
i ODIVELAS / CENTRO HISTORICO X
F
21F PADRAO DO SENHOR ROUBADO DE ODIVELAS (IIP)
PALACETE NAR. DR. ALEXANDRE BRAGA, X
6l INCLUINDO O LOGRADOURO I |ODIVELAS [POMBAIS (1m)
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BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS PROTECAO PERIFERICA
CENTROS HISTORICOS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
CH-01 ODIVELAS ‘ ‘ODNELAS | | | X ‘ X | ‘
CONJUNTOS URBANOS
NU-02  |BAIRRO MARIA LAMAS/ B° ESPIRITO SANTO G |ODIVELAS / BAIRRO MARIA LAMAS X X
NU-03  |RUA GUILHERME GOMES FERNANDES H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X X
'AVENIDA D. DINIS  ALAMEDA INFANTE D.
N0+ | ioue H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X X
FRENTES ARQUITETONICAS
FAO4  |POMBAIS [ 1 [oowewasspousais | | [ x| [ x ]
QUINTAS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
Q12 |QUINTA DO MOSTEIRO DE ODIVELAS F lonveras X X
Q13 |QUINTADOS POMBAIS I |oDIvELAS / POMBAIS X X
SITIOS

PERCURSOS PEDESTRES CULTURAIS

ODIVELAS / CENTRO HISTORICO
ROTA DO PAO F/G/P|DE ODIVELAS / B° MARIA LAMAS /
FAMOES

AREAS MUSEOLOGICAS

AREA MUSEOLOGICA DA ROTA DA PAO (SEDEADA ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE

A2 NA AUGI DA QUINTA DO PORTO PINHEIRO) ODIVELAS
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IMOVEIS
MOINHOS E AZENHAS E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA
MOINHO- 10 |MOINHO DA TERRA GRANDE DAS OUTEIRADAS | F gg:z&t:g / CENTROHISTORICO DE x | x
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
MOINHO- 11 |MOINHO DA LOUGARIGA 1 F ol x | x
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
MOINHO - 12 |MOINHO DA LOUGARIGA 2 i besvae x | x
MOINHO- 13 [MOINHO DA QUINTA DA RESTAURAGAO F gg:\\;gtﬁg ! CENTRO HISTORICO DE x | x
MOINHO - 14 |MOINHO DA TERRA DO MOINHO F[ODIVELAS/CENTROHISTORICO DE x | x
ODIVELAS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
MOINHO - 15 |MOINHO DO CASAL DO MARCO F ol x | x
MOINHO - 16 |MOINHO DA QUINTA DO PORTO PINHEIRO 1 F gg:‘é;kig / CENTROHISTORICO DE x | x
MOINHO - 17 |MOINHO DA QUINTA DO PORTO PINHEIRO 2 F gg:ﬁtﬁg / CENTRO HISTORICO DE x | x
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
MOINHO- 19 |MOINHO DAS FREIRAS F ooy x | x
AZENHA DO OLIVAL HENRIQUES (QT°. DO
MOINHO - 22 | CTO) | |oDIVELAS ] POMBAIS x | x
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
MOINHO - 23 |AZENHA DA ARROJA F ol x | x
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OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGCAO PERIFERICA
4F ANTIGA CASA DO PAROCO OU DO CAPELAO F ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE X
ODIVELAS
- ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
5F RELOGIO DE SOL F ODIVELAS X
f M ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
6F EDIFICIO DE HABITAGAO F ODIVELAS X
§ % ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
TF EDIFICIO DE HABITAGAO F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
8F CHAFARIZ F ODIVELAS X
: ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
9F EDIFICIO DA ARCADA F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
10F CORETO F ODIVELAS X
11F QUINTA DA MEMORIA / QUINTA DO ARCEBISPO F ODIVELAS/ CENTRO HISTORICO DE X
ODIVELAS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
12F PALACETE DOS TORCATO F ODIVELAS X
§ % ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
13F EDIFICIO DE HABITACAO F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
16F CHAFARIZ F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
17F CASA DO CERRADO F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
18F MIRANTE DO LAGO F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
19F SOCIEDADE MUSICAL ODIVELENSE F ODIVELAS X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
22F CHAFARIZ F ODIVELAS X
PR ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
23F TORRE (MAE D'AGUA) F ODIVELAS X
4 ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
24F ESCOLA EB1 ANTONIO MARIA BRAVO F ODIVELAS X
1H.05 EDIFICIOS DE HABITACAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.06 EDIFICIOS DE HABITACAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.07 EDIFICIOS DE HABITACAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.08 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.09 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.10 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.11 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D.DINIS X
1H.12 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D. DINIS X
1H.13 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D. DINIS X
1H.14 EDIFICIOS DE HABITAGAO H |ODIVELAS/AV.D. DINIS X
1 CASA DA QUINTA DOS POMBAIS | |ODIVELAS / POMBAIS X
2l PORTAL GOTICO | |ODIVELAS / POMBAIS X
3l CRUZEIRO | |ODIVELAS / POMBAIS X
41 EDIFICIO DE HABITAGAO | |ODIVELAS / POMBAIS X
5 PONTE DOS POMBAIS / PLACA DO CONCELHO DE I |opIvELAS / POMBAIS X
BELEM
7l EDIFICIO DE HABITAGAO | |ODIVELAS / POMBAIS X
8l CHAFARIZ | |ODIVELAS / POMBAIS X
9l CHAFARIZ DOS POMBAIS | |ODIVELAS / POMBAIS X
101 ESCOLA EB1/JI MARIA LAMAS | |ODIVELAS / POMBAIS X
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ARQ.31 LONGARICA F ODIVELAS X X
X ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ARQ.32 SAODINIZ F ODIVELAS X X
~ ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ARQ.33 MOSTEIRO DE SAO DINIS F ODIVELAS X X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ARQ.34 IGREJA MATRIZ F ODIVELAS X X
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ARQ.35 MEMORIAL DE ODIVELAS F ODIVELAS X X
ARQ36  |CASAL DO MARCO H |ODIVELAS/AV.D. DINIS X X
ARQ37  |QUINTA DO ESPIRITO SANTO G |ODIVELAS / BAIRRO MARIA LAMAS X X
Monumento Nacional Enquadramento Legal e Regulamentar - Anexo l e articulado respeitante ao patrimonio cultural)

(112 Imével de Interesse Publico
(11M) Imével de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal
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CAMARA MUNICIPAL
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03. UNIAO DAS FREGUESIAS DE POVOA DE SANTO ADRIAO E OLIVAL DE BASTO
[Antiga Freguesia da PAvoa de Santo Adrido]

~ - % GRAUS DE
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE

UNIAO DAS FREG. DAPOVOA ST
i IGREJA DA POVOA DE ST°. ADRIAO J | ADRIAQ E OLIVAL BASTO / POVOA
SANTO ADRIAQ

BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS DE PROTECAO PERIFERICA

NUCLEOS ANTIGOS

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
NA-03 POVOA SANTO ADRIAO J|ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X X
SANTO ADRIAO

QUINTAS

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
Q-14 QUINTA DA PONTE J|ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X X
SANTO ADRIAO

IMOVEIS

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
2] QUINTA DOS SETE CASTELOS J |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
4) EDIFICIO DE HABITAGAO J  |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
5J PAINEL DE AZULEJOS - EDIFICIO DE HABITAGAO J  |ADRIAQ E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
6J EDIFICIO DE HABITAGAO J|ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X
SANTO ADRIAO

GARAGEM DA JAE (OFICINAIS GERAIS E DEPOSITO UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
e VIATURAS DA DIRECGAO DE ESTRADAS DO J |ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X
DISTRITO DE LISBOA) SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
8J EDIFICIO DA HABITAGAO J |ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X
SANTO ADRIAQ

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
9J CHAFARIZ J |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
10J CASA DA QUINTA DA PONTE J |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
1"J CHAFARIZ DEL-REI J |ADRIAQ E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

PUNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
12) PORTICO SEISCENTISTA NO BARRUNCHO J  |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
13J ESCOLA EB1, N.22 J |ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X
SANTO ADRIAO

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
15J CASA DA QUINTA DE SAO JOSE J  |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X
SANTO ADRIAO
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CAMARA MUNICIPAL
FEVEREIRO 2026

03. UNIAO DAS FREGUESIAS DE POVOA DE SANTO ADRIAO E OLIVAL DE BASTO
[Antiga Freguesia de Olival de Basto]

~ - % GRAUS DE
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ST° ADRIAO E OLIVAL BASTO o |2 @
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
ARQ.38  [PONTE DA POVOA J  |ADRIAO E OLIVAL BASTO/ POVOA X X
SANTO ADRIAO
UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
ARQ.39 FIGO PASSADO J |ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X X
SANTO ADRIAO
UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
ARQ40 IGREJA MATRIZ DA POVOA ST. ADRIAO J|ADRIAO E OLIVAL BASTO / POVOA X X
SANTO ADRIAO
Monumento Nacional (Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo Il e articulado respeitante ao patriménio cultural)
(1P) Imével de Interesse Publico
(11M) Imovel de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal
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U CAMARA MUNICIPAL
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04. UNIAO DAS FREGUESIAS DE POVOA DE SANTO ADRIAO E OLIVAL DE BASTO
[Antiga Freguesia de Olival de Basto]

~ - X GRAUS DE
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICAGAO E ZONAS DE
PROTECAO

UNIAO DAS FREG. DAPOVOA ST
3L CENTRO CULTURAL DA MALAPOSTA L [ADRIAO E OLIVAL BASTO/ OLIVAL

DE BASTO

BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS PROTECAO PERIFERICA

CONJUNTOS URBANOS

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST°
ADRIAO E OLIVAL BASTO / OLIVAL X X
BASTO

NU-05 BAIRRO SOCIAL NA RUA MOGAMBIQUE

—

FRENTES ARQUITETONICAS

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®
ADRIAO E OLIVAL BASTO / OLIVAL X X
BASTO

IMOVEIS

FA-03 DA RUA ANGOLA

—

OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA

UNIAO DAS FREG. DA POVOA ST®

1L GARAGEM L |ADRIAO E OLIVAL BASTO / OLIVAL X
BASTO
Monumento Nacional (Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo |l e articulado respeitante ao patrimonio cultural)
(11P) Imével de Interesse Publico
(11M) Imével de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal
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U CAMARA MUNICIPAL
FEVEREIRO 2026

05. UNIAO DAS FREGUESIAS DE PONTINHA E FAMOES
[Antiga Freguesia da Pontinha]

-~ % GRAUS DE
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE
PROTECAO

" " UNIAO DAS FREG. DA PONTINHAE
IN IMOVEL COHECIDO COMO "VELHO MIRANTE ‘ N ‘FAM@ESIPONHNHA | - ‘ | ‘

BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS PROTECAO PERIFERICA

CONJUNTOS URBANOS

; UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
NU-06 |BAIRRO MARIO MADEIRA M |FAMOES / BAIRRO MARIO MADEIRA X X
FRENTES ARQUITETONICAS
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
FA-05  [DARUASANTOELOY N |EAVOES / PONTINHA X X
- UNIAO DAS FREG. DA PONTINHAE
FA-06  [RUAPADRE AMERICO MONTEIRO DE AGUIAR N |EAMOES | PONTINHA X X
QUINTAS
5 UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q15 QUINTA DA PAIA N |EAVOES / PONTINHA X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-16 QUINTA DA AZENHA VELHA N |EAMOES  PONTINHA X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q17 QUINTA DE SANTO ANTONIO N |CAMOES  PONTINHA X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-18 QUINTA DO ENFORCADO N | FAMOES / PONTINHA X X
IMOVEIS
OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA
’ UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
™ IGREJA DA SAGRADA FAMILIA - PONTINHA M |CAMOES | BAIRRO MARIO MADEIRA X
- UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
3M MARCO DE DELIMITAGAO DA ZONA M |EAMOES / BAIRRO MARIO MADEIRA X
. - UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
N EDIFICIO DE HABITAGAO - QUINTA DO FREIRE N |EAMOES / PONTINHA X
. P UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
3NO1  [ESCOLA PROFISSIONAL AGRICOLAD.DINIS - PAIA | N | e 00 X
02 NUCLEO MUSEOLOGICO DA ESCOLA N |UNIAO DAS FREG. DA PONTINHAE M
: PROFISSIONAL AGRICOLA D. DINIS - PAIA_(M) FAMOES / PONTINHA
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHAE
5N CASA DA QUINTA DA AZENHA VELHA N |EAVOES / PONTINHA X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
6N.01  |CASA DA QUINTA DO ENFORCADO N |EAMOES / PONTINHA X
. UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
N CASA DA QUINTA DE ST. ANTONIO N |EAMGES / PONTINHA X
) 5 UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
8N EDIFICIO DE HABITAGAO N |EAVOES / PONTINHA X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHAE
N CAPELA DE ST. MARIA N |EAVOES / PONTINHA X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
10N QUINTA DA URMEIRA N |EAMOES  PONTINHA X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
1N NICHO N |FAMOES / PONTINHA X
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

05. UNIAO DAS FREGUESIAS DE PONTINHA E FAMOES
[Antiga Freguesia da Pontinha]
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQH PRESA N FAMOES / PONTINHA X X
- UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ42 S. JOst N FAMOES / PONTINHA x X
M UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ43 CASAL DA PAIA N FAMOES / PONTINHA X X

Monumento Nacional

(11P) Imovel de Interesse Publico
(11M) Imével de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal

(Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo Il e articulado respeitante ao patrimonio cultural)
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q
ﬂ CAMARA MUNICIPAL

06.

UNIAO DAS FREGUESIAS DE RAMADA E CANECAS
[Antiga Freguesia da Ramada]

06. UNIAO DAS FREGUESIAS DE
RAMADA E CANECAS
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICACAO E ZONAS DE

PROTECAO
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
10 CASAL DE SANT'ANNA o] CANEGAS / RAMADA
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS PROTECAO PERIFERICA
QUINTAS
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q-20 CASAL DO CASTELO [o] CANEGAS / RAMADA X X
4 UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q-21 CASAL DE SANTO ANTONIO [0] CANECAS / RAMADA X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
Q-22 CASAL DA LUZ 0 CANEGAS / RAMADA X X
IMOVEIS
MOINHOS E AZENHAS E RESPETIVAS AREAS DE PROTEQ»&O PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO-7 [MOINHO DO CABEGO DA ABADESSA [0] CANECAS / RAMADA X X
. MOINHO DAS COVAS (BARROCAS E MOINHO DAS UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -8 COVAS (M) 0 CANEGAS / RAMADA X X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
MOINHO -9 [MOINHO DO CASAL DO CASTELO 0 CANEGAS / RAMADA X X
OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTECAO PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
20 CASAL DO CASTELO 0 CANEGAS / RAMADA X
- UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
30 CASAL DE ST. ANTONIO [0} CANEGAS / RAMADA X
UNIAO DAS FREG. DE RAMADA E
50 FONTE DA RAMADA DE BAIXO [o] CANEGAS / RAMADA X

81



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.° ALTERAGAO — 1.¢ ALTERAGAO POR ADAPTACAO

VOLUME 1 — REGULAMENTO
FEVEREIRO 2026

7/ odivelas

CAMARA MUNICIPAL

q /

06. UNIAO DAS FREGUESIAS DE RAMADA E CANECAS
[Antiga Freguesia da Ramada]
06. UNIAO DAS FREGUESIAS DE cLassiFicacio | SRS 2°
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO

BENS CULTURAIS IMOVEIS CLASSIFICADOS, EM VIAS CLASSIFICAGAO E ZONAS DE
PROTECCAO

ARQ16  |POVOADO FORTIFICADO DA SERRA DA AMOREIRA| 0 gx,'é%zs‘\‘j ;:;ibiE RAMADAE (”’:‘) X
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
ARQO9  |TRIGACHE 4 o gﬁ'@ti’: ;E;ib[:f RAMADAE X X
ARQ10 | PEDRENAIS 0 gﬁ'@%ﬁ:s/ ;E;ibiE RAMADAE X X
ARQ1  |TRIGACHE - PEDRENAIS 0 g:'@%DA’;S/ ;Er\i(/ibiE RAMADAE X X
ARQ12  |TRIGACHE 1 0 gx:{‘%ﬂgs/ ;i;ib[f RAMADAE X X
ARQ13  |TRIGACHE 3 o gﬁ'@ti’: ;E;ib[:f RAMADAE X X
ARQ.14  |TRIGACHE 2 0 gﬁ'@%ﬁ:s/ ;E;ibiE RAMADAE X X
ARQ15  |COURELA DO FORNO 0 g:'@%DA’;S/ ;Er\i(/ibiE RAMADAE X X
ARQA7  |MONTE DABICA 0 gx:{‘%ﬂgs/ ;i;ib[f RAMADAE X X
ARQ18  [AMOREIRA2 o gﬁ'@ti’: ;E;ib[:f RAMADAE X X
ARQ19  |AMOREIRA 0 gﬁ'@%‘;’f’ ;E;i‘[f RAMADAE X X
ARQ20  |QUINTA DA CARROCHIA 0 g:,'fg;DA’;S/ ;i;ib[f RAMADAE X X
ARQ21  |COURELADOPOGO o gﬁ:\i‘éi’gs/ ;E;‘:'DZE RAMADAE X X
ARQ22  [CASAL DO CARRASCO o gﬁ'@ti’gi ;E;ib[:f RAMADAE X X
ARQ23  |COVAS 0 gm&i’;s/ ;E;i‘[f RAMADAE X X
Monumento Nacional (Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo Il e ariiculado respeitante ao patriménio cultural)
Imvel de Interesse Piblico
Imével de Interesse Municipal

Monumento de Interesse Municipal
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07. UNIAO DAS FREGUESIAS DE PONTINHA E FAMOES
[Antiga Freguesia de Famdes]
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PATRIMONIO CULTURAL ARQUITETONICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
CONJUNTOS E RESPETIVAS AREAS PROTECAO PERIFERICA
QUINTAS
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-23 CASAL DO SEGULIM P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-24 QUINTADO ALVITO P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-25 CASAL DO ABADESSO P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-26 QUINTA DOS CEDROS P FAMOES / FAMOES X X
& i UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
Q-27 CASAL DE SAO SEBASTIAO P FAMOES / FAMOES X X
SITIOS
PERCURSOS PEDESTRES CULTURAIS
ODIVELAS / CENTRO HISTORICO DE
ROTA DO PAO F/GIP|ODIVELAS / B° MARIA LAMAS /
FAMOES
IMOVEIS
MOINHOS E AZENHAS E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
MOINHO - 24 [MOINHO DOS COCHOS E HORTA GRANDE P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
MOINHO - 25 |MOINHO DA TERRA DO PEREIRA P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
MOINHO - 26 |MOINHO DO CASAL DO ALVITO P FAMOES / FAMOES X X
: MOINHO DA LAUREANA (TERRA DO MOINHO) UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
MOINHO - 30 (M) P FAMOES / FAMOES X x
OUTROS IMOVEIS COM INTERESSE RELEVANTE E RESPETIVAS AREAS DE PROTEGAO PERIFERICA
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
1P CASAL DO SEGULIM P FAMOES / FAMOES X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
2P.01 CASA DA QUINTADO ALVITO P IFAMOES / FAMOES X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
3P CASAL DO ABADESSO P FAMOES / FAMOES X
P01 CASA QUINTA DO AVO HENRIQUES / QUINTA DOS P UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E X
) CEDROS FAMOES / FAMOES
P02 CASA QUINTA DO AVO HENRIQUES / QUINTA DOS P UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E X
) CEDROS FAMOES / FAMOES
4P.03 DEPENDENCIAS DA CASA QUINTA DO AVO P UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E X
) HENRIQUES / QUINTA DOS CEDROS FAMOES / FAMOES
. UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
4P.04 DEPENDENCIAS DA CASA P FAMOES / FAMOES X
R UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
4P.05 DEPENDENCIAS DA CASA P IFAMOES  FAMOES X
. UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
4P.06 DEPENDENCIAS DA CASA P FAMOES / FAMOES X
R UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
4P.07 DEPENDENCIAS DA CASA P IFAMOES  FAMOES X
i UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
4P.09 ESTABULOS P FAMOES / FAMOES X
_ P UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
6P CASAL DE SAO SEBASTIAO P IFAMOES  FAMOES X
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07. UNIAO DAS FREGUESIAS DE PONTINHA E FAMOES
[Antiga Freguesia de Famdes]

~ X GRAUS DE
07. UNIAO DAS FREGUESIAS DA CLASSIFICAGRO | ppotecio
PONTINHA E FAMOES 2 fo e
3 & |2
8 - = = =
[a) LOCALIZACAO 2] 2] D <
3 £8 12 gl2gs
" ~ S22 12,929
ID Designagéo S5 |E45|EES
3% 325358 3 |
0 ® |0 ; Bloz S <3( <D(
g3 la=3lasz & | &
00 |on@ojmZwl O (9]
PATRIMONIO CULTURAL ARQUEOLOGICO
BENS CULTURAIS IMOVEIS INVENTARIADOS A SALVAGUARDAR
ARQUEOSSITIOS
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.24 CASAL DO ABADESSO P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.25 QUEIMADAS P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.26 PEREIRA P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.27 CASAL DO SEGULIM P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.28 FAMOES P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.29 LAUREANA P FAMOES / FAMOES X X
UNIAO DAS FREG. DA PONTINHA E
ARQ.30 QUINTADOALVITO P FAMOES / FAMOES X X

(1P) Imével de Interesse Publico
(1mM) Imovel de Interesse Municipal

Monumento Nacional

Monumento de Interesse Municipal

(Enquadramento Legal e Regulamentar - Ver Anexo Il e articulado respeitante ao patriménio cultural)
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ANEXO VI - Parametros das Areas de Cedéncia de Parcelas
para Equipamentos de Utilizagao Coletiva e Espagos Verdes
de Utilizagao Coletiva

REFERIDO NO ARTIGO 58.° DO PRESENTE REGULAMENTO

i PARCELAS PARA ESPAGOS PARCELASPARA
TIPO DE OCUPAGAO VERDES DE UTILIZAGAO EQUIPAMENTOS DE UTILIZAGAO
COLETIVA COLETIVA
Habitagdo unifamiliar e bifamiliar 28 m?/fogo 35 m?/fogo

Habitagao multifamiliar

32 m%120 m? ATC

38 m#120 m? ATC

Comércio elou servigos

28 m?/100 m? ATC

25 m?/100 m2 ATC

Industria e/lou armazéns

25 m%100 m2 ATC

12 m?3/100 m2 ATC

1. As areas cedidas ao dominio municipal, para equipamentos de utilizagdo coletiva, obedecem as

seguintes caracteristicas:

a) Configuram, individualmente ou em complementaridade com outras parcelas, unidades com

superficie superior a 1.000 m?;

b) Tém uma configuragdo geométrica, preferencialmente regular, numa relacdo de comprimento

por largura igual a 3/1;

c) Sao localizadas de forma integrada ou centrada no seio dos espacos edificados e dispdem de

boas condi¢des de acessibilidade universal e de estacionamento;

d) Sao cedidas com vedacdo ou tratamento paisagistico provisério, a manter até a ocupacgéo

definitiva.

2. As parcelas para implantacdo de espagos verdes publicos ou para equipamentos de utilizagdo

coletiva, que se destinem a integrar dominio municipal no ambito das respetivas operagfes

urbanisticas, confinam com espaco ou via publica ou com outras parcelas municipais destinadas ao

mesmo tipo de utilizag&o.
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ANEXO VIl - Paradmetros de Dimensionamento das
Acessibilidades e Estacionamento

REFERIDO NO ARTIGO 51.° DO PRESENTE REGULAMENTO

[P]

! &

PERFIL TIPO MINIMO

T

CALDEIRA
ARVORE

[C],

[PsC]

[

Il
—

1]
%@T%

[Fl

,_.
Tl
—

[PcC]

'PASSEIO SEM
CALDEIRA DE
ARVORE

ESTACIONAMENTO

FAIXA DE RODAGEM

ESTACIONAMENTO

PASSEIO COM
CALDEIRA DE
ARVORE

Classe
Espago

TIPO DE
OCUPAGAO

PERFIL TRANSVERSAL ARRUAMENTOS

[P]

[PcC]

[F] [PsC] | [PsC]

[C]

[E]

Metros (m)

QUANTIFICAGAO DO
ESTACIONAMENTO DE
UTILIZAGAO PRIVADA

Taxa
complementar
para
estacionamento
publico

Urbano

Habitagéao
Unifamiliar

6,5 2,25 2,75

2,5

1 lugarffogo ou UA com amf
<100 m2

2 lugares/fogo ou UA com
amf entre 100 m? e 250 m?

3 lugares/fogo ou UA com
amf > 250 m2

20%

Habitagao
Multifamiliar

6,5 25 2,75

25

1 lugarffogoou UAT0 e T1
ou com amf < 80 m?

1,5 lugares/fogo ou UA T2
ou com amf de 80 a 100 m?

2 lugares/fogo ou UA T3 e
T4 ou com amf de 100 a 120
mZ

2,5 lugares/fogo ou UA T5
ou com amf de 120 a 150 m2

3 lugares/fogo ou UA > T5
ou com amf > 150 m2

20%

Habitagéo e
Comeércio e/ou
Servigos

75 2,75 3,25

25

Estabelecimentos < 1000 m2
ATC: 1 lugar/30 m2 ATC

Estabelecimentos de 1000 a
2500 m2 ATC: 1 lugar/25 m?
ATC

Estabelecimentos > 2500 m?2
ATC: 1 lugar/15 m2 ATC + 1
lugar de pesado/200 m2 ATC

22%
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PERFIL TRANSVERSAL ARRUAMENTOS T
axa
UANTIFICAGAO DO complementar
[PcC] Q
gs':zs; ogm\gio ESTACIONAMENTO DE para
publico
Metros (m)
Estabelecimentos < 500 m?
ATC: 3 lugar/70 m2 ATC
. 30%
Atividades Estabelecimentos > 500 m? ’
Econdémicas - ATC: 5 lugar/70 m2 ATC
Comem'o’_ Servigos, 12 75 2,75 3,25 1 2,5 | Estabelecimentos hoteleiros
Estabelecimentos e hotéis rurais até ** -
Hoteleiros e Hotéis 1 lugar/5 unid. aloj.
Urbano Rurai
urais Estabelecimentos hoteleiros
e hotéis rurais > ***:
2 lug./5 unid. aloj.
Atividades Ligeiros: 1 lugar/60 m2 ATC
Econdmicas -
12 2,7 2,7 1 2,7 209
Industria e/ou o o 7 75 75 Pesados: 1 lugar/400 m2 0%
Armazéns ATC
Habitag&o: 1 lugar/50 m?
Habitagéo, ATC
Atividades Estabelecimentos hoteleiros
Rustico Economicas e 5(A) 95 |©Hhotéis rurais até ™
. 1 lugar/5 unid. aloj.
Empreendimentos . .
Turisticos EstabgleumgntOf*Ijgtelelros
e hotéis rurais > ***:
2 lug./5 unid. aloj.
Notas

UA - Unidade de alojamento para fins turisticos; ATC — area total de construgdo; AMF — area média do fogo; *** — trés estrelas
(A) Faixa de Circulagdo Mista
O Perfil Tipo Minimo [P] € aplicavel a vias de sentido Unico.

A taxa complementar de estacionamento de utilizagéo publica pode ser reduzida, ponderadamente, em &reas bem servidas de
transporte publico.

QUANTIFICAGAO DO ESTACIONAMENTO DE UTILIZAGAO PRIVADA NO CASO DAS RESIDENCIAS DESTINADAS A
JOVENS OU IDOSOS ENQUADRADAS PELA DEFINICAO DE USO HABITACIONAL

Residéncias destinadas a jovens: 1 lugar por cada 20 residentes, para veiculos ligeiros; 3 lugares por cada 20 residentes, para
velocipedes e motociclos; 1 lugar por cada 200 residentes, para cargas e descargas.

As residéncias com capacidade inferior a 10 residentes devem ser consideradas como habitagdes, ficando sujeitas ao
cumprimento do quadro legal e regulamentar aplicavel ao uso habitacional, cfr. Portaria n.° 35-A/2022, de 14 de janeiro.

Residéncias destinadas a idosos: 2 lugares/5 residentes, até ao méximo de 80 residentes. Taxa complementar para
estacionamento publico de 20%.

Nos casos com um numero superior a 80 residentes, a operagdo esta sujeita a demonstragdo do impacte no trafego e
transportes.

AREAS MINIMAS A AFETAR POR CADA LUGAR DE ESTACIONAMENTO PRIVATIVO

Para veiculos ligeiros Para veiculos pesados
Estacionamento a superficie 22 m?/lugar 75 m2/lugar
Estacionamento em estrutura edificada 25 m?/lugar 125 m2/lugar

Nota: os valores referidos ndo incluem espaco afeto a rampas entre pisos.
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ANEXO VIl - Unidades Operativas de Planeamento e Gestao

REFERIDO NO ARTIGO 63.° DO PRESENTE REGULAMENTO

As UOPG, cujas respetivas fichas de programac&o se apresentam no presente anexo, sdo as seguintes:

e Quinta da Paié (01);

e Vertente a Sul de Odivelas (02);

e NO Rodoviario Regional de Odivelas (03);
e Carvalheiro e Casal da Azenha (04);

e Vertente do Olival Basto (05);

e Nucleo Antigo de Pévoa de Santo Adrido (06);
e Zona do Barruncho (07);

e Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (08);

¢ Vila de Canecas (10);

e Zona dos Pombais e Silvado (11);

o Area Empresarial de Famées (12);

e Zona da Ribeira da Paié (13);

e Zona dos Pedernais (14);

e Norte da Ramada (15);

e Quinta da Fonte Santa (16);

e Serra Dona Laura (17);

e Serra dos Escodacais (18).
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UOPG Quinta da Pai& (01) LOCALIZAGAO

B
PG11

UOPG13

UOPG12

UOPG02

i :
H J 0 125 250 500m
A
2 L 1

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

* Reserva estratégica de espago aberto; o Escola profissional de gestao ambiental e de
o Grande espago de usos publicos em espago espacos verdes urbanos;
aberto; * Quinta pedagdgica e educagdo ambiental;
o Fungdes de recreio e lazer em espago aberto; e Parque Municipal.
CARACTERIZAGAO:

Esta unidade de planeamento e gestao corresponde a zona de vale existente na freguesia da Pontinha, podendo
prolongar-se a Quinta dos Cedros, beneficiando do sistema de acessibilidades intra e supramunicipal que a
tornam num espago de proximidade, complementar as areas urbanas envolventes mais densificadas.

Com a CRIL como elemento de fratura territorial, esta zona surge como oportunidade de criar um espago
charneira, um espaco que, servindo toda a populagéo, servira como atenuante do efeito barreira atualmente
existente entre a Pontinha e o restante territorio concelhio.

Importa tirar partido de um espago amplo, de qualidade paisagistica e onde ja existem equipamentos ancora, entre
eles a Escola Agricola D. Dinis.

No desenho a definir devem ter-se em consideragao as relagdes preferenciais a estabelecer, nomeadamente com
a sede de freguesia da Pontinha e o lado norte da CRIL, assim como as necessarias medidas atenuantes de
impactes internos e externos do projeto.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Desenvolver um grande espaco dedicado a interesses e usos publicos, de nivel municipal ou supramunicipal,
préprios de um espago aberto tratado e naturalizado, preservando os espagos ecologicamente mais sensiveis
para fungdes ligadas as atividades agricolas e ecolégicas de prote¢do e enquadramento paisagistico, bem como
equipar o espaco para fungdes pedagogicas, recreio, lazer e desporto ao ar livre, envolvendo os espagos da
Quinta da Paia, no sentido de criar uma ligagdo com os espagos de utilizagdo idéntica a criar na Quinta dos
Cedros (UOPG 12).
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UOPG Quinta da Paia (01)

ORDENAMENTO

0

S

125 250 500m

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas 58,24
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa

pe ] ~ X .

x Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 48.49

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia ’

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 6.84
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 1,58
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 2,92

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 0,02

=

é A Reconverter 0,01

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 2,05
Espagos de Atividades Consolidados -
Econdmicas A Requalificar 0,05
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 1,75

Superficie total da UOPG 121,95
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UOPG Quinta da Paia (01)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Dotar o concelho de Odivelas de um parque de nivel municipal ligado a vertente agricola e pedagégica,
associado as areas de Reserva Agricola Nacional. Criar, nas areas envolventes com sensibilidade
ambiental, um complexo ludo-desportivo que coexista com esta area de sensibilidade ambiental;

b) Valorizar os elementos naturais existentes no local (Rio da Costa, seus afluentes e areas adjacentes)
integrando-os na composigao do espago;

c) Promover a relagdo entre o espago urbano e o rural;

d) Implementar um espago informal com equipamentos de desporto, recreio e lazer ao ar livre (parque, nucleo
museologico e pedagdgico, etc., relacionados com as tematicas da natureza e agropecuarias);

e) Promover a Escola Profissional D. Dinis como ancora de um projeto ludico-didatico associado as tematicas
agricolas, do ambiente e espagos verdes;

f)  Adotar medidas de minimizagao do impacte negativo da proximidade da CRIL;

g) Promover um espago onde coexistam espagos formais e informais para as praticas de recreio e desporto,
fora dos solos da Reserva Agricola Nacional;

h)  Criar condiges de acessibilidade e mobilidade sustentaveis, sendo que os acessos a estas areas deverao
manter o equilibrio destes ecossistemas;

i) Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimiza¢do, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

j)  Garantir o cumprimento da Area Vital da REM:

k) Acordar, com o Estado, as condigbes de gestdo da Quinta da Paia;

[)  Implementar de forma proativa as propostas do plano de desenvolvimento do parque municipal com vista
aos objetivos enunciados, recorrendo a parcerias para efeitos de concess&o de gestao e exploragéo;

m) Esta prevista a AIP 18 destinada a reserva de solo para equipamentos relacionados com as atividades
agricolas (quintas pedagogicas, hortas urbanas, centros de interpretagéo rural e ambiental), sobretudo nas
areas correspondentes a RAN, bem como para atividades desportivas de recreio e lazer em espago aberto
de utilizag&o coletiva, nas areas restantes, a integrar no parque municipal.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

18 | Reserva de solo para espagos verdes de utilizag&o coletiva e nicleo museoldgico 20,96
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UOPG Vertente a Sul de Odivelas (02) LOCALIZAGAO

- yorads
UOPGO03 " .

UOPG11

UOPG12".

UOPG02

UOPGO1

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

* Apagar um forte estigma scio urbano; e Melhorar as condicdes de vida urbana;

o Orientar uma forte dinamica economica para * Mitigar os atuais riscos e impactes ambientais.
efeitos de regeneragao sécio urbanistica;

o Transformar uma paisagem negativa numa
interessante paisagem de encosta;

CARACTERIZAGAO:

A UOPG 02 abrange uma area, com cerca de 12.000 habitantes, em parte imigrantes inclusive n&o
documentados, e 600 empresas, a maioria informais, com comprovadas deficiéncias de morfologia e
funcionalidade urbana, problemas geotécnicos e também sujeitos a riscos de cheias (Quinta das Arrombas,
Serra da Luz, Encosta da Luz, Quinta do Zé Luis e Vale do Forno), onde a ocupagéo ¢ ilegal, desqualificada e
inadequada ao suporte natural onde ocorre.

Espaco territorialmente marcado néo so6 pelo efeito barreira da CRIL, mas fundamentalmente pela precariedade
da ocupacdo, ndo sé em termos construtivos e urbanisticos, mas também em termos de estrutura natural de
suporte.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reconversao urbanistica da area critica urbana através da ocupagéo das areas suficientemente seguras do
ponto de vista ambiental, desocupacéo e naturalizag&o dos espagos de risco ambiental e estabelecer uma
integragéo urbana e territorial € uma hierarquia de ligagdes preferenciais com a envolvente.

Definir e implementar medidas que deem solug&o aos problemas estruturais em termos de coesé&o territorial € ao
nivel da forma urbana, dotag&o de equipamentos e espagos exteriores de vivéncia coletiva, instalagdo das
atividades econémicas e preveng&o de riscos naturais.
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UOPG Vertente a Sul de Odivelas (02) ORDENAMENTO

S2

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 7771

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 230
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espacos Habitacionais Nivel 2 3,02

=

é A Reconverter 48,88

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 3,97
Espagos de Atividades Consolidados -
Econdmicas A Requalificar 0,43
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 1,42

Superficie total da UOPG 137,82
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UOPG Vertente a Sul de Odivelas (02)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Desocupar as areas de risco e implementar subsequentes agdes de valorizagdo e estabilizagdo — zona
ribeirinha do Rio da Costa e costeira de cota superior bem como aplicar medidas de prote¢éo e valorizagéo
paisagistica dos espagos naturalizados;

b) Assegurar que a proposta de forma urbana néo é prejudicada significativamente pela tendéncia de
manutencéo das edificagdes existentes, devendo conseguir-se uma estrutura e morfologia urbana coerente
e em harmonia intrinseca com a envolvente, e ainda capaz de ser exequivel faseadamente, apds
realizag&o de estudos de suporte;

c) Definir a dotagao local de habitagéo para realojamento, em fungao da realidade socioeconémica local;

d) Assegurar a dotacéo e adequada implantagéo de equipamentos e espagos exteriores coletivos como
fatores estruturantes de qualificagdo do ambiente urbano e de valorizagdo do ambiente e integragéo social;

e) Assegurar uma rede de acessibilidades, contemplando especialmente o transporte coletivo, a mobilidade
suave e a mobilidade especifica de evacuagéo e de intervencdo de emergéncia em situagdes de sinistro;

f)  Encontrar solugdo de transposi¢éo da CRIL, com o objetivo de assegurar a ligagdo/continuidade espacial e
beneficiar a acessibilidade entre a area da Vertente Sul de Odivelas e a area do Parque Urbano do
Silvado;

g) Minimizar os impactes ambientais da CRIL, especialmente do ponto de vista do ruido global e da
paisagem, em articulagdo com as entidades gestoras das infraestruturas rodovirias;

h)  Melhorar as condigdes de instalagéo das atividades econdmicas locais;

i) Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimizagao, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

j)  Garantir o cumprimento da Area Vital da REM:

k) UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

[)  Proceder a estudos especializados e a uma sistematizada inventariagao e avaliagéo de perigosidade da
ocupagéo da situagéo existente face aos fatores de risco ambiental e condicionantes legais em presenca;

m) Em sede do PMOT referido na alinea k), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais, designadamente RAN, REN, medidas de prevencg&o de riscos, ruido, etc., incluindo as que néo
tenham podido ficar resolvidas em sede do PDM;

n) Conduzir uma negociacao com proprietarios e moradores, firme e determinada nos objetivos de
qualificacdo urbana e territorial, bem como de garantia de seguranca de pessoas e bens face aos fatores
de risco ambiental;

o) Controle do avango do tecido urbano existente, impedindo a expansao urbana para os espagos em areas
de risco, sendo permitida a relocalizagdo de edificagdo apenas para a area urbanizavel localizada a
poente;

p) Gerir o processo de reconversdo urbanistica através de gabinete técnico local, que conduza e acompanhe
a elaboragéo dos estudos e a aplicagdo das propostas e decisdes, promovendo a sensibilizagao e
participagdo, ativa mas também colaborativa, da populagéo;

q) Envolver a parceria de empresas promotoras e empreiteiras especializadas em operagdes de reconversao
urbana e realojamento habitacional;

r)  Aplicar agdes de informag&o e participagéo publica, bem como de forte interveng&o de apoio social de
realojamento e reinser¢&o social.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungao) Area (ha)
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FEVEREIRO 2026 % CAMARA MUNICIPAL
UOPG N6 Rodoviario Regional de Odivelas (03) LOCALIZAGAO

upRGET

UOPG05

" UOPGO3

UOPG02

0 125 250 500m
Vo 8 8
PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:
* Principal "porta de entrada’ em Odivelas; e Qualificagao paisagistica minimizando os
* Area privilegiada para comercio e servios; impactes das infraestruturas rodoviarias;
e Concretizar remates urbanos ha muito o Consolidaco da rede viaria estruturante;
expectantes; e Desenvolvimento da estrutura verde e de

equipamentos em espaco verde.
CARACTERIZAQI\O:

Espaco-barreira do ponto de vista urbano, marcado pelo né rodoviario entre 0 IC22, a A8 e a Calgada de
Carriche.

Encontram-se nesta UOPG quatro passagens superiores e outras tantas vias de transporte inferiores, o que o
torna num espagco confuso e de dificil relagdo com a envolvente urbana — Olival Basto e Odivelas — que acabou
por desqualificar e fragmentar a mesma.

Desafio ao urbanismo moderno — como integrar as grandes infraestruturas rodoviarias regionais num territorio
urbano, causando o0 menor impacto possivel e adequando os espagos sobrantes a um tecido e malha urbana
pré-existente.

Surge como elemento ancora da intervengéo a plataforma multimodal do Senhor Roubado (estag&o do
metropolitano).

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Valorizar a imagem da principal entrada em Odivelas através da valoriza¢&o paisagistica e da consolidagéo das
franjas urbanas limitrofes ao n6 rodoviario. Minimizar efeitos barreira das ligagdes rodoviarias da rede
regional/rede local, qualificar e integrar espagos “sobrantes”, encontrando possiveis solugdes e estabelecer
ligagdes entre Olival Basto e o restante territério municipal.
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FEVEREIRO 2026 CAMARA MUNICIPAL

UOPG No Rodoviario Regional de Odivelas (03) ORDENAMENTO

&®

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 4362

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 8,61
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 0,05

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 3,56
Espacos de Atividades Consolidados -
Econdmicas A Requalificar 3,84
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 0,59

Superficie total da UOPG 60,27
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CAMARA MUNICIPAL
FEVEREIRO 2026

UOPG N6 Rodoviario Regional de Odivelas (03)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Qualificagio urbana e ambiental de um espago com fortes impactes ambientais, deficiente integracéo
morfoldgica dos tecidos urbanos adjacentes e integragao dos espagos sobrantes resultantes do desenho
da implantagao do n6 rodoviario;

b) Valorizagao funcional e ambiental dos espagos das areas intermodais associadas as estagdes de metro de
Odivelas e do Senhor Roubado, reforgar a oferta de estacionamento publico e melhorar as acessibilidades
que nelas convergem, designadamente para mobilidade suave, TC e também TI;

c) Minimizag&o do impacte ambiental das infraestruturas rodoviarias e ferroviérias no relacionamento com os
espacos urbanos adjacentes, nomeadamente Olival Basto e sua area de expansao, remate a sul de
Odivelas e Vale do Forno, especialmente do ponto de vista do ruido ambiente exterior, da paisagem e das
barreiras fisicas a mobilidade e coeséo urbana;

d) Implementag&o de um parque urbano no espago devoluto adjacente a sul do Bairro dos Cagados,
integrando a Ribeira de Odivelas e aplicando medidas de minimizagao de ruido ambiente;

e) Erradicagdo do quarteirdo (denominado Vila Nova de Carriche) de atividades econdmicas do Senhor
Roubado, atualmente com muito desadequada implantagao face ao frequente risco de inundabilidade, bem
como promover solugdo para a sua relocalizagdo para local préximo;

f)  Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessérias a sua minimizagao, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

g) Promover solugdes de execugdo por associa¢do entre administragdo publica e particulares;

h)  Promover solugao por permuta ou mecanismos de compensagao para execugao dos objetivos da UOPG,
recorrendo a processo expropriativo quando necessario;

i)  Esta prevista a AIP 08 destinada a reserva de solo, tendo em vista libertar aquele espago para
beneficiagdo das acessibilidades e transportes e, ainda, para valorizagao paisagistica da “entrada” de
Odivelas, passando pela erradicagdo da ocupagéo existente, a qual é objeto de muito potencial risco de
cheias, recorrendo a mecanismos de compensagao ou impositivos para execucdo desses objetivos.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

Reserva de solo para beneficiagdo das acessibilidades e transportes e valorizagao paisagistica da
08 | . ; : 0,72
entrada” de Odivelas
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

VOLUME 1 = REGULAMENTO
FEVEREIRO 2026

A\
AN Y

UOPG Carvalheiro e Casal da Azenha (04) LOCALIZAGAO

%
X
/ >
b
%

UOPG04 T
UOPG10 ‘

: UoPG14

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

* Resolugao de uma area com diversos o Compatibilizagéo de atividades econémicas com
constrangimentos de ordenamento territorial usos residenciais:
(acessibilidades, REN, CREL, Ribeira de e Valorizagéo da estrutura verde e da paisagem;
Cane(}as); e Fyeriiran da variante da N2ARN a2 Pante da Rira
CARACTERIZAGAO:

Situa-se na Zona Nascente da Freguesia de Canegas, delimitada a Norte pela CREL, nascente e a poente pela
estrada nacional 250, estendendo-se até & Ponte da Bica. E constituida por dois bairros (AUGI) Casal da Azenha
e Carvalheiro. Encontra-se em situagao de vale e encosta circundado por trés vertentes, Montemor, Canegas e
Amoreira e ¢ atravessada pela Ribeira de Canegas. Esta implantada em espago e solos com provaveis riscos de
instabilidade de vertentes. Nesta unidade encontra-se implantada uma pequena concentragéo industrial em
condigdes desqualificadas, bem como algumas edificagdes cuja implantacéo e condigdes de edificabilidade
constituem fator desqualificante do ambiente do bairro e da paisagem local. Ha também edificagbes que se
encontram separadas do restante bairro pela CREL. A resolugao de alguns dos seus problemas carece do
envolvimento de parcelas de terrenos envolventes aos referidos bairros. A CREL constitui um enorme impacte de
ruido.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reestruturar e requalificar a ocupagao urbana, criando condigdes de habitabilidade, atividades econémicas,
integragéo urbana e sustentabilidade ambiental aceitaveis, salvaguardando as estruturas ecoldgicas e
prevenindo riscos de pessoas e bens.

Qualificar a imagem urbana e paisagistica, valorizando as relagdes entre o nlcleo urbano e a estrutura verde,
tirando partido dessa relagéo para o ambiente urbano interior ao bairro. Encontrar solugdes para a eliminagao
das situagdes (edificacdes, ocupagdes e usos) desqualificadoras da paisagem e ambiente urbano interno.

Encontrar solugdes adequadas para as acessibilidades, para a redugéo do ruido ambiente exterior originado pela
CRFIl e ainda e miiitn relevanta nara a imnlantacin da via variante 2 Pante da Rica
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VOLUME 1 — REGULAMENTO
FEVEREIRO 2026

q@% Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

UOPG Carvalheiro e Casal da Azenha (04)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 8.29

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

pem) ~ X .

x Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 0,02

=

é A Reconverter 7,82

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes -
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 16,13
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a g
/ CAMARA MUNICIPAL

VOLUME 1 = REGULAMENTO q
FEVEREIRO 2026

UOPG Carvalheiro e Casal da Azenha (04)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Desocupar as zonas de protecdo e sujeitas ao impacte de ruido ambiente exterior da CREL bem como das
areas respeitantes aos espagos envolventes com sensibilidade e fungées ecoldgicas, incluindo a
erradicacéo do edificio de habitagdo multifamiliar implantado entre a estrada nacional 250 e a ribeira de
Canecas e da ocupagdo oficinal sobre a linha de agua que atravessa o bairro;

b) Erradicar as instalagdes industriais existentes e sua substitui¢do pela valorizagdo da estrutura ecoldgica e
por espago publico de utilizagdo coletiva;

c) Conceber a valorizagdo da imagem do local bem como do ambiente urbano interno com especial atengéo
ao nivel dos espagos publicos e da arborizagdo envolvente aos bairros e marginal as vias bem como
galeria ripicola ao longo das linhas de agua;

d) Criar adequadas condicdes de acessibilidade ao nucleo urbano, quer automével quer pedonal, ligando-o
adequadamente a Ponte da Bica como centralidade local mais proxima;

e) Prever aimplantag&o e programar a execugao da ligag&o viaria (N250) variante a Ponte da Bica;

f)  Asintervencdes nos espacos habitacionais a reconverter estao sujeitas a PMOT;

g) UOPG regulada por uma unica unidade de execugéo aglutinando as duas AUGI delimitadas;

h)  Garantir o envolvimento e aquisigéo das parcelas, envolventes as AUGI, inerentes a estrutura verde e a
variante da Ponte da Bica e sua cedéncia ao dominio municipal;

i) Integrar a execuco da ligagdo viaria variante & Ponte da Bica na programagao urbanistica da unidade de
€Xecugao;

j)  Deve ser contemplada a cedéncia do espago canal da variante & Ponte da Bica.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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FEVEREIRO 2026 % CAMARA MUNICIPAL
UOPG Vertente do Olival Basto (05) LOCALIZAGAO

=% t

UOPGO7

. UOPGO3

UOPG02

0 125 250 500m
BGF | MRS

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

* Reconverséo das areas criticas urbanas; » Adequagéo da localizagéo e requalificagéo de
o Minimizag&o dos riscos naturais a que as empresas;

populaces estéo sujeitas;
o Realojamento de familias em melhores
condigBes de habitabilidade;

CARACTERIZAGAO:

¢ Rejuvenescimento da populagéo residente;
¢ Dotacao de equipamentos coletivos;
o Valorizac&o da estrutura verde.

Zona mais a nascente, delimitada a norte pela Ribeira da Pévoa e a sul pelo limite administrativo do municipio
com Lisboa, confinando com o aglomerado de Olival Basto. Marcada por expressiva implantagdo de atividades
econdmicas comerciais e oficinais, 0 espago edificado é totalmente ocupado por AUGI e delimitado como zona
de duvidosa seguranga geotécnica. Implantada em plena varzea, com muito elevado risco de cheias a partir da
ribeira de P6voa de Santo Adrido e atravessada por pequenos cursos de agua vindos da encosta, apresenta
fortes problemas sociais e urbanisticos, dada a situagéo de precariedade e risco, carecendo de estudos prévios
que identifiquem as &reas viaveis para ocupacdo. Engloba uma zona de costeira, revestida de matos e olival, e
uma &rea na varzea com resquicios de uso agricola, mas de forte relagdo com a envolvente urbana.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reconversao urbanistica da area critica urbana, através da ocupagdo das areas ambientalmente seguras e
desocupacéo e naturalizagdo dos espagos de risco ambiental, estabelecendo uma integragéo urbana e territorial
e uma hierarquia de ligagdes preferenciais com a envolvente. Definigdo e implementagdo de medidas que
solucionem os problemas estruturais ao nivel da forma urbana, dotagéo de equipamentos e espagos exteriores
de vivéncia coletiva, adequada instalagdo das atividades econémicas no respeitante a estabilidade geotécnica e
prevencao face a inundagdes. Ponderar o reaproveitamento do espago da Quinta da Varzea para usos
compativeis com as vulnerabilidades daquele espago, designadamente para atividades de desporto, recreio e
lazer em espago verde. Garantir a dotagéo de espago verde relevante para suprir a tradicional auséncia de
espacos verdes em Olival Basto.
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FEVEREIRO 2026 CAMARA MUNICIPAL

UOPG Vertente do Olival Basto (05) ORDENAMENTO

S

0 125 250 500m
3 S N S T T
USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espacos Agricolas -
Espagos de Produgdo — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 6397

5 Espacos Florestais Valorizag&o da Paisagem — Grande Lisboa ’

= Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e i

S Valorizagao da Paisagem - Regido Saloia

o

@ | QOutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 8.88
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 0,27
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 0,13

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter 7,62

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes -
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 80,87
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

AN

UOPG Vertente do Olival Basto (05)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Qualificar a paisagem, valorizando as relagdes entre nucleo urbano de Olival Basto e da Pévoa de Santo
Adri&o, promovendo o aparecimento de espagos de equipamentos e de espagos verdes de transigdo entre
0 espago rural e urbano, atenuando o efeito barreira da CRIL/A8 no tecido urbano;

b) Desocupar as areas de risco ambiental e proceder a subsequentes agdes de estabilizagdo e valorizagdo —
Quinta da Varzea e zona de costeira na cota superior bem como aplicar medidas de proteg&o e valorizagéo
paisagistica dos espagos naturalizados;

c) Assegurar que a proposta da forma urbana néo seja prejudicada significativamente pela tendencial
manutencéo das edificagdes existentes, devendo conseguir-se uma estrutura e morfologia urbana
coerente, e ainda capaz de ser exequivel faseadamente, apds realizagao de estudos de suporte;

d) Assegurar a dotacdo e adequada implantacéo de equipamentos e espagos exteriores coletivos, como fator
de qualificagdo e valorizagdo do ambiente urbano potenciando a integrag&o social;

e) Assegurar uma rede de acessibilidades, contemplando especialmente o transporte coletivo, a mobilidade
suave e a mobilidade especifica de evacuacéo e de intervencdo de emergéncia em situagdes de sinistro;

f)  Minimizar os impactes ambientais da CRIL e da A8, especialmente do ponto de vista do ruido ambiente
exterior e da paisagem, implementando barreiras acUsticas além das restantes medidas resultantes da
articulagdo com as entidades gestoras das infraestruturas rodoviarias e cortinas verdes de enquadramento
para minimizag&o do impacto visual dessas estruturas;

g) Assegurar a relocalizagéo das atividades econdmicas em estatuto de Manutengéo Temporéria;

h) Na area de interesse publico, criar equipamentos e espago verde publico relevante, bem como espago
para relocalizagdo de atividades econémicas conforme alinea anterior;

i) Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimiza¢do, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

j)  Garantir o cumprimento da Area Vital da REM:

k) UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

[)  Proceder a estudos especializados e a uma sistematizada inventariagao e avaliagéo de perigosidade da
ocupagéo da situagéo existente face aos fatores de risco ambiental e condicionantes legais em presenca;

m) Em sede do PMOT referido na alinea k), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais, designadamente RAN, REN, medidas de prevencéo de riscos, ruido, efc.;

n) Conduzir uma negociagao com proprietarios e moradores, firme e determinada nos objetivos de
qualificacdo urbana e territorial, bem como de garantia de seguranca de pessoas e bens face aos fatores
de risco ambiental;

o) Gerir 0 processo de reconversao urbanistica através de gabinete técnico local, que conduza e acompanhe
a elaboragéo dos estudos e a aplicagdo das propostas e decisdes, promovendo a sensibilizagao e
participagao, ativa mas também colaborativa, da populagéo;

p) Aplicar agdes de informagéo e participagéo publica, bem como de forte interveng&o de apoio social de
realojamento e reinserg&o social.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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UOPG Nucleo Antigo de Povoa de Santo Adrido (06) LOCALIZAGAO

N
X £ R 9
b s 5
i
UOPGO7 §/,/Z | :
UOPG05
;
" UOPGO3 D
é 0 125 250 500m
‘ 8
PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:
o Requalificar um dos principais nucleos historicos o Desenvolvimento da rede de espacos publicos
do municipio; urbanos.
o Reforgo e qualificagéo da centralidade da
freguesia;
CARACTERIZAGAO:

Zona baixa da Pévoa de Santo Adrido, estruturada pela Rua Aimirante Gago Coutinho, que atravessa o Nucleo
Antigo da Pévoa de Santo Adrido e pelo Largo Major Rosa Bastos, que em conjunto se revelam como os
espagos publicos de maior vivéncia, devido a sua importancia comercial. A zona antiga da freguesia é recheada
de elementos patrimoniais onde se destaca a Igreja da Pévoa de Santo Adrido, classificada como Imével de
Interesse Nacional. Reabilitar o edificado, criar medidas de modernizagéo do comércio tradicional, atenuar o
efeito do atravessamento da Estrada Nacional, com desmotivagéo do trafego automdvel, tratar os espagos
publicos s&o tarefas a desenvolver a uma escala mais detalhada. E de realcar ainda a existéncia de um conjunto
de oficinas e armazéns, situado entre aquela area e a Ribeira da P6voa, que embora pouco notado, apresenta
deficientes condigdes de instalagdo e acessibilidade, que motivam o risco de cheias e de incéndios. Existéncia
de um Plano de Pormenor eficaz da Quinta da Palmeira, identificado em planta de Compromissos.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Valorizar o patriménio cultural arquitetonico local, estendendo o conceito de nucleo antigo local a toda a unidade
operativa bem como requalificar o espaco oficinal adjacente. Implementar a reabilitagdo urbana desde o espago
publico a componente edificada, requalificando o polo de comércio local até a area oficinal adjacente. Minimizar
o impacte ambiental do trafego de atravessamento numa area sensivel e que devera ser pedonalizada, através
da construcdo de uma variante a estrada nacional 8. Assegurar uma melhoria vital na mobilidade interna do
aglomerado através da nova ligagéo vidria prevista e criar oferta de estacionamento de uso publico bem como
colmatar a malha urbana existente, promovendo novos espagos que contribuam para o descongestionamento do
polo comercial em torno do Largo Major Rosa Bastos.
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UOPG Nucleo Antigo de Pdvoa de Santo Adrido (06) ORDENAMENTO

&

0 125 250 500m

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

8 Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 047

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

p ] ~ f .

x Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 4,28
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 0,81
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 5,26
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UOPG Nucleo Antigo de Pévoa de Santo Adrido (06)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Intervengdo territorial com vista & salvaguarda e valorizagdo do nucleo antigo, designadamente a
requalificagdo do espago publico, do edificado e do tecido comercial;

b) Garantir a valorizagao do espago publico, reduzindo o trafego e diferenciando percursos;

c) Erradicar o nicleo oficinal existente entre a rua Almirante Gago Coutinho e a Ribeira da Pévoa, identificada
como fator de risco ambiental;

d) Executar a via variante da N8 para desvio do trafego automével de atravessamento;

e) Executar arruamento de ligag&o entre a Rua Dom Nuno Alvares Pereira e a Rua Alzira Beatriz Pacheco
bem como assegurar a dotagdo de estacionamento publico de apoio ao polo comercial do nicleo antigo;

f)  Criar novo espago de centralidade contemplando oferta de terciario complementar ao polo comercial do
nucleo antigo, através de uma forma urbana que assegure a adequada transigdo morfolégica do modelo
arquitetonico da envolvente para 0 modelo arquiteténico que caracteriza o nicleo antigo;

g) Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimizagdo, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

h) UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

i)  Estabelecer um conjunto de regras orientadoras para a requalificagéo do espago publico e do edificado;

) Na &rea sujeita ao Plano de Pormenor da Quinta da Palmeira, mantém-se as condi¢des de execugéo e

compensagao nele estabelecidas, podendo ainda, no que se refere a execugéo, recorrer-se a posse

administrativa para execugao inicial do arruamento ou por imposi¢do administrativa para toda a area do

plano, caso se revele necessario;

k) Promover a requalificagéo do tecido comercial e a erradicagéo da zona oficinal, determinando a execugéo
da variante a estrada nacional 8;

[)  Até aentrada em vigor do PMOT referido na alinea h), a gestdo do nlcleo antigo é regulada pelas normas
cautelares do Anexo X a este Regulamento;

m) Promover ac¢des de informacéo e participagéo civica para melhor ponderacéo, adeséo e cooperagéo na
concertagéo e implementagdo das medidas a adotar;

n) Definir e implementar politica municipal de incentivos & conservagéo do edificado bem como a
requalificagdo do comércio.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

NNy

UOPG Zona do Barruncho (07) LOCALIZAGAO

A
> P~y
Sy

UOPGO7

UOPG08

UOPG05

> UOPGO3

UOPG11

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

* Realojamento social;, e Consolidagéo da rede viaria estruturante;
* Reconverséo de areas criticas; e Valorizagao da Estrutura Ecoldgica;
» Coeséo urbana e social; o Desenvolvimento da estrutura verde.

CARACTERIZAGAO:

A zona é envolvida por espago urbano consolidado e pela Quinta do Barruncho, que se constitui como elemento
potenciador da valorizagdo ambiental e paisagistica do local, mas onde se destacam areas expectantes,
especialmente numa das parcelas cadastrais, ocupada por habitagdes precarias (€ 0 maior nucleo de barracas
do municipio de Odivelas onde “residem” cerca de 130 agregados familiares e com graves problemas ambientais
de salubridade, tratando-se de populagdo multicultural).

Apresenta uma topografia algo acidentada e esta encaixado entre uma area urbana residencial consolidada a
norte, uma area urbana residencial consolidada e uma Escola do 2.° e 3.° ciclos, uma zona industrial
descaracterizada e com bastantes dificuldades de circulacéo viaria a sul e uma area desocupada com alguma
vegetacao a poente.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Garantir o realojamento do n(cleo de habitagio precaria (barracas) existente e promover oferta habitacional
contemplando os mais desfavorecidos. Assegurar a coes&o urbana apostando na acessibilidade, na visibilidade
e na conectividade com a envolvente pré-existente, através de ligagdes e espagos publicos que estabelegam
essa ligagao e estruturacdo do tecido urbano e promovam a integragao socio-urbana.
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UOPG Zona do Barruncho (07) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)

Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 2350

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 5.86
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 0,72
Espacos Centrais

Nivel 2 2,38

Nivel 1 3,42

o | Espacos Habitacionais Nivel 2 2,04

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes -
Espacos de Atividades Consolidados -
Econdmicas A Requalificar 1,30
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 1,69

Superficie total da UOPG 40,91
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UOPG Zona do Barruncho (07)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Promover a integrag&o urbana e social da area na malha urbana envolvente, principalmente através do
desenho do espaco publico estabelecendo conexdes urbanas;

b) Dotar a area de atividades e equipamentos complementares aos ja existentes;

c) Estabelecer a ligagao (viaria € pedonal) entre as freguesias de Odivelas e da Pévoa de Santo Adrido;

d) Enterrar a linha aérea da alta tens&o que atravessa esta area;

e) Realojar a populagéo residente, proporcionando-lhe as definitivas condigbes de condigna residéncia e de
relangamento para um novo projeto de vida;

f)  Criar um espago urbano multifuncional cuja diversidade de programas facilite as condigées de apoio,

integragao e convivéncia dos diversos grupos sociais;

g) Execugao prioritaria de plano de pormenor, recorrendo a processo expropriativo se necessario, passando
pela posse administrativa para inicio de execug&o, ou através de imposic&o administrativa para toda a area
do plano, caso se revele mais adequado;

h) Desenvolver parcerias com entidades especializadas para a execugao urbanistica, em especial
cooperativas de habitagdo, para os empreendimentos de realojamento;

i)  Esta prevista a AIP 07 destinada a operagéo de realojamento e reconverséo urbanistica que inclui
equipamentos e espagos verdes de utilizagao coletiva, enquadrada no ambito da Estratégia Local de

Habitagao.
AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
07 Operagé&o de realojamento e reconvers&o urbanistica que inclui equipamentos e espagos verdes de 5.88

utilizago coletiva
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UOPG Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (08) LOCALIZAGAO

UORG15 UOPG15

| UoPGt4

UOPGO7

UOPG12

UDPG13
OPG
UORG13
PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:
* Reabilitagéo do antigo sitio da Arroja; o Desenvolvimento da estrutura verde;
» Reconvers&o e dignificagao de areas criticas; e Patriménio Arquitetonico.

o Valorizag&o paisagistica do espago ribeirinho;

CARACTERIZAGAO:

A UOPG é delimitada a norte pela freguesia da Ramada, a poente pelo bairro novo da Arroja, a sul pela
urbanizagdo da Quinta do Porto Pinheiro e a nascente pela Ribeirada e Bairro do Pomarinho.

Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos “naturais” envolventes, Ribeira de Odivelas, como mais-valias da
proposta de intervencao.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reestruturagdo e qualificagcdo de uma &rea urbana degradada e n&o estruturada, de cariz rural e ilegal,
integrando-a com o espago urbano recente, mas promovendo a convivéncia e harmonia entre 0 antigo e 0 novo.
Salvaguarda e valorizagéo do corredor verde e associados ao trogo da Ribeira de Canegas-Odivelas que integra

a UOPG, criando condicdes para a valorizag&o estrutura ecolégica municipal e da paisagem bem como para a
fruicdo como espacgo verde de uso coletivo.
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CAMARA MUNICIPAL

UOPG Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (08)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

8 Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 18.85

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 015
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 8,54
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 0,03

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 7,10

=

é A Reconverter 5,9

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 3,74
Espacos de Atividades Consolidados 1,37
Economicas A Requalificar 1,15
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 0,92

Superficie total da UOPG 47,78
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UOPG Arroja Velha e Ribeira de Odivelas (08)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Promover a preservacéo e qualificagdo da imagem urbana de conjunto antigo de cariz rural existente;

b) Qualificar as areas e edificagdes caracterizadas pela antiguidade e traga de ruralidade, valorizando os
espacos identitarios mais fortes;

c) Implementar o percurso pedestre (Rota do Pao) associado ao patriménio cultural arquitetonico molinolégico
definido na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arquitetdnico;

d) Desenvolver projetos de espago publico ao nivel das circulagdes e espagos de estada, quer existentes
quer futuros, apostando na valorizag&o paisagistica, potenciando as fungdes de recreio e lazer no vale da
Ribeira de Canegas;

e) Executar a ligagao viaria estruturante desde a rotunda do Pomarinho, sobre a N250-2 e a area do centro
administrativo da Ribeirada;

f)  Inventariar, requalificar ou realojar o parque habitacional degradado ou precério;

g) Transferir para o dominio municipal e desenvolver e implementar gradualmente projetos de arborizagdo e
tratamento dos espagos naturalizados, preservando o patriménio natural e arquitetonico, equipando-os de
forma compativel para uso coletivo;

h)  As intervengdes nos espagos habitacionais a reconverter estéo sujeitas a PMOT;

i) Recorrer a terrenos municipais para transferir os espagos naturalizados em solo rustico para o dominio
municipal.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

112



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.¢ ALTERACAO — 1.¢ ALTERACAO POR ADAPTACAO ﬁ Z L]

VOLUME 1 = REGULAMENTO 6 Z O d Ive I a s
FEVEREIRO 2026 é CAMARA MUNICIPAL
UOPG Vila de Canegas (10) LOCALIZAGAO

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

¢ Desenvolvimento de uma area de interesse e Reestruturagao das acessibilidades e
o Localizagdo e requalificagéo de atividades e e Valorizaggo da paisagem;
fungdes turisticas; . e Desenvolvimento da estrutura verde;
o Consolidacdo do tecido urbano da vila sem o Patriménio Arquiteténico e Arqueolégico.
desvirtuacAo da carateristica rural:
CARACTERIZAGAO:

Zona urbana da freguesia de Canegas, englobando a quase totalidade do nucleo urbano do aglomerado,
atravessado pelo eixo viario da EN 250, ao longo do qual se localiza um tecido comercial muito significativo.
Identificam-se alguns vazios urbanos, de dimensé&o consideravel, como futuras areas de expanséo do
aglomerado que importa estruturar. Existéncia de parque de viaturas de transporte de passageiros que constitui
fator de grande impacte negativo na &rea central da vila € no Nucleo Antigo.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Qualificar o tecido urbano-rural local apostando numa imagem de coeréncia da forma urbana que preserva o seu
cariz rural, potenciado pelo espago publico de vivéncia coletiva, pela presenca de patriménio cultural
arquitetonico, de espagos verdes e de um modelo edificado renovado em harmonioso didlogo com o edificado
tradicional e com a estrutura verde. Apostar na salvaguarda e valorizagao do nucleo antigo da vila e na gradual
renovagao dos seus espagos publicos, em respeito pela memoria e tradi¢des locais. Criar condigbes para
fomentar os usos ou atividades de turismo em espago rural na area de potencial patriménio natural e paisagistico
a norte da vila de Canegas, através de uma Zona de Especial Interesse Turistico que enquadre o
desenvolvimento controlado e harmonioso de empreendimentos turisticos propicios & valorizagao da paisagem.
Criar condicOes para afastar o trafego de atravessamento do nucleo antigo e beneficiar o sistema de circulagéo
automavel, facilitando a acalmia, requalificacdo e humanizagao do nucleo antigo e dos seus espacos publicos.
Promover a qualificagdo e dinamizag&o do tecido comercial local.
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UOPG Vila de Canegas (10) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas 2,45
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 188

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 207
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 15,18
Espacos Centrais

Nivel 2 2,06

Nivel 1 11,92

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 19,22

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 4,34
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar 4,07
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 414

Superficie total da UOPG 84,24
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UOPG Vila de Canegas (10)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Assegurar a coeréncia da forma urbana que preserve o cariz de ruralidade, apostando no espago publico
de vivéncia coletiva e num modelo de edificado renovado e de qualidade, mas em harmonioso dialogo com
o edificado tradicional e com a estrutura verde;

b) Apostar na salvaguarda e valorizagdo do nicleo antigo de Canegas;

c) Promover a reativagdo das fontes classificadas de interesse municipal, a implementag&o de uma rede de
percursos pedestres (Rota da Agua) e a instalagdo de um nicleo museoldgico etnografico de Canegas,
conforme definido na Planta de Ordenamento — Patrimonio Cultural Arquitetonico;

d) Promover a gradual renovagao do espago publico central da vila;

e) Desenvolver uma rede de percursos pedonais e de espagos publicos de estadia e recreio associada aos
valores patrimoniais, designadamente as fontes de Canegas e as quintas, em articulagdo com a estrutura
verde;

f)  Promover a erradicagéo de ocupagdes que constituam fatores de desqualificagdo, nomeadamente
armazéns, estaleiros, parques de viaturas, instalagbes de logistica de transportes, postos de
abastecimento de combustiveis, etc.;

g) Reestruturagao da area que vai desde o Mercado Municipal e Quartel de Bombeiros até ao Bairro Horta
das Ribeiras, em articulagdo com o tragado da variante sul da N250 e tratamento da ribeira de Canegas;

h) Prioridade ao estudo e a urgente execugéo da variante sul da N250 bem como da via urbana arterial a
norte do ndcleo antigo, vulgarmente designada por variante norte;

i) Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimizagao, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

i) UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT no Nucleo Antigo de Canegas;

k) Até a entrada em vigor do PMOT referido na alinea anterior, a gestdo do nlcleo antigo é regulada pelas
normas cautelares do Anexo X a este Regulamento;

[)  Parao tragado da variante sul da N250, a operacao sera regulada por plano de pormenor;

m) Esta érea encontra-se integrada em ZEIT;

n) Estlo previstas duas AIP, a AIP 01 destinada a reserva de solo para espaco de protecao e enquadramento
do “Aqueduto das Aguas Livres, seus aferentes e correlacionados” (monumento nacional) e a AIP 02
destinada a reserva de solo para parque urbano — nlicleo museoldgico e espaco verde de utilizagdo
coletiva de valorizagao a “Fonte dos Castanheiros” (Imével de Interesse Municipal).

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

01 Reserva de solo para espago de protegdo e enquadramento do “Aqueduto das Aguas Livres, seus 171
aferentes e correlacionados” ’

02 Reserva de solo para parque urbano — nlicleo museoldgico e espago verde de utilizagao coletiva de 298

valorizagéo a “Fonte dos Castanheiros”
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UOPG Zona dos Pombais e Silvado (11) LOCALIZAGAO

UOPGO08

" UOPGO3

UOPG12 UOPG05

-~ UOPGO2

UOPGO1

0 125 250 500m

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

¢ Valorizaggo do antigo sitio dos Pombais; e Desenvolvimento da estrutura verde confinante as
¢ Reconverséo de areas criticas; margens das ribeiras;

* Valorizagéo da Ribeira do Freixinho; e Patriménio Arquitetonico inventariado e
classificado.
CARACTERlZAQAO:

Zona antiga delimitada a norte pela Urbanizagao do Porto Pinheiro e Escola EB23 dos Pombais, a nascente pela
rua Lobito, a sul pela Avenida D. Dinis e a poente pela Rua do Espirito Santo. Confronta ainda a norte com o
Centro Historico de Odivelas e a sul com a UOPG 12.

Revitalizar, reabilitar, potenciar espagos “naturais” envolventes, Ribeira do Freixinho e Ribeira de Odivelas, como
motivo a sustentabilidade das intervencdes.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Valorizar os nucleos urbanos antigos, reestruturar e requalificar &reas urbanas degradadas e integrar estas areas
na “cidade recente”, evitando a adulteragéo ou perda de valores do patriménio urbanistico, arquitetonico e
sociocultural.

Colmatar o vazio urbano integrando uma nova frente de remate urbano como fator qualificador da cidade,
proporcionando enquadramento valorizador face ao Parque Urbano do Silvado e a exposigao perante a CRIL.

Consolidar a rede viaria de distribui¢éo e as acessibilidades ao parque urbano e designadamente a Feira do
Silvado, contemplando a dotag&o de estacionamento de uso publico a uma area com elevada carga de terciario.
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FEVEREIRO 2026 CAMARA MUNICIPAL

UOPG Zona dos Pombais e Silvado (11) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 035

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 0413
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 12,07
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter 1,55

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 9,82
Espacos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 23,92
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

q

AN

UOPG Zona dos Pombais e Silvado (11)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

Apostar na salvaguarda e valorizagao do nucleo antigo dos Pombais;

Completar a ligagéo vidria marginal ao Ribeira do Freixinho e reestruturar os nucleos edificados localizados
entre esta e a Ribeira de Odivelas, procedendo ao tratamento das margens das mesmas, incluindo o
enterramento da linha aérea de média tensao implantada na margem da primeira;

Reestruturar o quarteirdo situado a norte do Largo dos Pombais;

Desenvolver projetos de espago publico, ao nivel de circulagao e de estada existentes (Rua de S. Jo&o,
Largo da Republica, travessa e rua de St.° Antonio, Patio da Paz) quer ao nivel do tratamento da zona
adjacente a Ribeira do Freixinho (Currais Velhos);

0 espaco de equipamento local existente — Clube Recreativo dos Pombais - devera assumir um papel de
destaque na morfologia urbana da area da UOPG, devendo ser potenciada e qualificada a sua relagdo com
a zona adjacente a ribeira — Currais Velhos e com a Quinta dos Pombais;

Criar frente urbana como remate da area edificada, marcando uma frente de rio qualificada;

Prioridade a execugao do arruamento adjacente a Feira do Silvado, ligando a Rua D.? Filipa de Lencastre a
Av. dos Bombeiros Voluntarios;

Completar o parque urbano do Silvado na area de confluéncia da Ribeira de Odivelas com o Rio da Costa
e qualificar as ribeiras e areas adjacentes;

Assegurar oferta de estacionamento de uso publico entre a Av. D. Dinis e a Feira do Silvado;

Implementar o percurso pedestre (Rota do Pdo) associado ao patriménio cultural arquiteténico molinolégico
definido na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arquitetonico;

Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimizagéo, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

UOPG atende ao artigo 39.° (Area Sujeita a PMOT Local Subsequentemente ao PDM) do Regulamento;
Proceder a estudos especializados e a uma sistematizada inventariagdo e avaliacao de perigosidade da
ocupagéo da situagéo existente face aos fatores de risco ambiental e condicionantes legais em presenca;
Em sede do PMOT referido na alinea I), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais, designadamente RAN, REN, medidas de prevencg&o de riscos, ruido, etc., incluindo as que néo
tenham podido ficar resolvidas em sede do PDM;

Nos espagos habitacionais a reconverter sao interditas as operagdes urbanisticas de construgéo ou
ampliagéo;

As intervengdes no sitio dos Pombais e envolvente estao sujeitas a normas de salvaguarda e valorizagéo,
estabelecidas em regulamento municipal ou no Anexo X do Regulamento.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

118




PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.¢ ALTERACAO — 1.¢ ALTERACAO POR ADAPTACAO ﬁ Z L]

VOLUME 1 = REGULAMENTO Qﬂ 2 o d Ive I a s
FEVEREIRO 2026 % CAMARA MUNICIPAL
UOPG Area Empresarial de Famédes (12) LOCALIZAGAO

Qe

UOPGO08

UOPG12

OPG1{

UOPG13

okl
& 0 125 250 500m
B UOPGO1 *_k/

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Area dle !ocalizagéo de empresas de base ¢ Requalificagéo e dignificagdo das AUGI;
tecnologica; e Consolidagdo da rede viaria estruturante;

* Disponibilidade para grandes equipamentos e o Valorizagao dos espagos ribeirinhos;
espagos verdes (Quinta dos Cedros); o Desenvolvimento da estrutura verde;

o Valorizag&o do patriménio histérico da freguesia; e Valorizar o Patriménio Arauiteténico.

CARACTERIZAGAO:

Unidade Territorial para o desenvolvimento de programas funcionais econémicos de iniciativa privada, localizada
na freguesia de Famdes e que engloba os espagos da Quinta dos Cedros, grande centro comercial de Odivelas,
zona industrial da Ulmeira, antigas instalagdes da Cometna e zona industrial do Segulim. Apostar noutro
mercado que n&o o habitacional. Concretizar um espago multifuncional onde projetos de qualidade no sector do
ensino, dos servigos e comércio e pequena industria coexistam num espago tratado, onde os espagos verdes
publicos sejam o elemento-chave. Uma intervengéo desta indole deve ser faseada. Deve também dar resposta
aos problemas atualmente existentes: AUGI, desqualificagdo da oferta de espaco industrial e negligéncia do
espago natural.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reforcar o papel de Odivelas no contexto metropolitano, oferecendo, na regido urbana polinucleada, um polo
empresarial de nova geragéo, promovendo a captagdo de novas empresas dedicadas a indistria tecnologica ou
criativa, complementado por espagos verdes de recreio e lazer de utilizagéo coletiva, concorrendo para a criagao
de uma oferta competitiva e diferenciada no mercado global.

Promover a valorizagao paisagistica da importante unidade de paisagem local constituida pela Quinta dos
Cedros e areas naturalizadas limitrofes, implementando a criagéo e desenvolvimento do parque municipal de
Odivelas (entre esta area e a Quinta da Paid), estruturado pelas areas constituintes de RAN, por forma a
valorizar ai atividades relacionadas com a componente agricola em interligagdo com as areas periféricas de
maior sensihilidade
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q@% Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

UOPG Area Empresarial de Famées (12)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas 17,77
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

8 Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 117.26

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras 10.64
Estruturas ou Ocupagdes ’

Nivel 1 10,54
Espacos Centrais

Nivel 2 3,29

Nivel 1 15,78

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 9,67

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 18,35
Espacos de Atividades Consolidados 21,23
Econdmicas A Requalificar 43,33
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 267,86
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Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

AN

UOPG Area Empresarial de Famédes (12)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Assegurar a implementacdo de uma zona multifuncional com programa predominantemente de terciario
superior de industrias tecnolégicas ou criativas;

b)  Garantir uma forma urbana de caracter multifuncional articulado com o centro da cidade de Odivelas e com
espagos verdes relevantes;

c) Apostar numa estrutura verde e paisagem de exceléncia, ndo sé com fungdes panoramicas, mas também
de recreio e lazer, aproveitando o potencial da riqueza de estrutura ecoldgica no local;

d) Criar uma nova centralidade pela predominancia da fungéo terciaria, onde a presenga dos espagos verdes
urbanos é um fator distintivo;

e) Melhorar as componentes da mobilidade e transportes, no sentido de potenciar a utilizagéo do transporte
coletivo e os modos suaves de locomogao por parte da populagéo;

f)  Preservar e valorizar o patrimdnio natural e cultural, designadamente os principais espacos naturais (vales
e cursos de agua) de estrutura ecologica e em particular os nicleos da Quinta dos Cedros e da Quinta do
Alvito;

g) Integrar a Quinta do Alvito nos percursos pedestres culturais, designada por “Rota do p&o”;

h) Integrar os espagos naturalizados de lazer ou protegdo da Quinta do Cedros no Parque Municipal de
Odivelas a desenvolver;

i) Reconverter as linhas aéreas de alta tens&o que atravessam a area em infraestrutura subterranea;

j)  Ponderar a execugéo de uma bacia de retengéo ou atraso de caudal na confluéncia entre as ribeiras de
Famdes e das Dalias;

k) Valorizagdo das areas integradas em RAN, através da implementacéo de atividades agricolas como,
hortas urbanas, quintas pedagdgicas, centros interpretativos entre outras ages relacionadas com a
tematica agricola;

[)  Adotar nas Zonas Ameagadas por Cheias (ZAC) as medidas necessarias a sua minimiza¢do, com vista a
salvaguarda de pessoas e bens;

m) Estéo previstas trés AIP, a AIP 13 destinada a reserva de solo com fungdes culturais, comércio e servicos
compativeis com o patriménio cultural - arquiteténico existente e respetivas compatibilidades em solo
rustico, a AIP 14 destinada a reserva de solo para espagos naturalizados de utilizagao coletiva a integrar
no parque municipal e a AIP 18 destinada a reserva de solo para espagos naturalizados de utilizagdo
coletiva (atividades compativeis com atividade agricola e ambiental, como quintas pedagdgicas, hortas
urbanas), sobretudo nas éreas de RAN, bem como atividades desportivas de recreio e lazer em espago
aberto de utilizag&o coletiva, nas éreas restantes, a integrar no parque municipal.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
13 Reserva de solo para equipamentos e espagos verdes e outros espacos de utilizagao coletiva com 112
fungdes culturais, comércio e servicos compativeis com o patrimonio cultural-arquitetonico ’
14 | Reserva de solo para espacos naturalizados de utilizagao coletiva a integrar no parque municipal 51,63
18 | Reserva de solo para espagos verdes de utilizagao coletiva e nicleo museolégico 2,81
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UOPG Zona da Ribeira da Paia (13) LOCALIZAGAO
o ]
g %
5 .
i
i
y
UOPG12
UOPGO1
500m
PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Disponibilidade para grandes equipamentos e
espagos verdes;

o Localizagdo e requalificagdo de empresas;

o Reconverséo de &reas criticas;

CARACTERIZAGAO:

Dignificagdo das AUGI;
Consolidagéo da rede viaria estruturante;
Valorizagéo da Ribeira de Famdes;

Nacanunhiimantn Aa actrittiira varda

Unidade Territorial para o desenvolvimento de programas funcionais econdmicos de iniciativa privada, localizada
na freguesia de Famdes.

Zona Poente do concelho, constituida por uma vasta area nao ocupada, sendo o espago construido na sua
maioria ocupado por AUGI — Casal do Rato e Casal da Fonte.

Vazio urbano. Proximidade de espagos problematicos do ponto de visto socio urbanistico.
Oportunidade de formular de raiz um modelo residencial alternativo.

Garantir espagos verdes continuos — espagos de descompressao de um tecido envolvente demasiado
densificado.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Contribuir para a conclus&o do processo de qualificagio e legalizagdo das AUGI e promover novas centralidades
locais e areas urbanas qualificadas predominantemente para atividades econémicas de pequena escala e para
fungdes residenciais.

Valorizar os espacos naturalizados, aproveitando-os para criar e integrar espagos verdes de descompressao e
utilizagéo coletiva no tecido urbano, ponderando ainda a oportunidade para espago logistico para estaleiros.
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CAMARA MUNICIPAL

FEVEREIRO 2026

UOPG Zona da Ribeira da Paia (13)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

8 Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 3744

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 0,39
Espacos Centrais

Nivel 2 1,60

Nivel 1 0,91

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 12,61

=

é A Reconverter 1,50

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 3,14
Espacos de Atividades Consolidados 13,61
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 71,08
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FEVEREIRO 2026

UOPG Zona da Ribeira da Paia (13)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Assegurar a implementac8o de uma zona multifuncional articulando com espagos verdes relevantes;

b) Apostar numa estrutura verde e paisagem de exceléncia, com fungdes panoramicas e de recreio e lazer
ativos, aproveitando o potencial da riqueza de estrutura ecoldgica no local;

c) Promover oferta de habitagdo, especialmente para jovens com vista a dinamizar a vivéncia do novo espago
urbano, aproveitando ainda a escala de alguns dos empreendimentos para alguma promogéo de
operagdes de realojamento;

d) Esta prevista, através da Carta Educativa, a construgdo de um equipamento educativo (EBI) situado na
Quinta do Segulim;

e) Preservar e valorizar o patriménio natural e cultural, designadamente os principais espagos naturais (vales
e cursos de agua) de estrutura ecoldgica e em particular o ntcleo da quinta do Casal do Segulim;

f)  Ponderar a instalagdo de uma &rea logistica municipal de estaleiros;

g) Reconverter as linhas aéreas de alta tensdo que atravessam a area em infraestrutura subterranea;

h) Ponderar a execugéo de uma bacia de retengédo ou atraso de caudal na Ribeira da Paig;

i) Implementar o percurso pedestre (Rota do Pao) associado ao patriménio cultural arquitetonico molinologico
definido na Planta de Ordenamento — Patriménio Cultural Arquitetonico;

j)  Ponderar a concesséo de exploragdo do nucleo da quinta do Casal do Segulim e espago envolvente, que
incluira o encargo de reabilitagdo e conservagdo do conjunto do imével;

k) Ponderar a concessao de exploragéo da area logistica municipal de estaleiros, que incluira o encargo de
construgéo, equipamento e manutengéo da instalagéo;

[)  Esta prevista a AIP 12 destinada a reserva de solo para equipamento educativo.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)

12 | Reserva de solo para equipamento educativo 3,84

124



PLANO DIRETOR MUNICIPAL DE ODIVELAS — 1.° ALTERAGAO — 1.¢ ALTERAGAO POR ADAPTACAO ﬁ
c
q

Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

VOLUME 1 = REGULAMENTO
FEVEREIRO 2026

NNy

UOPG Zona dos Pedernais (14) LOCALIZAGAO
UOPGO04 S
UOPG10 -
g
*00OPG15
il | UOPG14
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il " UGPGOB:.
L
S /"
4

UOPG12

Sx oo
S

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Consolidagao e reequilibrio ambiental urbano,
aproveitando o espago deixado pelas antigas
pedreiras;

o Implementar a Estrutura Ecoldgica Municipal

Aucxiliar na dotagdo de equipamentos e espagos
verdes servindo as AUGI envolventes;
Incrementar espago vocacionado para atividades
economicas;

como principal objetivo;

nnnnnnn

CARACTERIZAGAO:

Area significativa afeta a “estrutura verde complementar”, correspondente as antigas pedreiras (desativadas) e
topograficamente algo acidentada. A estrutura hierarquica das vias é inexistente e a escassez de referéncias é
grande. O tecido urbano é muito pobre e incaracteristico no que respeita a constru¢do de valor arquitetdnico.
Mostra-se também pouco relacionado com a envolvente, muito marcado por construgéo esponténea de génese
ilegal, implantando-se ao sabor do cadastro fundiario. Os usos sdo monofuncionais, onde domina a habitagéo.
Pontualmente e de uma forma dispersa na area de intervengdo surgem fungdes de terciario que correspondem a
pequenas estruturas oficinais. Os equipamentos sdo inexistentes. Ndo existem espagos verdes de recreio e lazer.
Quanto aos espagos verdes de protecdo e enquadramento apresentam grandes dimensdes e encontram-se
menosprezados, carecendo de serem valorizados facultando-se-lhes acessibilidades condignas para sua gestao
funcional e valorizag&o paisagistica.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reestruturar uma zona de antigas pedreiras e alguns espagos edificados degradados, aproveitando a
oportunidade para dotar a &rea urbana mais alargada, dos necessérios equipamentos e espacgos verdes de
utilizago coletiva. Potenciar esta area como fator qualificador da grande mancha de areas urbanas de génese
ilegal de Famdes, freguesia marcada por uma ocupagéo extensiva e monédtona, sem referéncias distintivas locais.
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q@% Odivelas

CAMARA MUNICIPAL

UOPG Zona dos Pedernais (14)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espacos Habitacionais Nivel 2 18,60

=

é A Reconverter 2,98

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 22,55
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar 1,85
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 0,01

Superficie total da UOPG 45,99
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UOPG Zona dos Pedernais (14)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Definicdo de um programa urbanistico qualificador para uma &rea que se revela ser das escassas
oportunidades de qualificagéo e valoriza¢&o do territério monofuncional de Famdes;

b)  Promover a reestruturacéo e qualificagao da area da Cova da Pia e sua envolvente, erradicando as
edificagdes desqualificadas e degradadas, substituindo-as por edificagdes de modelo arquiteténico mais
qualificado, preferencialmente destinadas a atividades econémicas;

c) Promover um programa urbanistico de pormenor, incidindo sobre os terrenos de dominio municipal,
definindo equipamentos e espagos verdes coletivos que se assumam como ancoras de estrutura¢éo de
toda a érea dos Pedernais;

d) Promover a oferta de habitago de acordo com a Estratégia Local de Habitag&o;

e) Asintervengdes nos espagos habitacionais a reconverter estéo sujeitas a PMOT;

f)  Estdo previstas duas AIP, a AIP 05 destinada a reserva de solo para parque urbano e a AIP 09 destinada a
reserva de solo para espagos verdes relevantes e a equipamentos de utilizagdo coletiva, designadamente
para eventual equipamento educativo relevante e religioso.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
05 | Reserva de solo para espago verde de utilizagao coletiva — parque urbano 8,33
09 | Reserva de solo para espago verde relevante e equipamentos de utilizagao coletiva 10,04
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UOPG Norte da Ramada (15) LOCALIZAGAO

UOPG04

UOPG14

s ’ 0 "\125 250 500m
qf\‘ UOPBYT
PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:
. CQ'Tatf‘QéO e remate do espago urbano e Completar a recuperagio e legalizaggo de AUGI;
existente;

. . ¢ Implantag&o de parque logistico.
o Dotagao de equipamentos e espagos verdes as

areas urbanas confinantes;
CARACTERIZA(}AO:

O terreno apresenta-se inclinado, desenvolvendo-se no sentido descendente de Noroeste para Sudeste.
Proximidade com o IC22, com excelentes ligagdes com a estrutura rodoviaria regional.

Inexisténcia de estrutura viaria hierarquizada. O acesso as edificagdes existentes & feito por caminhos de terra
batida. Inexisténcia de modos suaves de circulagéo.

As edificagdes existentes sdo de génese llegal, sem relagdo com a envolvente.
Existéncia de areas pertencentes ao municipio ocupadas com depdsitos de agua.
N&o existem espacos verdes de recreio e lazer.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Qualificar o tecido urbano local, apostando numa imagem qualificada e completando a legalizagéo e qualificagdo
das areas urbanas de génese ilegal, dando continuidade a estrutura urbana envolvente e promovendo a criagao
de espagos de desporto, recreio e lazer de utilizagdo coletiva.

Valorizar os espacos naturalizados, aproveitando-os para criar e integrar espagos verdes de descompressao e
de lazer de utilizagao coletiva complementares ao tecido urbano.
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UOPG Norte da Ramada (15)

ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 565

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 1,82

o | Espacos Habitacionais Nivel 2 6,04

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes 14,74
Espacos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos 0,35

Superficie total da UOPG 28,6
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UOPG Norte da Ramada (15)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

a) Forma urbana de caracter multifuncional articulado com o centro da cidade de Odivelas e com espagos

verdes relevantes;

b) Preservar e valorizar os espagos verdes urbanos, designadamente os que integram a estrutura ecolégica;
c) Promover espagos verdes de recreio e lazer com potencial paisagistico de exceléncia, com fungdes

panoramicas, de recreio e lazer ativos;

d) Promover oferta de habitagdo, especialmente para jovens com vista a dinamizar a vivéncia do novo espago

urbano, aproveitando ainda para promoc&o de pequena operagao de realojamento;
e) Esta prevista uma area verde de enquadramento paisagistico.

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagdo / fungao)

Area (ha)
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UOPG Quinta da Fonte Santa (16) LOCALIZAGAO

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Regulariza¢do da ocupacéo atual do solo;
o Melhoria da qualidade do ambiente;
o Promogéo da coes&o territorial.

CARACTERIZAGAO:

Localizados em solo rustico com fungdes predominantes de recreio e valorizagdo da paisagem, trata-se de nicleos
€ ocupagdes de génese ilegal.

Pela localizag&o e orografia revelam dificuldades em ser integrados nas redes de acessibilidades e infraestruturas
de abastecimento e saneamento, as quais importa dar resposta em sede de PMOT.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reconverséo da area, salvaguarda e valorizagao do espago rural e da paisagem.
Reestruturagdo da érea ocupada, degradada e n&o estruturada de génese ilegal.
Ponderagéo da ocupacéo edificada.

Encontrar solugdes para a eliminagao das situagdes (edificagdes, ocupagdes e usos) desqualificadoras da
paisagem.

Definigao e implementacéo de medidas que suportem a concretizagdo das solugdes encontradas.
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UOPG Quinta da Fonte Santa (16) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 278

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes -
Espacos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 2,78
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UOPG Quinta da Fonte Santa (16)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

Qualificacdo da paisagem e do solo rustico;

Desocupagéo de areas de risco;

UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

Proceder a estudos e inventariagdo sistematizada da ocupagéo e situagao existente, face aos

condicionantes legais em presenca;

e) Em sede do PMOT referido na alinea c), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais e medidas de prevengao de riscos;

f)  Controle da area edificada.

o 0O T Q

)
)
)
)

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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UOPG Serra Dona Laura (17) LOCALIZAGAO

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Regulariza¢do da ocupacéo atual do solo;
o Melhoria da qualidade do ambiente;
o Promog&o da coesao territorial.

CARACTERIZAGAO:

Localizados em solo rustico com fungdes predominantes de recreio e valorizagdo da paisagem, trata-se de
nlcleos e ocupagdes de génese ilegal.

Pela localizagao e orografia revelam dificuldades em ser integrados nas redes de acessibilidades e
infraestruturas de abastecimento e saneamento, as quais importa dar resposta em sede de PMOT.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reconverséo da area, salvaguarda e valorizagao do espaco rural e da paisagem.
Reestruturagao da area ocupada, degradada e néo estruturada de génese ilegal.
Ponderagéo da ocupagéo edificada.

Encontrar solugdes para a eliminagéo das situages (edificagdes, ocupagdes e usos) desqualificadoras da
paisagem.

Definigdo e implementagdo de medidas que suportem a concretizagdo das solugdes encontradas.
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UOPG Serra Dona Laura (17) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

8 Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 341

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa ’

F Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade 0,31

)

3 Espagos Verdes -
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 3,72
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UOPG Serra Dona Laura (17)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

Qualificacdo da paisagem e do solo rustico;

Desocupagéo de areas de risco;

UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

Proceder a estudos e inventariagdo sistematizada da ocupagéo e situagdo existente, face aos

condicionantes legais em presenca;

e) Em sede do PMOT referido na alinea c), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais e medidas de prevengao de riscos;

f)  Controle da area edificada.

o 0O T Q

)
)
)
)

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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UOPG Serra dos Escodagais(18) LOCALIZAGAO

PRINCIPAIS OPORTUNIDADES:

o Regulariza¢do da ocupacéo atual do solo;
o Melhoria da qualidade do ambiente;
o Promog&o da coesao territorial.

CARACTERIZAGAO:

Localizados em solo rustico com fungdes predominantes de recreio e valorizagdo da paisagem, trata-se de
nlcleos e ocupagdes de génese ilegal.

Pela localizagao e orografia revelam dificuldades em ser integrados nas redes de acessibilidades e
infraestruturas de abastecimento e saneamento, as quais importa dar resposta em sede de PMOT.

OBJETIVO GERAL DE DESENVOLVIMENTO:

Reconverséo da area, salvaguarda e valorizagao do espaco rural e da paisagem.
Reestruturagao da area ocupada, degradada e néo estruturada de génese ilegal.
Ponderagéo da ocupagéo edificada.

Encontrar solugdes para a eliminagéo das situages (edificagdes, ocupagdes e usos) desqualificadoras da
paisagem.

Definigdo e implementagdo de medidas que suportem a concretizagdo das solugdes encontradas.
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UOPG Serra dos Escodagais(18) ORDENAMENTO

USOS DO SOLO (categoria / subcategoria) Area (ha)
Espagos Agricolas -
Espagos de Produgao — Grande Lisboa -

S Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e )

5 Espagos Florestais Valorizagéo da Paisagem — Grande Lisboa

pe ] ~ X .

x Espagos com Fungdes Predominantes de Recreio e 259

S Valorizagao da Paisagem — Regido Saloia ’

o

@ | Qutras Categorias de Solo Rustico — Aglomerados Rurais -
Outras Categorias de Solo Rustico — Espagos destinados a Equipamentos, Infraestruturas e Outras i
Estruturas ou Ocupagdes

Nivel 1 -
Espacos Centrais

Nivel 2 -

Nivel 1 -

o | Espagos Habitacionais Nivel 2 -

=

é A Reconverter -

3 Espagos Urbanos de Baixa Densidade -

)

3 Espagos Verdes -
Espagos de Atividades Consolidados -
Economicas A Requalificar -
Espagos de Uso Especial — Equipamentos -

Superficie total da UOPG 2,59
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UOPG Serra dos Escodacais(18)

OBJETIVOS PROGRAMATICOS E CONDIGOES DE EXECUGAO E COMPENSAGAO:

Qualificacdo da paisagem e do solo rustico;

Desocupagéo de areas de risco;

UOPG regulada, obrigatoriamente, por PMOT;

Proceder a estudos e inventariagdo sistematizada da ocupagéo e situagao existente, face aos

condicionantes legais em presenca;

e) Em sede do PMOT referido na alinea c), ponderar e elaborar as propostas de medidas tendentes a
compatibilizagéo entre propostas de ordenamento local com os condicionalismos legais e de riscos
ambientais e medidas de prevengao de riscos;

f)  Controle da area edificada.

o 0O T Q

)
)
)
)

AREAS DE INTERESSE PUBLICO (identificagéo / fungo) Area (ha)
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ANEXO IX - Faixas de Gestdo de Combustivel para Prevengdo
do Risco de Incéndio Rural

REFERIDO NO ARTIGO 45.° DO PRESENTE REGULAMENTO

1. Faixas de Gestdo de Combustivel (FGC) em edificios ISOLADOS - 50 m:

Zona sujeita a gestao
: de combustivel ‘
|

Vegetacdo sem FGC — 50 m-FGC — 50 m-FGC

A caracterizagdo do coberto vegetal dentro da FGC, conforme figura acima, é a seguinte:
a) O espagamento entre copas & sempre superior a 4 m;

b) Desramagao de arvores de altura superior a 8 m de altura:
i - C — altura total de arvore inferior a 8 m;
ii - C/2 — altura de desramacgéo da arvore;

c) A area é regada com selegdo de espécies resistentes ao fogo num raio de 10 m a volta do edificio;
d) As arvores e arbustos distam 5 m (minimo) do edificio sem nunca se projetar sobre a cobertura;
e) Area pavimentada com 2 m de largura & volta do edificio;

f) Acesso com zona de invers&o de marcha e FGC de 10 m para ambos os lados.

2. Faixas de Gestao de Combustivel (FGC) em aglomerados urbanos — 100 m:
a) Nesta FGC sao tidas em conta todas as medidas de prevengao definidas para os edificios isolados,
passando a faixa de 50 m para 100 m;

b) Compete aos proprietarios, arrendatarios, usufrutuarios ou entidades que, a qualquer titulo, detenham
terrenos inseridos em FGC, a gestdo de combustivel nesses terrenos.
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ANEXO X - Normas de Protecao do Patriménio Cultural
Arquiteténico

REFERIDO NO ARTIGO 34.° DO PRESENTE REGULAMENTO

O patriménio cultural arquitetdnico & constituido nos termos dos artigos 32.° a 34.° e Anexos Il e V do presente
Regulamento e, para efeitos da regulagdo das intervencdes ou operagdes urbanisticas sobre o mesmo, até a
existéncia de regulamentagdo municipal publicada especificamente para o efeito (conforme expresso no nimero 8
do artigo 34.°), aplicam-se as normas que se seguem.

1.

Bens Culturais Imdveis classificados ou em vias de classificagao, de ambito nacional

Os bens imoveis pertencentes as categorias de monumento, conjunto ou sitio, classificados ou em vias de
classificagdo como de Interesse Nacional (Monumento Nacional) e de Interesse Publico e os iméveis constantes
nas respetivas zonas de protecdo, estéo sujeitos a parecer das entidades competentes, conforme legislagdo em
vigor.

2.

Bens Culturais Iméveis classificados ou em vias de classificagdo, de ambito

municipal

2.1. Nos bens iméveis pertencentes as categorias de monumento, conjunto ou sitio, classificados como de
Interesse Municipal (Imével de Interesse Municipal), sdo admitidas obras de conservagéo, restauro e
reabilitagdo, nos termos da legislagéo em vigor.

2.2. Nos bens imoveis pertencentes as categorias de monumento, conjunto ou sitio, em vias de classificagdo
para Monumento de Interesse Municipal, para além da legislagdo em vigor, atende-se ao seguinte:

a)

b)

As demoligbes séo interditas, sendo as excecbes justificadas técnica e culturalmente e realizadas depois de
existir projeto alternativo aprovado;

Sao mantidas as caracteristicas arquitetonicas do edificio e os pormenores construtivos tradicionais, tais
como platibandas, cimalhas, beirados duplos, socos, cunhais, ferros ou quaisquer outros pormenores
significativos;

Os imoveis ou conjuntos s&o objeto de avaliagdo das dissonancias e sujeitos a obras de requalificagéo
adequadas & preservacdo da coeréncia compositiva original, do bom estado de conservacio e sébria
valorizagao estética.

3. Bens Culturais Iméveis Inventariados a salvaguardar

3.1 Conjuntos Arquitetonicos de Grau 1 - Centro Histérico de Odivelas e Nucleos Antigos de Canegas e
Lugar d’Além

Nas areas delimitadas destes conjuntos, aplica-se 0 regime seguinte:

a)
b)

As demoli¢des apenas sdo admitidas em condigdes excecionais e devidamente fundamentadas;

As demolicdes admitidas concretizam-se depois do deferimento final de pedido de licenciamento ou
verificagdo de existéncia de titulo de comunicag&o prévia de projeto alternativo, o qual obedece a regras de
integragdo morfologica e tipoldgica, relativamente a globalidade da areg;

As intervengdes de reabilitagdo nos centros histéricos preservam a escala e a métrica tipica do centro
historico, assegurando a manutengéo da coeréncia e homogeneidade do tecido de conjunto através do
respeito pela morfologia, volumetria e elementos ou pormenores tipicos ou notaveis, salvaguardando e
valorizando a sua identidade e caracter;

Os edificios dissonantes com a envolvente sdo objeto de um processo de requalificagéo estética e funcional
que promova a sua harmonizagao no contexto urbano, bem como sujeitos as alteragdes necessarias para a
sua integragao ou, em caso inequivoco, a substituicao integral do mesmo;

As operacdes urbanisticas ndo prejudicam a percec&o visual do conjunto edificado ou do espago publico;
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Os edificios mantém os materiais originais (pedra, madeira, telha, elementos ceramicos e outros);

Os edificios mantém os pormenores construtivos tradicionais, tais como platibandas, cimalhas, cornijas,
duplo beirado, cantarias, azulejos, gradeamentos, ferragens, molduras, socos, cunhais ou quaisquer outros
pormenores de relevante significado;

As cores, quando ndo sejam as naturais dos materiais aplicados, seguem a paleta de cores tradicionais
constante da alinea f) do nimero 5 do presente anexo, optando pelas que mantenham o equilibrio cromatico
da area em que se insere;

Qualquer alteragdo ao uso original do edificio tem de ser autorizada pela Camara Municipal, sendo
compativel com a conservagao do seu caracter arquitetonico, forma urbana e ambiente local, desde que nao
ocasione uma rotura com as tipologias arquitetonicas e a morfologia urbana existente;

As obras de natureza comercial merecem cuidados especiais, tendo em vista o caracter e a expressao
arquitetonica dos edificios que afetam, sendo condicionada a introdugdo ou abertura de montras nas
fachadas;

A publicidade, no exterior dos edificios, sujeita-se a condigdes especiais de volume e iluminagdo de modo a
nao prejudicar a adequada leitura da composicao fachada e do conjunto;

A publicidade exterior assume estrita sobriedade e de relagéo de escala e harmonizagao arquiteténica com
as edificacdes e a imagem urbana, de modo a ndo se tornar num elemento dissonante nem obstrutivo da
composi¢éo do conjunto;

m) A colocagdo de publicidade nestes conjuntos & objeto de parecer vinculativo da Camara Municipal de

n)

Odivelas;

As novas construgdes integram-se na morfologia do edificado existente, mantendo as caracteristicas de

alinhamento, cércea e ocupagéo do lote tradicionais nos aglomerados antigos concretamente quanto a:

I.  Fachadas planas ou com pequenos balangos;
[Il. Volumes de dimensdes semelhantes aos tradicionais;
[ll. Manuteng&o das areas livres na parte do lote que ndo confina com o espago publico;

IV. Nas novas construgdes a composi¢do respeita os elementos fundamentais da arquitetura tradicional
como: proporgdes e emolduramento de vaos; articulagdo de volumes mantendo planos continuos;
remate nos beirados, cimalhas, platibandas, cornijas, socos e cunhais; cobertura cerdmica na cor
natural.

3.2. Conjuntos Arquitetonicos de Grau 2 - Outros Nicleos Antigos, conjuntos urbanos e frentes
arquitetonicas:

Nas areas delimitadas ou conjuntos referenciados, aplica-se o regime seguinte:

a)

As demoligdes sdo admitidas depois do deferimento final de pedido de licenciamento ou verificagdo de
existéncia de titulo de comunicagéo prévia de projeto com solugdo alternativa, o qual obedece a regras de
integracdo morfoldgica e tipoldgica relativamente a globalidade da area referenciada ou delimitada;

A escala, métrica e morfologia caracteristica do conjunto é respeitada;

Os imdveis que se apresentem dissonantes com a envolvente so sujeitos a obras de requalificagéo,
adaptando-os a sua boa integracao;

Sao mantidos os materiais originais (pedra, madeira, ceramica, ferros, azulejos € outros);
Sao preservados os pormenores construtivos e elementos decorativos;

Sempre que nas obras de beneficiagdo ndo seja possivel conservar os materiais originais, 0s pormenores
construtivos e os elementos decorativos, procuram-se solugdes formais anélogas as anteriores;

Sempre que possivel, sdo mantidas as cores naturais dos materiais respeitando a paleta de cores constante
da alinea f) do nimero 5 do presente anexo;

Qualquer alteragao ao uso original do edificio tem de ser autorizada pela Camara Municipal, sendo as novas
fungdes compatibilizadas com o caracter e a expresséo arquiteténica do edificio e do conjunto;
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As obras de natureza comercial sdo objeto de fundamentagdo, assim como a afixagdo de publicidade,
ventilagéo e extracdo de fumos;

As novas construgdes integram-se na morfologia do edificado existente, mantendo as caracteristicas de
alinhamento, cércea e ocupagéo do lote tradicionais nos aglomerados antigos, concretamente quanto a:

I.  Fachadas planas ou com pequenos balangos;
[Il. Volumes de dimensdes semelhantes aos tradicionais;
[ll. Manuteng&o das areas livres na parte do lote que ndo confina com o espago publico;

IV. Nas novas construgbes, a composi¢do deve respeitar os elementos fundamentais da arquitetura
tradicional como: proporcées e emolduramento de véos; articulagdo de volumes mantendo planos
continuos; remate nos beirados, cimalhas, platibandas, cornijas, socos e cunhais; cobertura ceramica na
cor natural.

3.3. Percursos Pedestres Culturais

Na construgdo e manutengédo dos Percursos Pedestres Culturais, designadamente o da Unido das freguesias de
Ramada e de Canegas (Antiga freguesia de Canegas), denominado por “rota da agua’, € o que vai desde o
Centro Historico de Odivelas ao alto da Arroja, denominado por “rota do p&o”, atende-se ao seguinte:

h)

Toda a sinalética e informacdo aos utentes é discreta e com grafismo coerente e alusivo a respetiva
tematica;

Para estes percursos e respetiva envolvente € desenvolvido um projeto de execugéo;

Os percursos indicados na planta de ordenamento s&o indicativos, implantando-se preferencialmente sobre
antigas azinhagas ou caminhos rurais;

Os percursos sdo caracterizados para mobilidade suave e universal, recomendando-se a sua separagédo do
trafego automavel;

Os percursos integrados no espago afeto a EEM criam o menor impacte possivel na componente vegetal;

Os percursos facilitam a acessibilidade aos imdveis molinolégicos, fontes ou areas de miradouro a criar €
espagos museoldgicos;

Admitem-se equipamentos de apoio, na proximidade dos imdveis patrimoniais e associados aos percursos
dentro da estrutura ecoldgica, desde que ndo interfiram com o coberto vegetal ou com a modelagéo da
topografia natural do terreno;

Os materiais a aplicar s&o de caracteristicas adequadas ao contexto de cada local.

3.4. Areas Museoldgicas

Nas Areas Museoldgicas (AM-1 e AM-2) atende-se o seguinte:

a)

9)
)

=3

Os imbveis a criar ou a adaptar em termos de morfologia arquitetonica, adaptam-se a morfologia do
patriménio cultural constituinte do respetivo percurso pedestre cultural;

Os iméveis preveem espacos funcionais de armazenamento, divulgacéo (em espago fisico, audiovisual e
interativa), bem como outros espagos previstos na legislagéo em vigor para este tipo de equipamento;

Sao facilmente acessiveis e inclusivas;
Fortemente ligadas a tematica de cada percurso;
Criam articulagdo e dinamizagao cultural com os Nicleos Museoldgicos existentes;

Os imoveis existentes (AM-1) s&o adaptados ao novo uso, de modo a que as fachadas destes edificios
conservem inalterado o ritmo das suas aberturas, as suas caracteristicas e dimensdes, bem como a
relagéo entre cheios e vazios;

Sao mantidos os materiais originais (pedra, madeira, ceramica, ferros, azulejos e outros);

Sao preservados os pormenores construtivos e elementos decorativos;
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k)

Sempre que possivel, sdo mantidas as cores naturais dos materiais respeitando a paleta de cores constante
da alinea f) do nimero 5 do presente anexo;

Qualquer alteragéo ao uso original do edificio tem de ser avaliada e autorizada pela Camara Municipal,
sendo as fungdes a instalar compatibilizadas com o caracter e a expresséo arquitetonica do edificio;

As obras de natureza comercial sdo objeto de fundamentagdo, assim como a afixagdo de publicidade e
exaustdo de fumos e ventilagdo, sendo que o caso da publicidade ou outros atendem as caracteristicas
gerais do referido percurso.

3.5. Parque Molinolégico

Nos imdveis correspondentes ao parque molinologico (antigos moinhos) atende-se ao seguinte:

a)
b)

c)

d)

e)

A demoligao dos imoveis referenciados ¢ interdita;
Nos Moinhos de grau 1 ou associados a Nucleos Museologicos observa-se o seguinte:

I. Nas obras de beneficiagdo sdo mantidas as caracteristicas arquiteténicas do edificio bem como os
pormenores construtivos tradicionais, tais como Torre, Capelo, Mastro, Varas, Frechal, Ponte e Urreio,
Velas, Engenhos, Roda, Entrosga e Carreto, Tegdo, Quelha, Cadélo, Mos, Cambeiros, Sapata, pilheiras
(nichos), Aliviadouro, Marcos para prender o moinho (pelas Varas de Pano), Algap&o, Sarilho, Catavento
ou quaisquer outros pormenores conformes com a arte de restauro de moinhos de vento;

ll. Respeitam preferencialmente a funcéo original do imével. Aceitam-se pontualmente outras fungdes
desde que ajustadas aos objetivos tragados para a unidade/ percurso (por exemplo: ateliers, restauragao
e comércio ligados a produgédo do pdo ou a divulgagao turistica do percurso);

Nos Moinhos de grau 2 observa-se o seguinte:

[.  Aintervengéo pode néo respeitar totalmente as caracteristicas originais, mas é devidamente justificada
através de projeto aprovado mediante avaliagdo por uma equipa multidisciplinar competente na area do
patriménio;

[Il. O uso ainstalar é previamente autorizado;

As novas intervengdes no perimetro de prote¢do de 50 metros dos imoveis referenciados tém de ser
formalmente justificadas e aprovadas pela Camara Municipal;

As obras de natureza comercial sdo objeto de fundamentagéo, na afixagdo de publicidade e nas condi¢bes
de instalagéo da atividade correspondente.

3.6. Outros Imdveis com interesse relevante

Nos edificios ou parte de edificios, marcos de delimitagdo, cruzeiros, painéis de azulejos, chafarizes, fontes,
tanques, pogos ou qualquer outra tipologia, atende-se o seguinte:

a)

As demoligdes sdo apenas admitidas em condigBes excecionais depois de devidamente analisadas técnica
e culturalmente, sendo autorizadas somente apds o deferimento final de pedido de licenciamento ou
verificagdo de existéncia de titulo de comunicagao prévia de projeto alternativo;

Os iméveis que apresentem dissonancias s&o objeto de obras de requalificagdo no sentido da preservacéo
da sua coeréncia compositiva original;

S&do mantidas as fachadas destes edificios, conservando-se inalterado o ritmo das suas aberturas, as suas
caracteristicas e dimensdes, bem como a relagdo entre cheios e vazios;

Sao mantidos os materiais originais (pedra, madeira, ceramica, ferros, azulejos e outros);

Séo preservados os pormenores construtivos e elementos decorativos ou artisticos e, sempre que possivel,
promove-se 0 restauro dos mesmos;

Sempre que nas obras de beneficiagdo ndo seja possivel conservar os materiais originais, 0s pormenores
construtivos e os elementos decorativos, procuram-se solugdes formais analogas as anteriores;

Sempre que possivel, sdo mantidas as cores naturais dos materiais respeitando a paleta de cores constante
da alinea f) do nimero 5 do presente anexo;
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h) Qualquer alteragéo ao uso original do edificio tem de ser avaliada e autorizada pela Cédmara Municipal,
sendo as fungdes a instalar compatibilizadas com o caracter e a expresséo arquitetonica do edificio;

i) As obras de natureza comercial merecem cuidados especiais, assim como a afixagdo de publicidade e
exaustdo de fumos e ventilagao.

3.7 Condicionamentos ambientais e culturais

Na area do municipio de Odivelas onde se verifique a existéncia de patriménio azulejar aplicam-se as seguintes
disposicdes:

a) E interdita a remogdo de azulejos de fachada de qualquer edificagdo, salvo em casos devidamente
justificados e autorizados pela Camara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor patrimonial
relevante destes;

b) E interdita a demolicdo de fachadas revestidas a azulejos de qualquer edificagdo, salvo em casos
devidamente justificados e autorizados pela Cdmara Municipal em razdo da auséncia ou diminuto valor
patrimonial relevante destes.

4. Areas de protecgio periférica

Na area de protecdo periférica aos conjuntos e iméveis referenciados, constituida por uma faixa de 50 metros,
aplica-se o regime seguinte:

a) A volumetria geral das novas construgdes é condicionada a evitar situagées contrastantes sobre as areas
delimitadas a salvaguardar e a preservar a sua imagem/silhueta;

b) As novas operagdes de loteamento e de edificagdo em conjunto respeitam a morfologia urbana e a
tipologia arquitetonica das areas delimitadas de modo a garantir uma &rea de transi¢&o entre o antigo e o
novo, evitando o contraste abrupto indesejavel;

c) Nestas areas promove-se a recuperagéol/integracdo e manutengo de elementos originais ou antigos
(portéo, portal, azulejos e outros imoveis).

5. Normas sobre os elementos arquitetonicos dos edificios

As normas seguintes sao atendidas para os Conjuntos Arquitetdnicos de Grau 1 e servem de referéncia para as
restantes situagdes previstas neste anexo:

a) Morfologia e volumetria: A solugdo urbanistica e/ou arquitetonica tem em conta a envolvente (construida e
paisagistica) e a morfologia do terreno de forma a néo entrar em conflito quer com a silhueta do edificado
quer com a paisagem onde se insere.

b) Coberturas:

. As coberturas tém tantas aguas quantas as fachadas do edificio, podendo, em terrenos de elevada
inclinag&o, a solugdo adequada exigir menor numero de aguas;

Q
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Il. Alinha de cumeeira é comum as diferentes aguas;

\
=

lll. As coberturas sé@o preferencialmente feitas em telha cerdmica em cor natural e do tipo lusa e
mourisca/canudo;

IV. Admitem-se telhas de vidro quando a solug&o arquiteténica o exigir;
V. Einterdita a utilizagao de materiais refletores da luz solar em revestimento de coberturas;
V1. E interdita a utilizagdo de telhas de cimento e de chapas de fibrocimento, metalicas e plasticas;

VII. Os remates da cobertura sobre as fachadas podem realizar-se recorrendo & execugéo de:

Duplo beirado Cimalha Platibanda

Remate com telha mourisca (sobre empena).

VIIl. Nos edificios de habitagdo, as infraestruturas (televisdo, telecomunicagdes, etc.) acontecem sem que
interfiram na estrutura formal do edificio ou se manifestem visiveis.
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¢) Fachadas:
I.  As fachadas constituem-se preferencialmente em planos continuos;

[Il. Os socos e cunhais sdo executados em argamassa saliente a superficie da fachada ou em cantaria de
cor clara bujardada;

lll. O acabamento da superficie de fachada & liso, do tipo chamado «roscone fino» ou «areado fino,
interditando-se a realizagdo de acabamentos rugosos do tipo «tirolés»;

IV. Nos revestimentos exteriores das fachadas sdo interditos os materiais refletores como marmorite,
azulejo, mosaico vitrificado, a utilizagdo de desperdicios de marmore e outros do mesmo tipo;

VI. Admitem-se as solugdes em que a aplicagdo de alguns dos materiais referidos na alinea anterior surja
corretamente integrada numa linguagem formal coerente e harmonizada com o conjunto.

d) Impermeabilizagao:
| Para uma adequada impermeabiliza¢&o, recorre-se a solugdes construtivas integradas na obra;
IIl. E interdita a impermeabilizacao das fachadas com chapa ondulada;
lIl. Aimpermeabilidade com folha de aluminio é acabada com pintura;

e) Véos:

[. A maior dimens&o dos v&os é disposta verticalmente:

N
X
£ N

[l. Os véos tém molduras executados em massa, salientes & superficie da fachada, pintada segundo o
quadro sintese de cores ou em pedra bujardada e a vista exterior tem como largura minima 16 cm;

[

[1l. Admitem-se outras solugBes de guarnecimento dos vaos, desde que integradas numa linguagem formal
coerente de projeto e integréveis na envolvente;

IV. E interdito o guarnecimento dos v&os com cantarias em marmore polido disposto em cutelo;

V. As caixilharias sdo executadas em madeira, ferro ou aluminio termolacado nas cores indicadas no
quadro sintese de cores;

VI. Einterdita a utilizagdo de caixilharia de aluminio na cor natural;
VII. Os estores s&o colocados de modo que a sua caixa fique interior;

VIIl. As portadas exteriores sdo executadas preferencialmente em madeira, podendo também ser em ferro
ou aluminio termolacado nas cores indicadas no quadro sintese de cores.
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f)  Pinturas exteriores:

[ Os edificios s&o pintados numa cor base (superficie geral clara). Os socos, cunhais, emolduramentos,
cimalhas e as platibandas poderéo pintar-se noutra cor, procurando-se a harmonia do conjunto e a sua
integracdo no construido e/ou na paisagem (ver quadro sintese de cores);

IIl. E interdita a utilizagdo de tintas texturadas ou plastificadas.

Superficie
geral

Cornijas, Cimalhas e
Cunhais

Socos e emolduramentos

Caixilharias

Grelhagens

Branco

Cor de pedra,
Cinzento, Azul e Ocre

Cor de pedra, Cizento,
Azul e Ocre

Verde-garrafa e
Vermelhao

Verde-garrafa e Preto

Marfim

Cor de pedra e
Cinzento

Cor de Pedra e Cinzento

Verde-garrafa e
Vermelhao (grenat)

Verde-garrafa e Preto

Ocre

QUADRO SINTESE DE CORES

Rosa
Claro

Cinzento, Branco e Cor
de pedra

Cor de pedra, Cinzento e
Vermelhao (grenat)

Verde-garrafa,
Vermelhdo, Branco e
Castanho

Verde-garrafa e Preto

Cor de pedra, Branco e
Cinzento

Cor de pedra, Branco e
Cinzento

Branco, Verde-garrafa
e Vermelhao

Branco, Verde-garrafa e
Preto
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ANEXO Xl - Normas a aplicar em ARPSI
REFERIDO NO ARTIGO 44.° - A DO PRESENTE REGULAMENTO

Quadro 1 - Normas aplicaveis a todas as classes de perigosidade para os potenciais usos em solo urbano e rustico
nas areas das ARPSI

Classes de perigosidade | Solo urbano e rustico
T=100 anos Normas - potenciais usos identificados na tabela do artigo 44.°-A

Todas as classes 1. Potenciar, sempre que possivel, o continuo fluvial/corredores ecoldgicos, com
solugbes de maior infiltracdo que evitem o escoamento superficial, permitam o
encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipagdo da energia das aguas e
possivel utilizagao.

2. Promover o0 zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.
3. Potenciar, sempre que possivel, pavimentos permeaveis.

4. Assegurar que 0s acessos que permitem operagdes de socorro e as agdes de
evacuacao ndo ficam comprometidos com a intervencao a realizar.

5. Integrar o principio de precaugéo no planeamento urbanistico, afastando, tanto
quanto possivel, as edificacbes das areas sujeitas a inundagdes, evitando a
densificagdo urbana de forma a reduzir a exposi¢ao aos riscos.

6. Adotar solugbes construtivas que sejam mais resilientes a acdo das aguas
avaliando os beneficios para a area a intervencionar, bem como os potenciais
efeitos negativos nas areas circundantes. Por exemplo, deve avaliar-se se as areas
a montante estdo preparadas para acomodar os efeitos de regolfo; se as zonas a
jusante estdo preparadas para transportar ou armazenar um eventual aumento de
caudais de cheia, e se as margens opostas do rio podem acomodar o potencial
aumento de caudal ou de altura de agua.

7. Destinar, preferencialmente, as areas livres, sem uso especifico, situadas no
interior dos perimetros urbanos, para a criagdo de espagos verdes ou areas de
lazer.

8. Planear os espagos publicos como espagos multifuncionais que minimizem
situagdes criticas, retendo ou encaminhando as aguas ou ajudando a dissipagéo da
sua energia.

9. Assegurar que a classe de risco associada a area a intervencionar ndo sobe para
niveis superiores.

Garantir que a alteragdo do uso ou morfologia do solo pela afetagao de novas areas
a atividades agricolas, a implementacdo de novos povoamentos florestais ou a sua
reconversdo, ficam restritas a areas ndo ocupadas por habitats ecologicamente
relevantes, devendo a localizag&o de infraestruturas de apoio a atividade seguir as
mesmas regras das edificages.

Quadro 2 - Normas aplicaveis as “Novas Edificagdes” em solo urbano

Classes de perigosidade | Solo Urbano
T=100 anos Normas - “Novas Edificagdes”

Todas as classes 1. Assegurar que a ocupagdo do espago urbano tem em consideracdo as
caracteristicas hidromorfolégicas, reservando para espagos verdes a area com
maior capacidade de infiltragéo.

2. Potenciar a existéncia de estruturas verdes, sejam coberturas ajardinadas,
logradouros, hortas urbanas, ou outros espagos que potenciem a infiltragdo e
naturalizagéo de espagos urbanos.

3. Promover a renaturalizagdo das margens e da area contigua, sempre que
possivel, adotando solugdes urbanisticas que reduzam a perigosidade.
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4. Assegurar que a edificabilidade em areas inundaveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que s&o estabelecidas medidas
de forma a garantir a seguranga de pessoas e bens e dos valores ambientais, ndo
aumentando o risco.

5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem.

6. Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

Muito Alta/Alta

7. E interdita a realizacao de obras de construgéo e operacées de loteamento.

8. Constitui excegéo ao ponto anterior a realizagdo de obras de construgdo em zona
urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua, em situagdes
de colmatagao de espago vazio entre edificios existentes, ndo constituindo espago
vazio os prédios ocupados por edificios e ainda os que exercem uma fungéo urbana
e estdo afetos ao uso publico, como arruamentos, estacionamentos, pragas e
espagos verdes.

9. Nao é permitida a construgéo de caves.
10. Devem ser adotadas solugdes urbanisticas e construtivas que:

a) Garantam a resisténcia estrutural do edificado utilizando materiais de construgéo
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as
aguas de inundagao sem sofrer danos significativos;

b) Ndo aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do
PGRI;

c) Garantam que a cota de soleira é superior a cota de cheia definida para o local,
devendo o edificio ser vazado até esta cota.

Média

11. E interdita a realizagao de obras de construgéo e operacées de loteamento.

12. Constitui exceg¢do ao ponto anterior a realizagdo de obras de construgdo em
zona urbana consolidada, sujeita a parecer da autoridade nacional da agua.

13. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

b) Ndo aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do
PGRI;

c) Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior & cota de
cheia definida para o local;

d) Incluam solugdes arquitetdnicas que ndo permitam a utilizagdo e usufruto da
volumetria edificada, na parte correspondente a que se encontra abaixo da cota que
potencialmente possa estar sujeita a inundagéo.

14. N&o é permitida a construgdo de caves em area inundavel.

Baixa/Muito Baixa

15. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que:
a) Garantam a resisténcia dos edificios aos potenciais danos de inundagao;

b) Nao aumentem perigosidade da inundagéo tal como definido nos termos do
PGRI.

16. Ndo é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

17. N&o é permitida a construgéo de caves em area inundavel.

Quadro 3 - Normas aplicaveis no caso de “Novas Edificagdes” em solo rustico

Classes de perigosidade
T=100 anos

Solo Rustico
Normas - “Novas Edificagbes”

Todas as classes

1. Assegurar que a edificabilidade em areas inundéveis assenta sempre no
pressuposto de que a perigosidade ndo aumenta e que s&o estabelecidas medidas
necessarias e indispensaveis, de forma a garantir a seguranga de pessoas € bens e
dos valores ambientais, néo aumentando o risco.

2. Promover a renaturalizagdo das margens do rio e da &rea contigua, sempre que
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possivel.

3. Conservar as linhas de drenagem do escoamento superficial e as galerias
ripicolas, devendo promover a sua manutengao ou reposigao.

4, Incluir no registo de propriedade a referéncia ao risco existente.

Muito Alta/Alta 5. E interdita a realizagao de obras de construgéo.

Média 6. E interdita a realizacao de obras de construgéo.

7. Constitui exce¢do ao ponto anterior a realizagdo de obras de construgdo de
apoios agricolas afetos exclusivamente a exploragéo agricola.

8. O armazenamento de produtos quimicos, como fitofarmacos e fertilizantes, tem
de ser sempre efetuado acima da cota de inundagéo.

Baixa/Muito Baixa 9. Devem ser desenvolvidas solugdes urbanisticas e construtivas que nao
aumentem a perigosidade da inundag&o tal como definido nos termos do PGRI.

10. N&o é permitida a construcdo de caves em area inundavel.

11. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Quadro 4 - Normas para “Reconstrucéo Pos Catastrofe”

Classes de perigosidade | Solo urbano e rustico
T=100 anos Normas - “Reconstrucdo Pés Catastrofe”

Todas as classes 1. Reabilitar os espagos publicos considerando solugdes que permitam aumentar e
valorizar as zonas de infiltragao/reteng&o.

2. Promover o zonamento dos usos de forma a aumentar a resiliéncia do territorio.

3. Dar preferéncia a relocalizagéo do edificado destruido fora da zona de risco de
inundagéo, sempre que possivel.

4. Caso se mantenha o edificado no mesmo local, deve ser verificado que n&o
existe risco estrutural devido a potenciais pressdes hidrostaticas hidrodindmicas.

5. Promover a renaturalizagdo dos cursos de agua artificializados recorrendo a
técnicas de engenharia biofisica e privilegiando espécies autdctones caracteristicas
da galeria ripicola.

6. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuagdo
permanecem transitaveis a medida que as aguas sobem.

7. Incentivar a subscri¢do de um seguro especifico para o risco de inundacao.

Muito Alta/Alta 8. No caso de o edificado ter sido parcialmente afetado:

a) Apenas sao permitidas as obras de reconstrugdo que se destinem
exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga, salubridade e acessibilidade
aos edificios para garantir mobilidade sem condicionamentos;

b) Nao é permitido 0 aumento da area de implantagéo, da area total de construgao,
da altura da fachada ou do numero de pisos, nem o numero de edificios a
reconstruir, exceto em situagdo que se demonstre que essa ampliagdo diminui a
exposic¢ao ao risco de inundagao.

c) Nas obras de reconstru¢do devem ser utilizados materiais de construgio capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundacdo sem sofrer danos significativos.

9. No caso de o edificado ter sido totalmente destruido:
a) Deve preferencialmente ser transferido para um local fora da ARPSI;

b) Caso seja impossivel, deve ser relocalizado em é&rea inundada onde a
perigosidade

é baixa ou muito baixa, ndo sendo permitido o aumento da area de implantagao, da
area total de construgdo, da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o
numero de edificios a reconstruir;

c) No caso de ser demonstrada a impossibilidade de relocalizagdo, devem ser
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observadas as seguintes condicionantes:

i) Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de construgdo capazes
de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as aguas de
inundacdo sem sofrer danos significativos;

ii) Nao é permitida a localizacdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local;

i) Nas obras de reconstru¢do ndo é permitida a construgdo de caves, nem a
criagdo de novas fragdes ou unidades de alojamento.

10. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado €, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia
Interno e um documento com medidas de autoprote¢do que inclua o risco de
inundagdes, quando existentes.

Média

11. N&o é permitido 0 aumento da area de implantagao, da area total de construgéo,
da altura da fachada ou do nimero de pisos, nem o numero de edificios a
reconstruir, exceto em situagdo que se demonstre que essa ampliagdo diminui a
€Xposi¢ao ao risco de inundag&o.

12. Nas obras de reconstrugéo ndo é permitida a construgéo de caves, nem criagéo
de novas fragdes ou unidades de alojamento.

13. O uso do edificado reconstruido deve ser idéntico ao anterior ou,
preferencialmente, diminuir o risco associado, €, no caso de empreendimentos
turisticos, devera ser elaborado um documento de Seguranga e/ou de Emergéncia
Interno e um documento com medidas de autoprotegdo que inclua o risco de
inundagdes, quando existentes.

14. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

15. Nas obras de reconstrugdo devem ser utilizados materiais de constru¢do
capazes de suportar o contato direto e prolongado (pelo menos 72 horas) com as
aguas de inundagéo sem sofrer danos significativos;

16. Adotar outras medidas, estruturais ou de gestdo, que permitam minimizar o risco
decorrente de inundagbes, podendo incluir sistemas antirretorno nas redes de
saneamento, criagdo de vias de fuga para pisos superiores, implementar medidas
de autoprotegao, entre outras.

Baixa/Muito Baixa

17. Assegurar que a construgdo, reconstrucdo, ampliagdo e alteracdo s&o
realizadas através da implementacéo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territrio.

18. Nao é permitida a construgdo de caves, nem a criagdo de novas fragdes ou
unidades de alojamento.

19. N&o é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Quadro 5 - Normas para “Reabilitagéo”

Classes de perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e ristico
Normas - “Reabilitagéo”

Todas as classes

1. Potenciar a reabilitagdo dos espagos publicos considerando solugdes que
permitam aumentar e valorizar as zonas de infiltragdo/reteng&o.

2. Potenciar a transformagdo e ou criacdo de espaco de fruicdo publica,
considerando solugdes que permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e a
dissipacdo da energia das aguas.

3. Implementar sistemas de drenagem pluvial que permitam o aproveitamento do
recurso agua.

4. Renaturalizar os cursos de agua artificializados recorrendo a solugbes de
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engenharia biofisica.

5. Assegurar que as estradas a serem usadas como vias de evacuacdo devem
permanecer transitaveis a medida que as aguas sobem.

6. Incentivar a subscricdo de um seguro especifico para o risco de inundagao, na
situagao de manutengéo do edificado no mesmo espago.

Muito Alta/Alta

7. Nas reabilitagdes que impliquem a demoligdo do edificado degradado/em risco e
posterior reconstrugdo, deve ser privilegiada a relocalizagao do edificado para area
exterior a zona de risco de inundagdo, sempre que viavel técnica, financeira e
socialmente.

8. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

9. Apenas sdo permitidas obras reconstrucdo, alteragdo ou ampliagdo, sujeitas a
parecer da autoridade nacional da agua, nas seguintes situagdes:

a) Que se destinem exclusivamente a suprir insuficiéncias de seguranga,
salubridade e acessibilidade aos edificios para garantir mobilidade sem
condicionamentos, e sejam efetuadas no sentido contrario ao da linha de agua;

b) Em zona urbana consolidada;
c) Que visem a diminuir a exposic&o ao risco de inundagao.

10. Nos casos em que néo é viavel a construgdo de um piso acima da cota de
méaxima cheia, sdo permitidas as obras referidas no ponto 9, desde que possibilitem
que 0s seus ocupantes permanegam em condigdes de seguranca, de conforto e de
salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a
cota de cheia definida para o local.

11. Nos empreendimentos turisticos deve ser elaborado um documento de
Seguranga efou de Emergéncia Interno e um documento com medidas de
autoprotecédo que inclua o risco de inundagdes, quando existentes.

Média

12. Sdo permitidas obras de reconstrugcdo, ampliagdo ou alteragdo, mediante
parecer da autoridade nacional da &gua, devendo ser realizadas através da
implementagdo de solugbes urbanisticas e construtivas de adaptagéo/acomodagédo
ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a resiliéncia do territdrio.

13. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

14. Nos casos em que ndo & viavel a construgdo de um piso acima da cota de
maxima cheia, sdo permitidas as obras referidas no ponto 13, desde que
possibilitem que os seus ocupantes permanegam em condi¢des de seguranga, de
conforto e de salubridade, sendo admitida a localizagdo de quartos de dormir no
piso inferior a cota de cheia definida para o local.

15. Nos empreendimentos turisticos é elaborado um documento de Seguranga e/ou
de Emergéncia Interno e um documento com medidas de auto-protegdo que inclua
o risco de inundagdes, quando existentes.

Baixa/Muito Baixa

16. Assegurar que as obras de construgéo, reconstrugdo, ampliagéo ou alteracdo
sdo realizadas através da implementagéo de solugdes urbanisticas e construtivas
de adaptagdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio.

17. N&o é permitida a construcédo de caves ou de novas fragoes.

28. Nao é permitida a localizagdo de quartos de dormir no piso inferior a cota de
cheia definida para o local.

Quadro 6 - Normas para “Projetos de Interesse Estratégico”

Classes de perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e rustico
Normas - “Projetos de Interesse Estratégico”

Todas as classes

1. A caracterizagdo do projeto deve incluir:
a) O objetivo da intervengéo;
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b) Quais os beneficios expectaveis;
c) Qual a area de influéncia;
d) A formulag&o de uma anélise Analytic Hierarchy Process (AHP);

e) Andlise comparativa custos/beneficios e potenciais danos, face a outras
localizagdes fora das areas de risco;

f) Avaliagdo do interesse estratégico do projeto com envolvimento de todas as
partes interessadas;

g) Demonstragédo de que n&o € viavel a sua implementagao fora da area inundada;

h) Outras informagdes relevantes considerando o nivel de perigosidade da &rea
onde se insere 0 projeto.

Confirmado o caracter estratégico do projeto, € indispensavel desenvolver um
estudo hidraulico a uma escala de pormenor que conduza ao cumprimento dos
principios do PGRI em matéria de redugdo do risco e que demonstre que a
construgdo ndo representa um agravamento do perigo a jusante ou montante da
sua area de implantagao.

No registo de propriedade tem de constar a referéncia ao risco existente e as
concluses do estudo hidrulico.

2. Incentivar a subscrigdo de um seguro especifico para o risco de inundag&o.
Potenciar, sempre que possivel, uma rede continua de espagos verdes, corredores
ecolégicos, com solugdes de maior infiltragdo que evitem o escoamento superficial,
permitam o encaixe ou encaminhamento das aguas e/ou de dissipacdo da energia
das aguas e possivel utilizagao.

3. Potenciar pavimentos permeaveis na zona de intervengao.

4. Assegurar a minimizagdo do risco de danos materiais e de
poluicdo/contaminagdo nos projetos a desenvolver, devendo, por exemplo, garantir
que ndo hé arrastamento de substancias de risco bioldgico, quimico, radiolégico ou
nuclear, ou outros durante uma inundagao.

5. Apresentar solucdes para garantir estanquicidade do(s) edificio(s).

Muito Alta/Alta

6. E interdita a instalagdo de Projetos de Interesse Estratégico nestas areas.

Média

7. Séo permitidas obras de construgdo, reconstrugdo, ampliagdo e alteragéo,
mediante parecer da autoridade nacional da agua, e devem ser realizadas através
da implementagdo de solugbes urbanisticas e  construtivas  de
adaptagéo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territério.

8. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecéo que inclua o risco inundagoes.

9. Assegurar que ndo ha aumento da altura de agua e da velocidade nas vias
utilizadas para evacuagao em situagdo de emergéncia.

10. Evitar a impermeabilizagao dos solos nos espagos exteriores.

11. Demonstrar, de forma inequivoca, que o tempo entre o aviso de inundagdo e o
pico de cheia na area a intervencionar € suficiente para a implementagdo das
medidas de autoprote¢do constantes do Plano de Emergéncia Interno.

Baixa/Muito Baixa

12. Assegurar que a construgdo, reconstrucdo, ampliagdo e alteracdo s&o
realizadas através da implementagdo de solugdes urbanisticas e construtivas de
adaptacdo/acomodagdo ao risco de inundagdes, que permitam aumentar a
resiliéncia do territorio.

13. Elaborar um Plano de Emergéncia Interno ou um documento com medidas de
autoprotecédo que inclua o risco inundagoes.

14. Evitar a impermeabilizagdo dos solos nos espacos exteriores.
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Quadro 7 - Normas para novos “Edificios sensiveis”

Classes de perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e rustico
Normas - “Edificios sensiveis”

Todas as classes

1. E interdita a criagdo de novas construgdes da tipologia edificios sensiveis.

A tabela do artigo 44.°-A estabelece, em area inundavel, para qualquer nivel de
perigosidade a proibicdo de implementagdo de projetos cuja tipologia inclua os
edificios sensiveis:

a) Hospitais, escolas, infantarios, creches, qualquer outro edificio onde as agdes de
evacuacao dos seus ocupantes possam ficar comprometida;

b) Servigos de emergéncia como bombeiros, policia e ambulancias, servigos
fundamentais na resposta a situagdes de emergéncia;

c) Seveso/PCIP - instalagdes associadas a eliminagdo, fabrico, tratamento ou
armazenamento de substancias perigosas.

Quadro 8 - Normas para as “Infraestruturas Territoriais”

Classes de perigosidade
T=100 anos

Solo urbano e ristico
Normas - “Infraestruturas Territoriais”

Todas as classes

1. Demonstrar, de forma inequivoca, que nao ha incremento do risco € ndo séo
criados perigos.

2. Assegurar o continuo fluvial, das varias componentes que caracterizam o
ecossistema fluvial.

3. Assegurar, no atravessamento dos cursos de agua, a permeabilidade hidrica e
atmosférica e evitar a fragmentacéo dos ecossistemas.

4. Minimizar as superficies de impermeabiliza¢éo e a perda de vegetagdo natural.

Muito Alta/Alta

5. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia
de alternativa.

6. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de &gua e que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se intensificam.

7. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas areas esta
adequado a perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

Média

8. Apresentar os estudos de suporte a escolha do tragado e demonstrar a auséncia
de alternativa.

9. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de &gua, que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se intensifica.

10. Assegurar que o dimensionamento das passagens hidraulicas nestas éreas esta
adequado & perigosidade da inundagao do periodo de retorno de 100 anos.

11. E permitida a realizacdo de obras de construgdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita a
parecer da autoridade nacional da agua.

Baixa/Muito Baixa

12. Demonstrar, de forma inequivoca, que ndo havera impacto nas fungdes
hidraulicas ou fluviais do curso de &gua e que as velocidades de escoamento a
montante e a jusante ndo se intensificam.

13. E permitida a realizagdo de obras de construgdo de ETAR, desde que
comprovadamente se demonstre que ndo ha alternativa técnica viavel, sujeita a
parecer da autoridade nacional da agua.
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