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1. Introducao

O presente Estudo enquadra e define a oportunidade de elabora¢do de uma Unidade de Execucdo (UE)
— Pedreira dos Pedernais, de acordo e para os efeitos do previsto no n.2 2 do artigo n.2 147 do Decreto-
Lei N.2 80/2015, de 14/maio, com a atual redagdo, o Regime Juridico de Instrumentos de Gestdo
Territorial (RJIGT). A UE proposta integra a area da UOPG 14 — Zona dos Pedernais, do Plano Diretor
Municipal de Odivelas (PDMO), aprovado na Assembleia Municipal de Odivelas, na sessdo de

29/junho/2015 e publicado em Diario da Republica N.2 171, 2.2 Série, de 02/setembro/2015.

2. Localizacdo e caracteristicas da Area de Intervencao

A drea de intervengdo da UE Pedreira dos Pedernais corresponde a SubUOPG 14.02 da UOPG 14 — Zona

dos Pedernais, conforme estudo antecedente desenvolvido e respetivo esquema diretor.

Esta UE situa-se na Unido das Freguesias de Ramada e Canegas, na zona poente do territdrio de Ramada,

tendo uma area desocupada de aproximadamente de 4,5ha e apresenta as seguintes confrontacgGes:

e A Norte, com o bairro residencial Cova da Pia;
e A Poente e Nascente, com areas de espaco de cedéncia para espacos verdes e equipamentos

e A Sul, com a Encosta do Mourigo.

Ao nivel das condicionantes, esta drea esta sujeita as seguintes servidGes: Rede de Transporte e
Distribuicdo de Eletricidade - Linhas da Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade — RND (aéreas);

Dominio Publico Hidrico — Linhas de agua;

3. Antecedentes

Esta area é composta por uma unidade industrial do setor metallrgico e metalomecanico integrada
num tecido urbano descaracterizado, cuja rede vidria foi objeto de intervencdo, no sentido de

proporcionar a melhor articulagao entre as diferentes zonas, a Sul e Norte desta parcela.

A area de intervencdo desta UE abrange a totalidade da SubUOPG 14.02. E composta por 3 parcelas do
cadastro rustico (A, B e C), que ja foram objeto de operagBes urbanisticas e das quais resultou um

reparcelamento das parcelas originais, que sdo na sua maioria Patriménio Imobilidrio Municipal (PIM).
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A parcela C correspondente ao prédio 96 — secgdo B foi o objeto de operagdo urbanistica da qual
resultou o Alvard n.2 3/2011, cujas fungdes, residencial e atividades econdmicas se mantém em vigor.
Em 2016 foi registada nos servicos da CMO uma proposta de alteragdo ao alvard, com o predominio de

usos de atividades econdmicas.

Considerando a recente publicacdo do PDMO, que vem dotar o municipio de um instrumento de
planeamento estratégico, adaptado as atuais dindmicas territoriais, intervir em d4reas como esta

constitui uma oportunidade de promover a coesdo territorial.

4. Objetivos da Unidade de Execucao

O territdrio da SubUOPG 14.02 com cerca de 4,5ha apresenta um grande potencial para o reforco do
papel das atividades econémicas no concelho de Odivelas, na medida em que apresenta condi¢Ges para
potenciar o uso ali existente, usufruindo de melhores condi¢Ges de acesso, introduzidas aquando da
operacdo urbanistica que deu origem ao alvara 3/2011, possibilitando uma melhor articulacdo desta

drea com a zona envolvente.

Importa referir que a pretensdo de alteragao de uso do solo relativa ao referido alvara se enquadra na
estratégia municipal de promocao das atividades econdmicas em Odivelas, e nesta zona em particular
vem reforgar o cluster ja existente, composto por uma unidade industrial do sector metalurgico e

metalomecanico integrada, reduzindo-se desta forma o uso residencial previsto para este territério.

Pelo facto de se estar perante a necessidade de alteragdo de uma categoria de uso do solo do PDM, o

desenvolvimento desta SubUOPG terd por base um Plano de Pormenor.

Esta SubUOPG prevé o desenvolvimento da area livre para a qual se pretende a extensdo do parque
urbano localizado a Poente (AIP 09 na SubUOPG 14.01, relativa a espaco verde relevante e
equipamentos de utilizagdo coletiva) e a sua articulagdo com a drea a Nascente, correspondente a AIP

05.

A articulagdo com o parque urbano sera proporcionada pela introdu¢cdo de uma das entradas e uma

bolsa de estacionamento.
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A SubUOPG 14.02 tem como objetivos programaticos:

e Desenvolver um programa urbanistico, de acordo com os termos do RJIGT, que permita
potenciar os usos do solo destinados as Atividades Econémicas, criando uma maior oferta de
espacos destinados a este uso, com vista a dinamizar a area ja existente, no sentido de
potenciar a criagdo de um cluster deste sector, constituindo uma oportunidade de qualificagao
e valoriza¢do do territério de Famoes;

e Criar uma frente edificada a Norte desta unidade com uso de atividades econdmicas,
fomentando, assim, a oferta do Municipio neste sector.

e Valorizar o espago urbano através da criagdo de espagos verdes equipados com func¢do de lazer
e integrados na paisagem envolvente, maioritariamente natural, incidindo sobre os terrenos de
dominio municipal, definindo equipamentos e espagos verdes coletivos que se assumam como
ancoras de estruturacdo de toda a drea dos Pedernais;

e Articular as dreas verdes equipadas a Poente e a Nascente, através da criacdo de uma entrada
no parque urbano a Poente, correspondente a AIP 09;

e Criar estacionamento de acordo com as necessidades geradas pelos usos propostos,
designadamente uma bolsa junto da entrada do parque urbano a Poente e ao longo das vias
junto aos edificios de atividades econdmicas;

¢ Introdugdo de uma rede ciclavel e pedonal nos espagos verdes, com funcdo de lazer, mas em

articulagdo com a rede municipal, permitindo uma maior abrangéncia de utilizadores;

Estes objetivos constituirdo os termos de referéncia a considerar no Plano de Pormenor a desenvolver

na area da Unidade de Execuc¢do Pedreira dos Pedernais.

5. Enquadramento das Operacdes Urbanisticas no PMOT em vigor (PDMO)

Ao nivel dos Instrumentos de Gestdo Territorial observa o PDMO, publicado no Didrio da Republica N.2

171, 2.2 Série, de 02/setembro, a coberto do Aviso N.2 10014/2015.

A area de intervengdo da UE encontra-se incluida na UOPG 14 — Zona dos Pedernais, identificada no

artigo n.2 66 do Regulamento do PDMO (RPDMO).
Assim, os objetivos e conteddos genéricos estabelecidos no RPDMO para as UOPG sdo:

e Assegurar a oportunidade e procedimentos para a avaliagdo das necessidades de interesse

publico e a definigdo da estratégia de desenvolvimento urbano para a area integrada na UOPG;
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e Dar cumprimento as orientagbes estratégicas de politica urbanistica e as intervencdes
estruturantes aplicaveis;

e Assegurar que o planeamento de pormenor possa acontecer a cada momento, de modo
ajustado as oportunidades e interesses de todos os agentes presentes e ativos de forma
adequada a estratégia de desenvolvimento local definida;

e Garantir a qualificacdo ambiental e funcional do espag¢o urbanizado e a sua relagdo com os
espacos naturalizados e de fung¢do ecolégica, com especial relevancia para as componentes de

servigo publico (infraestruturas, equipamentos e espacgos publicos).
A UE contempla ainda os objetivos gerais de desenvolvimento da UOPG 14, que visam:

¢ Definicdo de um programa urbanistico qualificador para uma area que se revela ser das
escassas oportunidades de qualificagcdo e valorizagado do territério monofuncional de Famdes;

e Promover um programa urbanistico de pormenor, incidindo sobre os terrenos de dominio
municipal, definindo equipamentos e espacos verdes coletivos que se assumam como ancoras

de estruturagdo de toda a drea dos Pedernais.

A UE a desenvolver tera como referéncia a normativa do PDMO em vigor, designadamente os artigos n.2
66 a 68, no que se refere aos sistemas de execugdo que a lei prevé para a realizagdo das Unidades de

Execugdo.

Desta forma, esta conformada a realizacdo de Operagdes Urbanisticas, dando cumprimento integral da
normativa constante das pecas constituintes do PDMO — Plantas de Ordenamento, de Condicionantes e

Regulamento — conforme extratos que se juntam em anexo.

Ao nivel da classificagdo e qualificagdo do solo, a area de intervengdo da Unidade de Execugdo é

abrangida pelas seguintes categorias de espaco:

e Solo Urbano — Urbanizado Verde;
¢ Solo Urbano — Urbanizado Consolidado — Espago Residencial — Nivel 2;
e Solo Urbano — Urbanizado de Atividades Econdmicas a Requalificar;

e Solo Urbano — Urbanizavel Verde.

As OperagGes Urbanisticas a desenvolver nesta area regem-se pelo disposto nos artigos 30.2, 36.2,38.2 e
39.2 do RPDMO, que estabelecem nomeadamente: o tipo de operag¢des urbanisticas admitidas, os usos

e volumetrias e respetivos indices.
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As operagdes urbanisticas devem ainda garantir as areas de cedéncia para espacgos verdes de utilizacdo

coletiva e equipamentos de utilizagao coletiva, previstas no RPDMO.

No tocante a Estrutura Ecoldgica Municipal deve ser garantida a continuidade fisica dos corredores

estruturantes.

Em relagdo as Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica, esta UE é abrangida pelas
Linhas da Rede Nacional de Distribuicdo de Eletricidade — RND (aéreas) e pelo Dominio Publico Hidrico —

Linhas de dgua.

Nas dareas abrangidas por Serviddes Administrativas e Restricdes de Utilidade Publica aplicam-se os
respetivos regimes juridicos em vigor, que prevalecem sobre o regime de uso do solo regulamentado

pelo PDMO.

6. Critérios de Delimitacao da Unidade de Execucédo

A delimitacdo desta UE consiste na fixagdo em planta cadastral dos limites fisicos da area, com

identificacdo de todos os prédios abrangidos, nos termos previstos no artigo n.2 148 do RJIGT.

A UE devera abranger uma drea suficientemente vasta para constituir um perimetro com caracteristicas
da unidade e autonomia urbanisticas, integrando as dreas a afetar a espagos publicos e equipamentos
previstos nos Planos de Ordenamento e estabelecendo uma correta articulacdo funcional e formal com
as areas contiguas, quer sejam espacgos ja consolidados ou ainda por consolidar, desde que nao
prejudique o ordenamento urbanistico desses espagos e nao inviabilize a oportunidade do correto

procedimento em sede de operagdo urbanistica.

As unidades de execugdo visam, deste modo, assegurar um desenvolvimento urbano harmonioso da

area a delimitar e garantir a justa reparticdo de beneficios e encargos pelos proprietarios abrangidos.

No presente caso, a delimitagdo proposta para a UE Pedreira dos Pedernais, corresponde ao poligono
definido para SubUOPG 14.02, que compreende uma area do territério com identidade urbana
geografica, apresentando um nivel significativo de autonomia e para a qual o PDMO define um
programa urbanistico especifico. Assim, esta UE constitui um instrumento orientador para efeitos de
gestdo municipal deste territério, servindo de referéncia e apoio a apreciagdo, acompanhamento e

programacao das operagdes urbanisticas requeridas para esta area.
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Para efeitos de delimitacdo da UE foram ainda considerados os limites do cadastro geométrico

decorrentes do levantamento topografico e constantes nos elementos cartograficos, em anexo.

N.2 Parcela Area (m?) Prédio
A 9.282,91 95 - secgao B
B 1.760,00 4 - sec¢ao B
C 34.480,00 96 - secgao B

Nos termos do n.2 2 do artigo 101.2 do Decreto-Lei N.2 80/2015, de 14 de maio, o Plano de Pormenor
abrange areas continuas do Territério Municipal, que podem corresponder a uma Unidade ou

Subunidade Operativa de Planeamento e Gestdo ou a parte delas.

7. Orientacdes sobre ocupacdo do solo

0O modelo urbano proposto pretende aumentar a drea de atividades econdmicas existente e ao mesmo
tempo maximizar o potencial paisagistico, através da regeneracdo e melhoria da imagem urbana de
toda a area, assentando no potencial da estrutura ecoldgica, que por si constitui o elemento aglutinador
desta intervengdo - integrando e harmonizando os edificios existentes e propostos e as dreas

adjacentes, criando assim uma mais-valia para este territério.

A Norte pretende-se criar uma frente edificada de remate junto da via que permita integrar as massas
edificadas dispersas ali existentes. Uma intervencdo que contemple um espaco aberto entre o edificado
existente e proposto, que permita servir de plataforma de ligagdo com o parque urbano a Sul e com a

area adjacente a Norte.

A Sul e Poente a proposta inclui uma extensa area composta por espagos verdes e equipamentos
coletivos de ambito municipal, que é parte integrante do parque urbano e que ocupa toda a AIP 09,
constituindo assim a area Nascente deste parque, para a qual se pretende criar ligagdes que permitam
facilitar o acesso e potenciar a articulagdo com as outras areas. Assim, este espaco prevé a introducao

de uma rede pedonal e ciclavel articulada com a rede municipal.

A rede viaria proposta assenta na continuidade da estrutura existente, potenciando a reduc¢do das

situagGes de impasse atuais, permitindo assim a articulagdo com o territério adjacente desta unidade.

As dreas de cedéncia para equipamentos estdo previstas e sdo asseguradas nas operagdes urbanisticas
decorrentes do plano de pormenor, assim como as dareas verdes de utilizacdo coletiva, dando

cumprimento ao previsto no PDMO.
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