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1.

1.1.

1.2.

ENQUADRAMENTO NO AMBITO DA REABILITACAO URBANA
COMPATIBILIZACAO COM AS LINHAS DE ORIENTACAO ESTRATEGICA

CARACTERIZACAO DO TERRITORIO
ENQUADRAMENTO HISTORICO

VISAO ESTRATEGICA PARA O TERRITORIO
ANALISE SWOT

Caracterizacgao do territorio

O Municipio de Odivelas foi criado pelo Decreto-Lei n.° 84/98, de 14 de Dezembro e
nasce da separacdo com o concelho de Loures. E constituido pela Freguesia de
Odivelas, Unido das Freguesias de Povoa de Santo Adrido e Olival Basto, Uniédo
das Freguesias de Pontinha e Famdes e Unido das Freguesias de Ramada e
Canecas. O seu territério abrange uma area de 26.8 Km2. Em 2001 contava com
133 847 habitantes e em 2011 com cerca de 144.549 habitantes, o0 que representa
cerca de 7% dos residentes da Grande Lisboa. O Concelho faz fronteira com os
municipios de Amadora, Lisboa, Loures e Sintra.

Enquadramento histdrico

Entre as memoérias mais antigas de Odivelas destaca-se a existéncia de uma
comunidade crist@ organizada, com igreja e “prelado”, desde o século XIl. A génese
do seu desenvolvimento parece ter sido o Convento D. Dinis e 0s operarios que
durante uma década o construiram, por ordem do monarca com 0 mesmo nome,
em 1295. O rei terd mandado construir o Convento, por promessa, depois de ter
vencido um corpulento urso.

O nome de “Odivelas”, também estard associado a figura do rei e, segundo alguns
autores, serd originario de uma lenda popular, na qual se conta que o Rei D. Dinis
tinha por hébito deslocar-se a noite a Odivelas para visitar, no Convento, raparigas
do seu agrado. Certa noite a rainha tera ido espera-lo, no local que hoje
corresponde ao Lumiar e, quando o rei passou junto dela disse-lhe: «lde vé-las
Senhor, ide vé-las.». Da expressdo «lde vé-las» tera derivado o nome atual de
“Odivelas”.

Os filblogos dao, porém, outra explicacdo. A palavra compde-se de dois elementos:
«Odi» e «Velas». A primeira, de origem arabe, significa «curso de &gua». A
segunda, de origem latina, refere-se as «velas dos moinhos de vento», que
antigamente existiam em abundancia, e da qual perduram, ainda hoje, alguns
vestigios.

Estas duas ace¢bes remetem-nos para dois elementos estruturantes das
identidades do Concelho: As histérias amorosas da monarquia e a importancia dos
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conventos enquanto lugares de acolhimento para muitas filhas de nobres sem dote
que, dessa forma, poderiam sob protecao do convento, encontrar um nobre entre a
elite que frequentava os saraus ou, seguir uma vida religiosa.

Heranca cultural com origem nos conventos €, também, a docaria conventual. Em
Odivelas, para além da conhecida marmelada, sdo também famosos alguns doces,
nomeadamente, 0S suspiros, as raivas, os tabefes, docarias cujos nomes estardo
relacionados com alguma terminologia que rodeia 0s casos e intrigas amorosas da
monarquia portuguesa em torno do Convento.

O segundo elemento estruturador das identidades reside na importancia da agua,
num territério que foi a “horta” de Lisboa, até a primeira metade do século XX. A
partir do século VIII a populacdo de Odivelas era, essencialmente constituida, por
descendentes de mouros e a quem vulgarmente se chamavam “saloios™. Estes
dedicavam-se, essencialmente, aos trabalhos na agricultura pois a zona, abundante
em linhas de &gua, era propicia a esse tipo de préticas, que caracterizariam
Odivelas durante muitos anos.

Até inicio do século XIX o rio Trancéo foi, também, um dos canais privilegiados de
acesso a Lisboa. As aguas do rio Tejo entravam pela foz do rio formando “esteiros”
gue eram navegaveis, permitindo assim a entrada na cidade. Esta regido comecgou
a ser progressivamente ocupada, sobretudo, a partir do terramoto de 1755. Foi
também uma regido escolhida, por parte da burguesia, nos séculos XVIII a XX,
como local de férias estando, ainda hoje, o territério marcado por antigas quintas
que correspondem a esse periodo.

Para além das terras férteis e da sua producdo que abastecia a capital, também, as
suas lavadeiras ficaram na histdria da cinematografia portuguesa através do filme
“A aldeia da roupa branca” (1938), comédia de costumes populares realizada por
Chianca Garcia e, com interpretacdo de Beatriz Costa, no papel de Gracinda.

Com a perda de importancia do sector agricola na economia nacional e
concomitante implantacdo dos sectores secundario e terciario nas metrépoles,
designadamente na Area Metropolitana de Lisboa, muitos foram os individuos que
se deslocaram de outros locais do territorio nacional para trabalhar na capital e que,
progressivamente, foram ocupando as periferias, com precos da habitacdo mais
acessiveis e, também, com uma oferta de tipologias mais variada. Cresceu, desta
forma, a utilizacdo dos solos, outrora rurais, para fins que ndo os agricolas,
sobretudo para construcao imobiliaria, o concelho de Odivelas vé alterar-se, na
segunda metade do séc. XX, profundamente, as suas geografia, economia e
caracteristicas socioculturais. Daqui resultou uma miscelanea de proveniéncias da
populacdo que atualmente residem no Concelho — j& ndo sdo mais, ou apenas, 0s

1 . . . ; . . . )
O termo saloio tem origem no arabe “cahroi” e refere-se a quem é do campo, por oposi¢do a quem é da cidade.
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1.3.

1.4.

“saloios” que vivem no concelho de Odivelas, mas uma multiplicidade de ragas e
culturas que se cruzam no mesmao territorio.

Este crescimento populacional foi bastante acentuado a partir da década de 50 do
séc. XX e, conflui em 2011 para uma ligeira estagnacéo que, com o envelhecimento
populacional e a emigragéo de jovens tenderé a acentuar ou, mesmo a inverter.

Viséo estratégica para o territério

PropGe-se uma visao estratégica assente em torno de quatro eixos estruturantes:

- Eixo Estratégico 1 | Reinventar e Reverter a degrad acdo do Centro
Historico e da 12 expansao do séc. XX
Objetivo global que engloba a¢des de carater material mas que potenciam uma
abordagem integrada e preparam o0 espacgo publico para o desenvolvimento de
dimensdes de cultura imaterial e a sua vivéncia, com base na inovacdo e
criatividade.

- Eixo Estratégico 2 | Valorizagdo da Histéria e do P atriménio Cultural em
Contexto Criativo
Desenvolver e valorizar culturalmente o nucleo antigo de Odivelas enquanto
dimensao determinante da valorizacao identitaria.

- Eixo Estratégico 3 | Promover a Revitalizacdo Econ6  mica e Social
Revitalizar econémica e socialmente a area de intervengdo recorrendo a
estratégias de urbanismo comercial, criativo e em contexto de inovacao.

— Eixo Estratégico 4 | Gerir com Eficiéncia o Program  a de Ac¢do e Garantir a
sua Notoriedade
Implementar um sistema de governacao — que se pretende sustentavel, eficiente
e eficaz - com o envolvimento ativo e concertado dos parceiros e da populacdo
gue se associam na concretizacdo de projetos, acdes e investimentos
complementares através da constituicdo de Grupos de Acéo Local.

Andlise SWOT

A regeneracdo urbana do concelho de Odivelas ao assumir-se como um elemento
estratégico de desenvolvimento concelhio num contexto local mas, também,
regional, pretende, como designio, (re)animar o centro de cidade, conferir-lhe
urbanidade, explorando contextos criativos e inovadores. E necessario, para tal,
conhecer e maximizar as forcas, potenciar oportunidades, reconverter fraquezas e
responder a ameacas como forma de desenvolvimento territorial em termos de
competitividade e coeséo. A partir da andlise efetuada as diversas abordagens que
se sistematizaram em trabalhos anteriores, elaborou-se uma andlise SWOT para
que, de forma critica, construtiva e participada, se possam construir 0s respetivos
projetos e acdes a priorizar no sentido de dar corpo a estratégia de
desenvolvimento pretendida. Esta analise entende-se como um contributo para uma
discussdo mais alargada aos diversos atores que intervém no espaco publico da
cidade.
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Quadro_Analise SWOT

Oportunidades

Ameacas

Novo Quadro Comunitario 2014-2020

Agenda 21 Local

Projetos de ancoragem estratégica

Valorizagdo da cultura local em contexto de inovagdo
Implementagdo de parcerias estratégicas

Despoletar mecanismos de participagdo

Carater Unico no contexto da cidade e localizagdo central no
contexto da AML

Excelentes acessibilidades a nivel municipal e regional

Relevancia patrimonial no contexto regional

Pontos Fortes

Dificuldades na implementagdo de um projeto urbano
territorial integrado

Pratica urbanistica com pouca visdo estratégica

Visdo de curto prazo

Resistencia a inovagdo

Falta de tradigdo em participagdo e ac¢do conjugada
Deficiente cooperagdo entre a iniciativa publica e privada
Deficiente requalificagdo ambiental

Multiplas tutelas e fraca convergéncia entre as entidades com
responsabilidades na gestdo na area de intervengdo

Crise generalizada abrangendo quer o financiamento publico
quer o mercado do imobilidrio, dificultando o investimento da
requalificagdo e reabilitagdo urbanas

Pontos Fracos

Mercado potencial de 2,5 milhdes de habitantes no contexto
metropolitano

Mercado local de cerca de 150 000 habitantes a nivel
concelhio

Identidade urbana preservada

Patriménio histérico

Associagdo com produtores gastrondmicos- dogaria
conventual com forte potencial de divulgacdo da area de
intervengdo, da sua histdria e do seu patrimdnio material e
imaterial

Centro de comércio tradicional da cidade

Associativismo local

Vivéncia de bairro e relagdes de sociabilidade

Manutengdo do carater pitoresco

Boa dotagdo de transportes publicos

Patrimdnio imobilidrio municipal significativo

Presenca de espacos “livres” de dimensdo consideravel num
contexto urbano denso
Histérico de investimentos municipais diversificados

Existéncia de alternativas vidrias ao atravessamento viario
Parque habitacional em razoavel estado de conservagdo

Intervengdes recentes na qualificagdo de alguns espacgos
publicos

Presenca de equipamentos coletivos polarizadores e
recentemente renovados, representando uma oferta
diversificada

Falta de planeamento estratégico urbano coeso e integrado

Fraca participagdo publica

Comunidade fechada, envelhecida e de fracos recursos
econémicos

Comunidade pouco escolarizada

Dificuldade na “reten¢do” de talentos

Desqualificagdo de uma parte significativa dos
estabelecimentos comerciais e fraca dindmica comercial
Elevado peso, na drea de intervengdo, da propriedade do
Ministério da Defesa

Desqualificagdo do Largo D. Dinis

Fraca legibilidade do principal elemento identitario local —
Mosteiro de S. Dinis

Auséncia de aproveitamento publico dos espagos naturais
existentes

Existéncia de barreiras arquitetdnicas que dificultam a
mobilidade pedonal

Estrangulamentos vidrios com efeitos na fluidez do trafego e
na eficiéncia dos transportes coletivos

Estacionamento insuficiente e, em alguns locais, desregulado
Presenca de edificios em avangado estado de degradagdo, em
especial os que apresentam valor arquiteténico

Parque habitacional com fogos de pequena dimenséo e
desajustado das condigdes de salubridade hoje exigidas
Dimensdo do edificado pouco atrativa para fungdes comerciais
e residenciais
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2.

AREA DE INTERVENCAO E PRAZOS DE EXECUCAO

DESCRICAO DA AREA DE INTERVENCAO
DEFINICAO DE PRAZOS DE EXECUCAO

2.1. Area de Intervencéo

A ARU do Nucleo Antigo de Odivelas, com uma &rea de =78ha, incorpora o espaco
central da Freguesia de Odivelas, correspondente ao seu centro histdrico e a sua 12
expansdo do século XX, sendo limitada a Norte pela urbaniza¢cdo da Quinta do
Mendes e pelo eixo definido pela Rua Major Caldas Xavier e Rua Almeida Garret, a
Nascente pela via rodoviaria estruturante 1C22 (Radial de Odivelas), a Poente pela
Av. Miguel Torga/Urbanizacao Colinas do Cruzeiro e pelo eixo definido pela Rua de
Santo Antonio e a Rua Aires Ornelas e, a Sul, pela Ribeira de Odivelas e via
rodoviaria estruturante IC17 (Circular Regional Interna de Lisboa).

Limite da ARU do Nucleo Antigo de Odivelas (sem escala)

2.2. Prazo de execucédo

O prazo de execucgdo da operacdo de reabilitacdo urbana do Ndcleo Antigo de
Odivelas é de 10 anos, prorrogaveis nos termos do RJRU.

Proposta de Area de Reabilitacido Urbana | Ntcleo An  tigo de Odivelas n



‘Odivelas

D.G.O.U. - Divisdo de Planeamento Urbanistico e Projetos Estruturantes
3. ESTRATEGIA
- ENQUADRAMENTO

3.1.

3.2.

DEFINICAO DE OBJETIVOS GERAIS
DEFINICAO DE OBJETIVOS ESPECIFICOS

Enquadramento

Para a ARU do Nucleo Antigo de Odivelas propde-se, em sintese, a implementacao
de um processo de regeneracdo urbana, que se assuma como um elemento
estratégico de desenvolvimento concelhio num contexto local mas, também,
regional, e que pretende, como designio, (re)animar o centro de cidade, conferindo-
lhe urbanidade e identidade.

O nucleo antigo de Odivelas, embora tenha uma expressdo muito reduzida na area
total da cidade, quer em termos de dimensdo, quer em termos populacionais,
constitui um espacgo de extrema importancia na identidade do municipio, pelo seu
carater simbodlico na memoéria do territério e pela convergéncia de patriménio
classificado ou com valor cultural e arquiteténico, assumindo ainda uma posicéo
central do espago urbano motivada pela concentragéo de equipamentos coletivos
de iniciativa publica.

Julga-se interessante complementar os planos e programas que tém vindo a ser
desenvolvidos para o Nucleo Antigo de Odivelas, nhomeadamente o Plano de
Pormenor do Centro Histérico e o Programa de Acgéo Territorial da Avenida D. Dinis,
com uma abordagem com enfoque na vertente cultural e patriménio imaterial,
pensando a cidade num contexto de inovacao e criatividade. Com efeito, territérios
como o de Odivelas intensamente consumidos pela construcdo imobiliaria, sé
poderdo desenvolver uma imagem de marca em contexto de criatividade e
inovagdo. A este nivel tem a sua maxima potencialidade nos nucleos antigos, que
pelo seu historial, cultura e pitoresco podem constituir-se como verdadeiras
alavancas de ancoragem estratégica.

Por outro lado, procurou-se complementar e adequar a definicdo do limite da area
de intervencdo com o das Unidades Operativas de Planeamento e Gestédo
(UOPG's) descritas no novo PDM de Odivelas. A definicdo da ARU inclui assim, a
UOPG 09, relativa ao Centro Histérico de Odivelas e, a restante area central ndo
contemplada pelas UOPG’s envolventes, incluindo o B.° Espirito Santo, Urb. Da
Quinta da Memodria, B.° dos Cagados e ainda, o B.° Olaio junto aos Pombais.

Os objetivos gerais para a area de intervencao que se associam a esta visdo, sao

0s seguintes:

— Valorizacdo e salvaguarda da histéria e do patrimé  nio cultural e urbanistico
Afirmacdo da identidade desenvolvendo as potencialidades da histéria e da
cultura locais, e o sentimento de pertenca dos residentes em contexto de
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criatividade, com especial enfoque na salvaguarda dos imoveis classificados e
na valorizacdo e dinamizacao dos conjuntos urbanos;

Reabilitacdo e requalificacdo da area urbana

Manter a sua escala e morfologia, através da reabilitacdo do edificado e da
requalificacdo do espaco publico e espacos verdes de utilizacdo coletiva e de
enquadramento paisagistico;

Valorizacdo da imagem urbana e melhoria das condic  des de mobilidade e
acessibilidade

Promover a ‘“legibilidade” e inclusdo do espago urbano, com medidas que
permitam uma leitura inteligivel, e através da definicdo de normas e
procedimentos que beneficiem e qualifiquem o espago publico;

Promover areas de lazer e comércio, inovadoras e ¢ riativas

Aposta num modelo de desenvolvimento baseado na economia solidéria,
valorizando as pessoas, a equidade e a cooperagcdo a par da valorizacdo
ambiental do Concelho com particular destaque para 0os espacos nhaturais ou
naturalizados e promocao de atividades ligadas ao desporto e lazer, agricultura
biologica, formacgéo da cidadania e valoriza¢do dos espacos verdes.

Promover a coeséo e inclusdo sociais

Apoio a grupos sociais mais desfavorecidos combatendo a desigualdade social,
os sinais de pobreza e exclusdo social com particular destaque para a situacao
dos idosos e dos desempregados de longa duracao.

3.3. Partindo destas premissas, definem-se o0s seguintes objetivos especificos

Promover a salvaguarda e a reabilitacdo dos edific  ios, através da adocédo de
politicas de gestdo e intervencdo relativamente as ac¢des de construcao,
reconstrucdo, alteracdo, ampliacdo, reabilitacdo, conservacdo e demolicdo, na
perspetiva da salvaguarda do patrimonio classificado, a eficiéncia energética e a
qualidade arquitetonica;

Privilegiar a coeréncia da “malha urbana” , procurando intervir no espaco
publico respeitando a morfologia urbana existente, com o intuito de estabelecer
uma continuidade de espacos e de redes de percursos, assim como
estabelecendo uma hierarquizacdo das diferentes classes de espaco
publico/privado, com especial atengéo para as areas de estadia e de circula¢do
pedonal;

Reestruturar o quadro das acessibilidades , privilegiando a circulacdo pedonal
quer no seio da area de intervencado, quer na relagcdo com a envolvente, num
guadro de mobilidade inclusiva;

Assegurar a capacidade de estacionamento automovel , de apoio aos
residentes e visitantes da area de intervencgdo, regrando os lugares existentes e
contemplando solugdes alternativas que permitam libertar os principais espacos
publicos;

Promover a mobilidade em toda a area de intervencédo e a otimizacdo da rede
de transportes publicos coletivos, enquadrado nas politicas de economia de
baixo carbono;
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- Qualificar as infraestruturas e equipamentos urban 0s, designadamente a
iluminacéo publica, telecomunicac¢des, redes de saneamento e residuos solidos
urbanos e redes de gas, bem como, do mobiliario urbano e sinalética, cuja
imagem deve ser uniformizada;

— Valorizar e qualificar a rede de espagos verdes , no ambito da Estrutura
Ecolégica Municipal, com particular destaque para 0s espagos naturais ou
naturalizados, designadamente a Ribeira de Odivelas, e a sua articulagdo com
0s espacos envolventes, e promoc¢do de atividades ligadas ao desporto e lazer,
agricultura biolégica (hortas urbanas);

— Usufruir da centralidade , densidade e usos existentes no local, que permitem a
concentracdo da oferta de um conjunto de bens e servigos, criando melhores
condicbes de acesso nas areas da educagdo, saude, apoio social, etc.,
complementando-os ao mesmo tempo com outros equipamentos de desporto,
recreio e lazer;

— Contribuir para a revitaliza¢do do tecido econémic 0, nomeadamente através
de medidas que promovam a requalificacdo dos estabelecimentos comerciais
existentes e a instalacdo de novas unidades que se destinem a servir a
populacdo local ou que estimulem a novas dindmicas de visitacao e fortalecam a
identidade do nucleo, e na aposta numa rede de parcerias de Comeércio Solidario
e Sustentavel;

- Dar visibilidade & gastronomia local , através da aposta na qualificacdo do
cluster da restauracdo, integrado numa estratégia de promocao do Concelho
(desenvolvimento de valores ligados a tradicdo que diferenciem o setor e
promovam uma oferta de qualidade no contexto da Area Metropolitana — Regido
Saloia), e tendo por base critérios de qualidade e valorizagdo de um servico de
exceléncia;

- A oferta turistica devera apresentar-se como diferenciadora potenciando a
historia, o patrimonio e a cultura local, com forte aposta no turismo em ambiente
criativo e contexto de inovacao;

- Desenvolver uma estratégia cultural local diferenc  iadora assente na
inovacao e criatividade, contribuindo para a dinamizacdo dos valores culturais,
tanto locais como concelhios, promovendo o artesanato, a gastronomia, as
herancas culturais e o desenvolvimento de espacos de criagdo e divulgacdo
artistica e com valor econémico acrescentado.

— Contribuir para uma maior participacdo dos atores locais , que operam no
Nucleo Antigo de Odivelas, com o objetivo de criar um “projeto piloto” de boa
“governance”, com a aposta estratégica na sociedade de informacdo e do
conhecimento para a criacdo de plataformas que promovam a igualdade de
oportunidades na participagéo e partilha de conhecimento.

- Aposta num modelo de desenvolvimento baseado na ec onomia solidaria |,
valorizando as pessoas, a equidade e a cooperagdo, aumentando os niveis de
competéncias do Capital Humano do Nudcleo Antigo com uma forte aposta na
Educacéo e na Formacéo;

- Fomento da Economia Social e promocao do envelheci  mento ativo , e apoio
a grupos sociais mais desfavorecidos combatendo a desigualdade social, os
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sinais de pobreza e excluséo social, com particular destaque para a situacéo dos
idosos e dos desempregados de longa duracéo;

— Concretizar e Monitorizar o Plano de Acdo da ARU do Nucleo Antigo de
Odivelas.

4. MODELO DE GESTAO
=  DEFINICAO DO MODELO DE GESTAO E EXECUCAO

A Camara Municipal de Odivelas é a entidade gestora da “Area de Reabilitagdo
Urbana do Ndcleo Antigo de Odivelas” (ARUNAO), que serd sujeita a uma
operacéo de reabilitagdo urbana simples.

A operacgédo de reabilitacdo urbana consiste numa intervencéo integrada em area
especificamente delimitada, dirigindo-se primacialmente a reabilitacdo do edificado,
num quadro articulado de coordenagdo e apoio para a respetiva execucéo,
considerando as definigcBes constantes no diploma legal aplicavel, nomeadamente o
“Regime Juridico da Reabilitacdo Urbana” (RJRU).

A “ARUNAQ” abrange, desde logo, uma area fortemente condicionada, sobretudo
por restricbes que decorrem dos regimes de protecdo ao patrimonio edificado em
presenca, nomeadamente em imoveis classificados e na respetiva zona de
protecdo. Nomeadamente: Monumento Nacional (Convento ou Instituto de
Odivelas, Memorial de Odivelas), Iméveis de Interesse Publico (Igreja Matriz de
Odivelas) e Imoéveis em Vias de Classificacdo; Zona especial de protecao (ZEP)
conjunta do Mosteiro de Odivelas, Memorial de Odivelas e Igreja Matriz de
Odivelas; zona geral de protecdo do Memorial de Odivelas. Neste pressuposto,
deverdo os projetos, obras e intervencBes obedecer a uma regulamentacdo
especifica, bem como ser sujeitos a parecer favoravel vinculativo da Direcdo Geral
do Patriménio Cultural (DGPC).

A reabilitacdo dos edificios ou fracdes assenta no enquadramento legal em vigor,
designadamente o Plano Diretor Municipal de Odivelas, na categoria de espaco
urbanizado central — nivel 1, o Plano de Pormenor do Centro Historico de Odivelas
(PPCHO), o Programa de Acéo Territorial para a Requalificacdo Urbana da Av. D.
Dinis (PAT-AVDD), o Regulamento Municipal da Edificacdo e da Urbanizacdo, bem
como as disposicdes legais aplicaveis a imoveis classificados e respetivas areas de
protecdo nas areas sob a tutela do DGPC.

Os proprietérios e titulares de outros direitos, 6nus e encargos sobre os edificios de
edificios ou fracdes tém o dever de assegurar a sua reabilitacdo, nomeadamente
realizando todas as obras necessarias a manutencdo ou reposicdo da sua
seguranca, salubridade e arranjo estético.
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5.1.

5.2.

A operacdo assegurard um atendimento prioritdrio as respetivas candidaturas,
estabelecendo uma relacdo de proximidade com todos os interessados e
assegurando a monitorizagdo dos respetivos processos, ndo sO na fase de
instrucdo e implementacdo, mas também a posteriori durante a vigéncia da mesma.

APOIOS E INCENTIVOS

DESCRICGAO DO QUADRO DE APOIOS E INCENTIVOS FINANCEIROS, FISCAIS E
PROCEDIMENTAIS

Os apoios e incentivos a atribuir na ARU do Nucleo Antigo de Odivelas séo de
natureza financeira e fiscal, bem como apoios no ambito dos procedimentos
administrativos necessarios a execuc¢ao das intervencgdes.

Sem prejuizo de outros incentivos ou apoios existentes ou a criar, referem-se
aqueles que, no atual quadro legal, se consideram mais relevantes, podendo a
presente estratégia de reabilitagdo ser adaptada a novos regimes de incentivos
fiscais, conformando-se com eles de forma automatica e sem necessidade de
revisao.

Incentivos financeiros

- Isencao do valor das taxas relativas a urbanizagédo e edificagdo em obras de
reabilitacdo de edificios.

- lIsencdo de taxas relativas a ocupacgdo de espago publico por motivo de obras
em reabilitacao de edificios.

- Possibilidade de comparticipacdo ao arrendamento destinado a jovens através
da candidatura ao programa “Porta 65”, ou outro que se venha a criar, com 0s
beneficios especiais inerentes ao facto de se localizar numa area urbana
classificada como ARU.

Incentivos fiscais

- Deducdo a coleta, em sede de IRS, com um limite de 500€, de 30 % dos
encargos suportados pelo proprietario relacionados com a reabilitacdo de
edificios.

- Tributagdo a taxa auténoma de 5 % das mais-valias auferidas por sujeitos
passivos de IRS residentes em territorio portugués quando sejam inteiramente
decorrentes da alienacdo de imoveis recuperados nos termos da estratégia de
reabilitacéo.

— Tributacdo a taxa de 5 % dos rendimentos prediais auferidos por sujeitos
passivos de IRS quando sejam inteiramente decorrentes do arrendamento de
imoveis recuperados nos termos da estratégia de reabilitacao.

- IVA ataxa reduzida em obras de reabilitacdo urbana.

- Isencdo na primeira transacdo ap0s a reabilitacdo, ficando isentas do IMT as
aquisicdes de prédio urbano, ou de fragdo autbnoma, destinado exclusivamente
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5.3.

5.4.

a habitac@o propria e permanente, na primeira transmissdo onerosa do prédio
reabilitado.

Isencéo do IMI para os prédios urbanos objeto de agBes de reabilitagdo por um
periodo de cinco anos a contar do ano, inclusive, da conclusdo da reabilitacéo.
Agravamento até ao dobro da taxa de IMI no caso de iméveis devolutos e ao
triplo no caso de imdveis em ruinas.

Alteracdo do célculo do valor patrimonial dos prédios em ruinas.

Outros apoios e incentivos

Criacdo de um balcdo préprio para encaminhamento e apoio as candidaturas,
bem como a prestacdo de auxilio na concecdo do modelo financeiro das
operagoes

Disponibilizacdo de um manual de boas praticas de intervencdo em edificios a
reabilitar.

Maior celeridade na apreciacdo dos processos.

Possibilidade de imposi¢do da obrigacéo de reabilitar e obras coercivas.

Condicionantes para atribuicdo de incentivos

Os apoios e incentivos descritos no presente capitulo apenas serdo concedidos
a intervencdes que se enquadrem, cumulativamente, nas definicbes de
reabilitacdo urbana e reabilitagdo de edificios constantes no RJRU, nédo se
aplicando, designadamente, a construcdes a edificar em lotes vazios ou em lotes
resultantes da demoli¢éo integral das preexisténcias.

Os incentivos financeiros e fiscais a reabilitacdo do edificado serdo concedidos
apos a boa conclusdo das obras, atestada pelos servicos competentes da
Céamara Municipal de Odivelas, e cessardo sempre que se verifique que a obra
nao se realizou de acordo com o0 projeto aprovado ou que foram feitas
demolicbes ndo autorizadas.
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